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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020
povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020
„Golubovci - Centar“ („Službeni list Crne Gore 
Radovana iz Podgorice, izdaje 

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
 
 Podaci o teretima i ograničenj
Opis prava – Zabrana prometa
 Nosilac prava  
Peličić Nikola Radovan 
 
U listu nepokretnosti na predmetnoj 
zgrada, površine horizontalnog gabarita 137m
horizontalnog gabarita 57m
 
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica,

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele/objekta/

Planirana namjena urbanističke parcele je
Zona (MN) - mješovite namjene 
zastupljeni pretežno vidovi stanovanja u pretežno individualnim objektima sa manjim 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020

vanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.), Detaljnog urbanističkog plana 

(„Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 23
 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 4 – ZONA B – PODZONA 1
DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “GOLUBOVCI - CENTAR” U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA  PELIČIĆ RADOVAN

Uvidom u list nepokretnosti broj 984, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 12890/1 KO Golubovci, iznosi 1.028,00m².

i ograničenjima:  
Zabrana prometa -  UZURPACIJA 51m². 

U listu nepokretnosti na predmetnoj katastarskoj parceli evidentirani su: porodična stambena 
zgrada, površine horizontalnog gabarita 137m², spratnosti prizemlje i 
horizontalnog gabarita 57m², spratnosti prizemlje. 

broj 984 i kopija plana izdati od strane Uprave za 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

objekta/plan intervencija  
Planirana namjena urbanističke parcele je MJEŠOVITE NAMJENE (MN) – stanovanje i poslovanje

mješovite namjene prihvata funkcije stanovanja i sadržaje poslovanja. U ovoj zoni su 
zastupljeni pretežno vidovi stanovanja u pretežno individualnim objektima sa manjim 

 

 

, na osnovu člana 74 i Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020), Uredbe o 

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 

aljnog urbanističkog plana 
23/12), na zahtjev Peličić 

PODZONA 1, U ZAHVATU 
” U PODGORICI 

PELIČIĆ RADOVAN 

,00m². 

katastarskoj parceli evidentirani su: porodična stambena 
 pomoćna zgrada, površine 

d strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
urbanističko tehničkih uslova. 

stanovanje i poslovanje 
prihvata funkcije stanovanja i sadržaje poslovanja. U ovoj zoni su 

zastupljeni pretežno vidovi stanovanja u pretežno individualnim objektima sa manjim koeficijentima 
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izgrađenosti… 
Plan intervencija – formiranje nove urbane matrice kroz transformaciju poljoprivrednih površina u 
urbane zone 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 
Površina urbanističke parcele 4 u zoni B – podzona 1 iznosi 1.086,00m².  
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu 
- Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska linija, regulaciona linija, odnos prema susjedima 
Građevinska linija formira ulični front objekata - sliku ulice, pa kroz uslove ne treba dozvoliti veća 
odstupanja od , do cca. 5m dužnih, a zavisno od dubine parcele. U skladu sa UTU-ima (Ii - index 
izgrađenosti ,Iz - index zauzetosti) dozvoljena je gradnja jednog ili više objekata. 
Svaka podzona je isparcelisana na urbanističke parcele. U podzoni je prikazana linija do koje se može 
graditi, odnosno građ.linija. 
 Regulacionu liniju predstavlja prema saobraćajnici linija trotara. 
 Linija do koje je dozvoljena gradnja u unutrašnjosti podzone je udaljena od susjeda sa 

optimalnim minimumom od granica urbanističke parcele cca 3,0m'. 
 Gabarit podzemne garaže može biti veći od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga 

tehnička ograničenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Građevinska linija ispod 
površine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garažiranje, može biti maksimalno do 
1.5m od granice urbanističke parcele. 

 
4  USLOVI I MJERE ZA ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

 

Zaštita od zemljotresa 
Primjena tehničkih propisa i normativa pri projektovanju građevinskih struktura, uz uslove i 
ograničenja iz elaborata mikroseizmičke reonizacije predstavljati će osnov zaštite predmetnog 
područja od destruktivnih dejstava zemljotresa. 
Uvažavajući postavke Prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmičkog hazarda, primjenom 
zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zaštite od 
eventualnih razaranja i panike. 
Protivpožarna zaštita 
Fizička struktura ima jasno izražene cjeline sa međuprostorima zelenila i pješačkih staza i površina, 
što obezbjeđuje osnovni nivo zaštite u prenošenju požara u kompleksu. 
U samim prostornim grupama stvoreni su međuprostori koji omogućavaju laku intervenciju u slučaju 
požara i njegovu lokalizaciju. 
Projektom infrastrukture i nivoom tehničke opremljenosti prostora (pp uređaji) upotpuniće se sistem 
i mjere protivpožarne zaštite u naselju. 

 
5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

 Za sve objekte predviđene ovim Izmjenama i dopunama DUP-a, shodno čl.17 Zakona o zaštiti 
životne sredine (Službeni list RCG, br.12/96), koji mogu da dovedu do zagađivanja životne sredine, 
odnosno predstavljaju rizik po životnu sredinu, obavezna je izrada elaborata o strateškoj procjeni 
uticaja na životnu sredinu. 

6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Smjernice za projektovanje zelenih površina i izdavanje UTU uslova 
 Obzirom na indeks zauzetosti od 0,2 u okviru ove namjene predviđenii nivo ozelenjenosti je 

minimum 40 % na nivou urbanističke parcele, a ostale slobodne površine planirati za platoe, 
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staze i saobraćajne manipulativne površine. 
 Prilikom projektovanja površina u dijelu gdje se nalazi poslovanje  voditi  računa o preglednosti 

terena iz objekta i predvidjeti  sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.. 
 Naročito je važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih površina. Na tim 

površinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi 
primjenom autohtonih i odgovarajućih alohtonih vrsta, sa posebnom pažnjom na uređenje 
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao što su klupe, korpe za 
otpatke i adekvatno osvetljenje. 

 U unutrašnjosti bloka podižu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru 
najmlađih, prostor za igru i sport kao i  površine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama 
za odmor, česmama i sl. 

 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. 
Predložene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog 
oblika krošnje drveća. Kombinacijom lišćarskih, zimzelenih i četinarskih vrsta drveća dobija se 
pozitivan efekat zelenila u svim godišnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje 
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste. 

 Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je 
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. 

 Popločanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pažnju. 
Uređenje ovih površina u smislu ozelenjavanja uključuje obaveznost izrade projekta uređenja terena 
kao i studije bioekološke osnove. 

7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 
tome obavijestiti Upravu za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu 
zaštitu u skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", 
br. 49/10 od 13.08.2010). 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne 
širine, bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima 
je omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 
kolica, pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
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 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Golubovci - Centar”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
dokumentacije. 

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 
10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 
11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele  UP 4 – ZONA B –PODZONA 1 
Površina urbanističke parcele 1.086,00m² 
Planom su dati UTU-i po različitim zonama namjene i to: Indeks izgrađenosti, spratnost i gustina u 
određenim intervalima. 
Ovim indikatorima i građevinskim linijama su u potpunosti definisani gabariti objekata, tako da je 
indeks zauzetosti nepotreban za izdavanje urbanističko tehničkim uslovima, odnosno u potpunosti je 
definisan navedenim urbanističkim indikatorima. 
Kod postojećih objekata , bilo da se radi o interesantnom i karakterističnom nasleđu ili o relativno 
novim individualnim objektima, ne moraju se primjenjivati novi urbanistički 
parametri, već se mogu zadržati u postojećim građevinskim veličinama ili se mogu 
dograđivati u skladu sa urbanističkim parametrima. 

Maksimalni indeks izgrađenosti 0,70 

Bruto građevinska površina  760,00m² 

Spratnost objekta do P+3 

Visina nadzitka potkrovlja 

Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta 
/kriterijumima namjene površina/ elementima urbanističke 
regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima Član 102 
definisana je visina nadzitka potkrovlja od 120cm.  
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Saobraćaj u mirovanju 
Parkiranje treba riješiti u okviru sopstvene urbanističke parcele u funkciji planiranih namjena,  
shodno normativima datim u slijedećoj tabeli:  
 
Namjena objekta Broj parking mjesta 

Planirano  stanovanje 1,5 PM / domaćinstvu  

Poslovanje 1PM na 50m2 

trgovina 1PM na 30m² prostora + 1PM na 1-2 zaposlena 
 

12  

Oblikovanje prostora 
Prostorno oblikovanje mora biti usklađeno sa postojećim prostornim oblicima, namjenom i 
sadržajem objekata. Insistiraće se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rješenja, kod koga će 
objekti zadržati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji. 
Likovno i oblikovno rješenje građevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske 
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opštoj slici. 
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajućih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu 
enterijera objekta. 
Istaći posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obilježja. 
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim naslijedjem i klimatskim 
uslovima. 
Insistirati na pravilnim geometrijskim jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, “potopljenih u 
svjetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamičnost i poliharmonija prostorne plastike. 
Obrada površine partera mora odgovarati svojoj namjeni. Različitom obradom izdiferencirati 
namjensku podjelu partera. 
Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata. 
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim 
uslovima podneblja nađu osnov svoje egzistencije. 

 
13  OSTALI USLOVI      

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehničku 
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za 
usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Golubovci - Centar”, koji je 
na dan izdavanja ovih Urbanističko tehničkih uslova, evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u 
skladu sa članom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
1 1 – GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Golubovci - Centar“ 
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UP4 – zona A – podzona 1 
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3 5  -  SPRATNOST PO ZONAMA I GRANICE ZONA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog

4 6 – PACELACIJA, REGULACIJA I NIVELACIJA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Golubovci - Centar“ 

PACELACIJA, REGULACIJA I NIVELACIJA  
UP
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
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6 8 – PEJZAŽNA ARHITEKTURA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

7 9  -  HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE

planiranje prostora i održivi razvoj 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
8 10a - ELEKTROENERGETIKA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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9 11a – TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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10 12 – PLAN INTERVENCIJA

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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PLAN INTERVENCIJA UP
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