Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Draé — Cvijetin brijeg” u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi", broj 52/18) i podnijetog zahtjeva Stijovi¢ SneZane, izdaje

URBANISTIEKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 7 U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DRAC - CVIJETIN BRUEG” U PODGORICI

[ 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA STUOVIC SNEZANA

POSTOJECE STANIJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1249, konstatovano je sljedece:

Povriina katastarske parcele broj 406 KO Podgorica Ill, iznosi 563,00m?>.

Naziv nosioca prava:

= Stijovi¢ SneZana - svojina 1/1.

2 Podaci o teretima i ograni¢enjima — Opis prava:

= Prekoragenje dozvole — PROSIRENJE NA KUCI ZA 30m2.

Na predmetnoj katastarskoj parceli upisana je porodiéna stambena zgrada, povriine pod objektom
105m?, spratnosti P (prizemlje).

List nepokretnosti broj 1249 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:
STANOVANIE

POVRSINE ZA STANOVANIE - stanovanje — viSeporodiéno

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno$cu poslovanja u prizemlju.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvriiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore i ima obezbjeden saobracajni pristup.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U
najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobradajnima gdje je granica urbanisti¢ke parcele granica trotoara - regulaciona
linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i
UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, mozZe izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Urbanisticka parcela 7 formirana je od dijela katastarske parcele broj 406.

Povrsina urbanisticke parcele 7 iznosi 411,00m?

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uces¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice definisan
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su linije do
koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracdajnica, sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

3.4.

Nivelacija urbanisticke parcele

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobradajne mreze, pri ¢emu je
potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slucaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisticke parcele posebno na
dijelu uz saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze
obezbijediti rampom, a pjesacki stepenistem. Ako se investitor odlu¢i moze se izvrsiti nasipanje
(obzirom da se ne radi o velikim visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj
ravni.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj
8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).




Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71i23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozZara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i

planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Napomena: Dio urbanisticke parcele 7, nalazi se u zoni koja je definisana linijom plavijenja. Planom
je definisana linija zastite od poplavnog talasa koja se, na dijelu predmetne lokacije, poklapa sa
zapadnom i sjevernom granicom iste.

Rijeka Ribnica ograni¢ava predmetni zahvat sa zapadne i sjeverne strane. Na osnovu podataka iz
»Vodoprivredne studije rijeke Ribnice u Podgorici" (2006. godine) uradene od strane Gradevinskog
fakulteta iz Podgorice, konstatovano je da na zapadnom dijelu zahvata plana granica stogodi$njih
voda obuhvata 1,7 ha korisne povrsine.

RjeSenje uredenja toka Ribnice dato u predmetnoj Studiji predstavlja koncepcijsku osnovu koja ce
obezbijediti povrSine koje bi se namjenski koristile za izgradnju objekata razli¢ite namjene, a prije
svega sportskih i rekreativnih objekata. Formiranjem linije zastite od poplavnog talasa, odnosno
izvodenjem klasi¢nih odbrambenih nasipa i drugih tipova odbrambenih objekata (zidovi, gabioni i sl.)
na zahvatu predmetnog plana bi se oko 0.7 ha zastitilo za plansku upotrebu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zaStitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaZe i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u
prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima.
To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje¢ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronadi
prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom citave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonosSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o¢uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i dekoprativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ée kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo
uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto se
ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga
povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruc¢avanje.

Prostor za odmor obicno se smjeSta dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencié, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vaZzan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina
djelovala sto kompaktnije.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.
Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim
partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina- reprezentativne
povrsine oko ulaza.

Prilikom projektovanja povrsina na glavhom ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs Bell" i Magnolia
sp.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeée, perene, dekorativne Zbunaste
vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim
Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeéeg zelenog
fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracajnicama. Predvidjeti gustu
sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili budu¢im posjetiocima i zastitu od aerozagadenja kao i
najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.




MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.
®  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o

7
tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br.
49/10 od 13.08.2010).
USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
8 pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
9 Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.
10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Drac¢ — Cvijetin brijeg”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.
Napomena: Dio predmetne urbanisticke parcele, nalazi se u koridoru dalekovoda DV 110 Podgorica
1-Podgorica 3.
10.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovuh UTU-a.
10.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;




= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

11 Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele up7

Povrsina urbanisticke parcele 411m?

Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /

Maksimalna povrsina pod objektom 164,00m?
493,00m?
IzraCunavanje  povrSina i zapremina  objekata

Bruto gradevinska povrsina objekta visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu

(max BGP) obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sl. list CG”, br.

12 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN

15221-6.

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kih parcela
uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm

Parametri za parkiranje na 1000m? poslovnog prostora. Parkiranje moze biti

odnosno garaziranje vozila povriinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobradajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po

prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Planirani objekti

13 Stambeni objekti - viSeporodi¢no stanovanje

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguda je izgradnja objekata pod sljedeéim uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguénoscu poslovanja u prizemlju.

=  Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobraéajni pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i

grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

= Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena u




zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i na
manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistic¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

=  Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

=  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplocavanjem pjesackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele. Ogradu na granici
izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde
se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom
visinom do 2.0 m.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove objekata
(na pr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriséenja prirodnih materijala.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ra¢una o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokriva¢ predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni, a
kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°. Krovni pokrivac je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne stolarije
bojene paiZljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora.
Preporudujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano
gvozide).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida veée okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom Covjekove okoline
predlau se dvije osnovne mjere : §tednja i kori§¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera 3tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj velitini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
éto su energija vode i energija direktnog sunéevog zrafenja. Treba teiiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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OSTALI USLOVI

Privredno druitvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno druétvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vae dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Drac¢ — Cvijetin
brijeg” u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen
u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.
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PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drat - Cvijetin brijeg” u Podgorici;
= Tehnigki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1249, KO Podgorica IlI;

= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 406 KO Podgorica lll.

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva
a/a

\




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

1 01 — Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

UP 7




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

S stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

2 07 — Namjena povrsina upP?7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

urbanistiCka parcela

broj urbanisticke parcele

spratnost

gradevinska linija

koridor Zeleznicke pruge

koridor dalekovoda DV 110 Podgorical - Podgorica 3
linija plavljenja

linija zastite od poplavnog talasa

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

3 | 09 - Parcelacija i regulacija up7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

6605191.48 4700280.70
6605191.23 4700288.50
6605191.56 4700304.03
6605193.02 4700307.88
6605196.27 4700310.59
} o 72 6605201.75  4700311.39
390 prelomna tacka urbanisticke parcele 73 6605210.07 4700311.75
74 6605210.39 4700309.50
75 6605211.24 4700309.42
76 6605211.65 4700299.01
77 6605204.03 4700292.79
lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”
4 10 - Koordinate karakteristi¢nih prelomnih tacaka urbanistickih parcela up7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

Ry

7466

s

linija plavljenja

linija zastite od poplavnog talasa

ulice u naseljima

trotoar

osovina saobracajnice

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

5 | 11 —Saobradajna infrastruktura UrP7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

koridor dalekovoda DV 110 Podgorica1 - Podgorica 3
E linija plavljenja

E linija zastite od poplavnog talasa

E postojeci kabal 10 kV

planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojeci
E kablovska 10 kV spojnica

iTSi A B NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

.....

iTS! C NSTS 10/0.4KV, 1x630kVA (umjesto postojece tipa "kula" 1x400kVA)

.....

iTS! D NSTS 10/0.4kV, 1x1000 kVA, planirana (3kola)

T
I

UP 53

S TH LR

.

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

6 12 - Elektroenergetska infrastruktura

UP 7
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Crna Gora S
Glavni Grad Podgorica LI .~
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj TN — N
'r_'.i W J‘?‘F\ ) .\
. (Vl/ e _. N
broj: 08-332/21-689 ﬁr%@ﬁ

Podgorica, 30.06.2021.godine

linija plavljenja
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linija zastite od poplavnog talasa

postojeci vodovod

postojec¢a fekalna kanalizacija

postoje¢a atmosferska kanalizacija

—_—— — planirani vodovod

------ planirana fekalna kanalizacija

e e planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

7 | 13 —Hidrotehnicka infrastruktura UpP7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

postojeca TK kanalizacija

planirana TK kanalizacija

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

8 | 14 - TK Infrastruktura UrP7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-689
Podgorica, 30.06.2021.godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

9

15 - Pejzazna arhitektura

UpP 7

17




	t55 (1)
	STIJOVIC SNEZANA 689
	Tamara - Copy (2)
	STIJOVIC SNEZANA
	t4




