Crna Gora

Glavni Grad Podgorica Lhoit] 2.
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj P & . N
_. l-.':.':.

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana , Naselje 1. maj“ u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi", broj 09/20) i podnijetog zahtjeva Vuliki¢ Mladena iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA I1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 105, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “NASELJE 1. MAJ” U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA VULIKIC MLADEN

|1

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1168, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 1587/12 KO Podgorica I, iznosi 133,00m?.
= Podaci o teretima i ograni¢enjima dati su u listu nepokretnosti.

Nosilac prava

=  Vuliki¢ Veljo Danica

Povrsina katastarske parcele broj 1587/14 KO Podgorica I, iznosi 312,00m?2.
= Podaci o teretima i ogranic¢enjima dati su u listu nepokretnosti.

Nosilac prava

=  Vuliki¢ Veljo Danica

Uvidom u list nepokretnosti broj 4457, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 1587/15 KO Podgorica I, iznosi 80,00m?2.

= Nema tereta i ogranicenja

Nosilac prava

=  Vuliki¢ Veljo Danica

Listovi nepokretnosti broj 1168 i 4457 - prepis i kopija plana izdati od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko
tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

3.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:
STANOVANIJE SREDNJE GUSTINE (SS)
* individualno stanovanje

» individualno stanovanje sa djelatnostima
Napomena: velikim slovima su navedene namjene prema vaZecem Pravilniku iz 2010. godine, a
malim slovima je oznacen opis namjena iz DUP-a “Naselje 1 .maj” iz 2006. godine.

U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa mogucénostima, obezbijedi¢e se prostor za
pomocnim objektima, kao i potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije
ilii u samostalnim  objektima ili kao sastavni dio stambenog objekta.
U skladu sa mogucénostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stambenih objekata se
moze pretvoriti u poslovne sadrzaje.

Na povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do
150m?) koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti (do 250m?) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski
objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe
potrebama stanovnika podrucja.

3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Urbanisticka parcela moZe obuhvatati i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i od
dijela konkretne parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje
novog objekta), uz posStovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne
komunikacije.Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu
05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Katastarske parcele broj 1587/12, 1587/14 i 1587/15 su sastavni dio urbanisticke parcele
105.

Povrsina urbanisticke parcele 105 iznosi 526m? (utvrdeno kartografskim mjerenjem na
grafickom prilogu Plan parcelacije).

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno
za geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i
drZzavnu imovinu - Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija
Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze




iz osnovnog gabarita zgrade.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predlozeni na grafickim
prilozima. Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ¢e se detaljnije sagledati
mogucnosti objekta i lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite.

Napomena: Gabarit objekta na UP 105 je dimenzija 12x15m (utvrdeno kartografskim
mjerenjem na grafickom prilogu 06 “Plan urbanisticke regulacije”).

Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri u
Sirini od 1.5-2.0 metra radi zastite od atmosferskih padavina i osun¢anja pjesackih povrsina,
ulaza i prizemnih prostora.

Gradevinska i regulaciona linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

= koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090:

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;
= ubrzanje tla Qmax(qg) 0,288 - 0,360;

* intenzitet u (MCS) Vlllo MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

= pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
vizurama, spratnosti objekata;

= sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa, Zbunja, sezonskog cvijeca;

= koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste;

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

= formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama sezonskog cvijeéa;

= formirati prostor za djeciju igru;

= predvidjeti sprave za rekreaciju;

= predvidjeti urbani mobilijar;

= predvidjeti osvjetljenje;

= prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intenzivne krovne
vrtove sa minimalnom dubinom supstrata od 1m.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

7 OKOLINE
Na prostoru obuhvata Plana nema dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je
pokrenuta inicijativa za zastitu, odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,S. list Crne Gore” 49/10, 40/11,
44/17 i 18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove
treba zaustaviti i o tome obavjestiti nadlezni organi.

8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu
oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

9 USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijediée se prostor za
pomocnim objektima, kao i potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije
ili u samostalnim objektima ili kao sastavni dio stambenog objekta.

10 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
Planirani objekti, zavisno od potreba i mogucnosti investitora, mogu se graditi etapno u
fazama koje treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje
urbanisticke sluzbe.
11 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
11.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehnic¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95);

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.
list SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazec¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta posStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade
projektne dokumentacije, strué¢ne sluzbe CEDIS-a.




11.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima i Tehnickim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21/6064 od 15.07.2021.
godine koji su sastavni dio ovih UTU-a.
11.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢cke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
moguc je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
12 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
13 URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 105

Povrsina urbanisticke parcele 526m?

U poglavlju 5.4.1. URBANISTICKO TEHNICKI
) N ) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA
Maksimalni indeks zauzetosti STANOVANJE SREDNJE GUSTINE navedeno
je:,, Prema GUR-u za stambena podrucja sa

srednjom  gustinom  stanovanja  (SS)
preporucuje se indeks izgradenosti do 1,2 i
Maksimalni indeks izgradenosti indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se
preporucuje 15 m? zelenih povrsina za
stanovanje na urbanistickoj parceli.

IzraC¢unavanje povrsina i zapremina objekata
visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata .. v v. . )
o nacinu obracduna povrSine i zapremine

(max BGP) objekata (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.
Maksimalna spratnost objekata P+1+M

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U ovom planu se za parkiranje automobila predvidaju otvoreni parkinzi i podzemne garaze u
okviru stambenih blokova i poslovnih objekata a za individualno stanovanje parkiranje se
obezbjeduje u okviru urbanisti¢ke parcele tog objekta prema broju stambenih jedinica.




U okviru pripadajuce lokacije stambenih objekata srednje gustine se predvida parkiranje
automobila za potrebe ovih stanovnika na otvorenom ili u garazama samostalnim ili u sklopu
stambenog objekta.

U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking
mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da
obezbijedi i izgradi 1.1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan.

Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuée urbanisticke parcele, u neposrednoj
blizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili podzemnih garaza
ispod svog objekta, bloka ili u¢es¢em u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Ostavljena je moguénost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne
prostore uz postovanje vazecih opstinskih propisa.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni.
Krovni pokrivac je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.
Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koris¢enje
potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri
¢emu posebnu paZnju posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore
odnos Sirina/visina 1/1.5.

14

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima

energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

= Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.




15 | OSTALI USLOVI

Privredno druétvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno druétvo koje vrii reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanistitko tehnigki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Naselje 1. maj” u
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.

16 PRILOZI

= Izvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje 1. Maj” u Podgorici;
» Tehniki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1168 i 4457, KO Podgorica |;

= Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 1587/12, 1587/14 1 1587/15 KO

Podgorica . . N
IOCNIK/SEKRETARA
. "‘- 4. [594—-oA
a Vutevi¢, dip‘Zing.arﬁ.
Dostavljeno:
= Podnosiocu zahtjeva

= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

1 02 - Geodetska podloga sa granicom plana

UP 105




Crna Gora I

Glavni Grad Podgorica o

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Y |l e 77
broj: 08-332/21-820 oty
Podgorica, 19.07.2021.godine R ol 4 Se

Stanovanje srednje gustine

UP 105

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

04 - Plan namjene povrsina
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

®s84 (so2

Koordinate tjemena prelomnih tacaka
urbanisticke parcele

559 6602188.11 4699789.809
581 6602213.242  4699791.802

UP 82

Q614

Planirani objekti
Granica urbanisti¢ke parcele

Broj urbanisticke parcele

Oznaka tjemena urbanistiCke parcele

(koordinate su date u separatu)

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“
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05 - Plan parcelacije

UP 105

10




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

4

uP 96

P-+4+M

Koordinate tjemena regulacione linije
557 6602184.43 4699810.082
579 6602210.491 4699812.148

Koordinate tjemena gradevinske linije
21 6602161.7 4699805.27

Planirani objekti
Granica urbanisti¢ke parcele
Broj urbanisticke parcele

Planirana spratnost objekta

Regulaciona linija (koordinate tiemena su date u separatu)

Gradevinska linija (koordinate tjiemena su date u separatu)

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

4 06 - Plan urbanisticke regulacije

UP 105

11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

-
I Planirani gabarit objekta

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

5 07 - Prostorni oblici UP 105
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

Ivica kolovoza

Ivica trotoara

& 7 Osovina saobraéajnice

Q280 Nivelaciona kota

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

6 08 - Plan saobracajne infrastrukture UP 105
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

Planirana transformatorska stanica

Planirani elektrovod 10kV

Postojeci elektrovod 10kV

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

7 09 -Plan elektroenergetske infrastrukture

UP 105
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

= =— = Planirani vodovod -

~ =~ =7 Planirana fekalna kanalizacija

----- Planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

8 10 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP 105
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-820
Podgorlca 19. 07 2021. godme
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1111

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢ni.110mm

4 \\‘-"‘"""'— ‘ .

UP 92"
!

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

9 11 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP 105
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica (i

.. . . . ve . . R
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj e IN

broj: 08-332/21-820
Podgorica, 19.07.2021.godine

@ {  Zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj“

10 12 - Plan pejzainog uredenja UP 105
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
preti$éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opé&tinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispuStanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/21-
820 od 05.07.2021.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-6064 od
07.07.2021. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguénoscu
organizovanja djelatnosti na UP 105, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” (katastarske
parcele 1587/12, 1587/14 i 1587/15 KO Podgorica 1) u Podgorici, investitora Vuliki¢
Mladena (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/21-820 od 05.07.2021. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece
tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojeé¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njinov ta&an poloZaj. U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli nema evidentiranih objekata. UTU-ima je na
urbanisti¢koj parceli 105 planirana izgradnja objekta gabarita 12x15m, spratnosti do P+1+M.
Namjena objekta je individualno stanovanje sa mogucnoscu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od predmetne parcele, u skiopu
koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizacije DN300mm. Ovom saobrac¢ajnicom nije
predvidena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije, §to smatramo nedostatkom. Smatramo
da je ovom saobracajnicom potrebno predvidjeti instalacije vodovoda i fekalne kanalizacije
kako bi se omoguéili priklju&ci predmetnog i ostalih objekata koji gravitiraju ovoj ulici. Situacija



DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnic¢kin uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o, koja je za
ove dvije ulice dobila od ovog drustva tehni¢ke uslove za projektovanje.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 105)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda do predmetne parcele, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Dru$tvu. Priklju¢ak ne smije i€i preko tudjih
parcela, ve¢ iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naidje na neki prikljuni cjevovod na ovoj lokaciji, ¢e se eventualno moci
obezbijediti gradili$ni ili priviemeni prikljutak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjih parcela.
Prikljutak je potrebno izvesti isklju€ivo javnom povrSinom. Nakon izgradnje vodovoda
saobraGajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slugaju racionalne i tehnitki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon izgradnje vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa moguéno&¢u organizovanja djelatnosti, potrebno je u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli€ni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.0.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljugenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljugak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,



osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da su objekti
uradjeni prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne
kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele i svih nizvodnih kolektora, njihovog
tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno
obnoviti zahtjev za prikljugenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjeSenje,
vriiti izgradnja septi¢kin jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septike jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije prikljucenje u buducu uliCnu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da
investitor priklju&i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrZaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.



d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
15.07.2021. godine
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