CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj:

08-332/21-1274

Podgorica, 24.11.2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019 , 116/20 od 04.12.2020.godine),

DUP-a " €EPURCI ", ODLUKA O USVAJANJU BROJ 02-016/20-122 od 24. februara 2020.
godine

podnijetog zahtjeva: JANKOVIE SVETOZARA , PODGORICA , br. 08-332/21-1274

od 06.10.2021.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP 70, OBJEKTI 17 i 18 , DUP "CEPURCI ", KAT
PARCELA 3533/1 KO PODGORICA lil.



PODNOSILAC ZAHTJEVA : JANKOVIC SVETOZAR , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1653 KO PODGORICA lll i kopije plana , na kat. parceli broj
3533/1 evidentirani su sliedeci objekti :

1. Porodiéna stambena zgrada povrsine 105 m2, spratnosti P+1
2. Pomoéna zgrada povriine 95 m2 , spratnosti P

Parcela 3533/1 i objekti su u svojini podnosioca zahtjeva.
Prije prijave gradjenja potrebno je rijeSiti imovinsko pravne odnose .
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

[ PRIRODNI USLOVI ]

Topografija prostora

Svojim geografskim poloZajem, izmedu 420 26’ sjeverne geografske S3irine i 190 16’ istoéne
geografske duZine, grad Podgorica pripada sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledem. U odnosu na uze gradsko podrucje, prostor obraden ovim dokumentom se
nalazi u zapadnom, uzem dijelu gradskog podrugja, u kontaktu sa brdom Liubovi¢ i prirodnim koritom
rijeke Morade. Teren je ravan sa nagibom manijim od 5 %, osim prema samoj obali Moraée gdje pad
iznosi 0,5 %, dok prosje¢na kota terena iznosi 41 ,20mnm.

Inzenjersko-geoloske karakteristike

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta leZi na terenima koje izgraduju:

mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Na terenima je kompleks vezanih, nevezanih, rede poluvezanih sedimenata fluvioglacijalnih terena.
Tereni Podgorice podijelieni su u 4 kategorije:

1. stabilni tereni,

2. uslovno stabilni tereni,

3. nestabilni tereni, i

4. tereni ugrozeni plavljenjem.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice prostor Plana spada v 1.
kategoriju, a to su stabilni tereni bez ograni&enja za urbanizaciju. Ovaj teren &ine 3ljunkovi pjeskovi
neravnomjernog granulometrijskog sastava i promijenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve
nezavisni sedimenti a nekad su pravi konglometari, prakticno nestidljivi. Konglomerati se drZe ne samo u
vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnotéu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko podrugje je obuhvaceno 8o
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta olekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
vierovatnoséu pojave 63%. Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15.
aprila 1979. godine, omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruja i Studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a. Seizmi¢ki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdije
je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina
veéa od 35 m. Dobijeni parametri su sliededi




obodom brda Ljuboviéa predvidena je rekonstrukcija sa Sirinom kolovoza 2x3.00 m i zelenim pojasom
duz kamene ograde groblja irine 2,00m i trotoarom 3irine tr =2,00m.

(Jugozapadni dio ove saobracaijnice nalazi se u zahvatu ovog Plana)

Uzimajuéi u obzir nedostatak parkinga i ocekivani porast saobraéaja definisane su potrebe za
parkiranijem. Za parkiralidta koja su locirana neposredno uz odgovarajuée kapacitete (stadion)
karakteristi¢no je relativno kratko zadrzavanije korisnika i visok stepen izmjene. Za parkinge predvidijeti
kombinovane elemente beton-trava.

U zoni porodiénog stanovanija, parkiranje je predvideno u okviru parcela.

Organizacija parkiralidta u okviru urbanisticke parcele je predloZeno moguée, a ne obavezujuée. U
okviru svake urbanistitke parcele, a kroz projektnu dokumentaciju rijediée se parkiranje u skladu sa
namjenom i potrebama planiranog ili izvedenog objekta na optimalan nadin.

ELEKTRO ENERGETIKA

Miesto i nadin prikljuéenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanie, izgradniju i kori3¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme v objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elekironskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/13,2/17i49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi v skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
e Sajt na kome Agencija objavliuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal hﬁp://ekinfrqsirukiura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v
prilogu ovih UTU.

[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
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| USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE ]

Zelenilo stambenih i poslovno-stambenih objekata

Predvideno je oko svih poslovnih, usluznih i poslovno stambenih objekata na podru&u DUP-a. Obijekti
viSeporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojima se prizemlje
koristi za poslovni prostor.

Narocito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim povriinama
predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Najbolje je koristiti patuljaste forme &etinara u
kombinaciji sa razligitim vrstama perena.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno da
zadovolji potrebe ljudi koji ée Zivieti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje
drveéa. Kombinacijom lisé¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila
u svim godi$njim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smjede, a kasnije njihovom odrzavaniju.

| INFRASTRUKTURA ]

SAOBRACAJ

Planiranje saobradajnog sistema u okviru DUP—g “éepurci” potice od kategorizacije putne mreze
izvrene prema funkciji koju pojedine saobradajnice imaju u okviru plana vileg reda i njihovo
uskladivanje sa urbanisti¢kom nadgradnjom, tako da predstavljaju jedinstvenu cjelinu i to:

* Juzni Bulevar (Bulevar “Crnogorskih Serdara”) sa mostom preko Morade pripada Il transverzali-
planiranoj gradskoj magistrali koja povezuje autobusku i Zeljezni¢ku stanicu sa drugim dijelom grada, a
osovinom saobracajnice ostvaruje kontakt zona Cepurci- Stara Varos.

* Ulica “27 mart”(ulica “Vojvode llije Plamenca”) pripada magistralnom prstenu. Ova ulica zadovoljava
sve kriterijume saobraéajnice | reda.

* Saobracajnica “8 mart” pripada rangu saobradajnice Il reda —sabirne ulice. Unutrasnji funkcionalni
sklad putne mreze i logi¢no vodenje saobraéajnih tokova zone ostvaruje se preko dvije raskrsnice viseg
ranga po klasifikaciji.

Planom je predvidena i izgradnja pristupnih ulica-Ulica 1 i Ulica 2 Sirine kolovoza ts =2x3,00 m i
obostrani trotoari 3irine tr =1.50m i zelenim pojasom do ograde groblja 3irine 2.00m.Takode su
planirane pristupne ulice koje direktno opsluZuje planirane objekte &iji kolovozi sadrie ukupno dvije
trake Sirine ts =5.50 m uz obaveznu horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Na saobraéaijnici koja ide




- koeficijent seizmiénosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 80 i 90 MCS

Hidroloske karakteristike

Na osnovu analize geolosko-hidroloskih karakteristika utvrden je nizak nivo podzemnih voda na
prostoru Podgorice a iznosi 16-20m ispod nivoa terena, $to omoguéava nesmetanu odvodnju i ne
otezava uslove za izgradnju. Vodosnabdijevanje se moZe ocijeniti kao kvalitetno, jer su u pitanju vode
dobrog kvaliteta, dok pojave zagadenja nisu zapazene.

Glavni vodotok od znadaja za grad je rijeka Moraéa koja je sa sjevera oivi€ava predmetni zahvat, &iji
kanjon doprinosi specifiénost u izgledu i atraktivnosti rieénog korita, a izrazena je kroz erozivnu
aktivnost, medutim, namece se i potreba pazljivog tretmana podlokalnih odsjeka, a razlog za to je
potencijalna opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova.

Klimatske karakteristike

Za gradsku zonu karakteristiC¢an je slabije mogifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada gdje je znatno vedéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, vlaznost, osuncanije, toplotno
zracenje i drugo. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

* Srednja godisnja temperatura je 15,5 °C.

* Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6 %.

* Prosje¢na godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana.

* Srednja godis$nja suma osunéanja iznosi 2465 &asova.

* Gornji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetine neba.

* Srednji godisnji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169 mm.

* Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 0/00 , a najmaniu istoéni sa 6 0/00.

* TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom uéestalo$éu u decembru, a najmanjom v julu.

* Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana

PLANIRANO STANIJE

Na urbanisti¢koj parceli broj 70 planirani su objekti nimerisani sa 17 i 18. Namjena objekta 17 je
porodiéno stanovanje , a objekat 18 je viSeporodiéno stanovanije sa djelatnostima u okviru
namjene 'Stanovanje ".

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Izradom Plana, razrie3ava se jedno od kljuénih pitanja ovog podru&ja — prosirenje gradskog groblja
Cepurci, zatim pitanje uredenja i direnja stambenog fonda, opremanje prostora infrastrukturnim
elementima i neophodnim ozelenjavanjem slobodnih povriina odgovarajuéim bilinim vrstama, time se
stvaraju uslovi za unapredenje kvaliteta Zivotne sredine, kao i poboljSanje uslova Zivljenja.

Sve aktivnosti koje se odvijaju na teritoriji DUP-a tokom realizacije plana ne smiju u bitnom remetiti
stvorene uslove Zivotne sredine.




obalom rijeke i jo¥ vaznije otvaranje grada prema rijekama-spustanje grada na rijeke odnosno
jedinsven prilaz uredenja korita rijeke.

Planom je iskazana trasa staze a detaljan poloZaj staze odreduje se prema posebno za tu priliku
uradenom geodetskom snimku terena i na osnovu toga pristupa se izradi glavnog projekta pjeSacke
staze.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, “potoplienih u
svijetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namijeni. Razli¢&itom obradom izdiferencirati
namjensku podijelu partera. Elementi parterne obrade tako¢e obezbjeduju jedinstvo sa parternim
cielinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cili da obezbjedi spontano
razdvajanje koris¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru , potrebno je da dominiraju sledeée vrste
obrada:

e obrada zelene povrine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikuture) ,
e obrada kolovoznih povriing,

e tilitaristi¢ka obrada trotoara,
®

posebna obrada pjedackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke i
drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

e urbani dizajn, oprema i dijela likovne umjetnosti.

Specifi¢nost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata oblikovano — estetski kvaliteti
javnih objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent zone.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju pojedinih objekata i
ambijenata pri formiranju novih kapaciteta neophodno je obezbijediti nove elemente i forme opreme
prostora u cilju njegove humanizacije, aktiviranja i stvaranja idenditeta dijelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema uéesnicima i njihovom oblikovanju. Prvi
pretpostavljaju javne zelene povriine, pjeSacke staze, pjacete, parkove, prostore oko javnih objekatai
svi drugi prostori u domenu javnog Zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.
Fizicko izdvajanje prostora vrii se putem izrada ograda, za sportske terene do 4,5m. Ograde se rade
kao kombinovane sa soklom visine do 40cm i metalnom nadgradnjom do zadatih visina.

Umietnigki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog
ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao Sto su:

e klupe za sjedenje,

e (desme i fontane,

e kandelabri u pje3ackim prostorima i elementi ulinog osvjetljenja,
e korpe za otpatke

e nadstrednice za autobuske stanice,

e kiosci,

e oprema parkovskih terena itd.

b) Umietni¢ka djela kao $to su skulpture u slobodnom prostoru , slobodnim zelenim prostorima oko
javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptilnu gradevinsku strukturu -

usluZne centre karakteridu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U skladu sa karakterom prostora

elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrZe osnovne osnovne karakteristike

ambijenta, a ovo se posebno odnosi na:

e tende za osjenéavanje,



Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri éemu je vodeno
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekata prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote terena prikazane na geodetskoj podlozi ne
omoguéavaiu izradu kvalitetnog nivelacionog plana.

Izradom glavnog projekta saobraéajnica i detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kota
iz nivelacionog plana.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrainjem ili spoljainjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 7écm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretlivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Kako se prostor DUP-a “Cepurci” danas koristi za razlicite dijelatnosti i funkcije, nephodno je da se
omoguci nesmetano koriS¢enje ovog prostora za postojeée namjene, ali jof je neophodnije da se
korisnici prostora odviknu od starih navika tj. prosirivanja ili mijenjanja prostora van namijena
propisanih ovim detaljnim urbanisti¢kim planom.

U slu¢ajevima gdje se postojeca i planirana namjena razlikuju treba omoguéiti nesmetano koriiéenie,
adaptacija i investiciono odrZavanje.

OBLIKOVANJE | UREDENJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojeéim prostornim oblicima, namjenom i sadrZajem
objekata.

Insistira¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ée se objekti zadrZati svoj
identitete i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja prisutnog veé formiranog
ambijenta.

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom
sredine.

Obrada fasada mora biti  izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu  zastitu
enterijera objekata.

Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiliezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.
Vazan segment plana ¢ini odnos planskog dokumenta prema lijevoj obali Moracde, gdje je na &itavom
dijelu zahvata plana provuéena zajedni¢ka pjesacka staza koja ima funkciju uvezivanja naselia sa



e portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru,

e reklame i informativne elemente.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme, elemente za sjedenje i
odmor, korpe za odpatke, Zardinjere, higijenske &esme i drugo. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Odabiranje i oblikovanje opreme izvriiti nakon izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije, koja ne bi
trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije veé da teZi nadgradniji i afirmaciji primarnih oblika
lokacije.

PREPORUKE ZA REALIZACIJU

Tehnicke kostante u DUP-u kao rezultata Programskog zadatka, stavova, ciljeva i programa definiu
prostor kroz sve komponente razvoja za odredeni planski period.

Ponudeni model inervencija obuhvata cjelokupno podruéje, a istovremeno obavezuje na disciplinovano i
realno pona$anje u prostoru kroz fazu trealizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje kroz postupak

operionalizacije definisati:

e Sprovesti sva potrebna mijerenja i snimanja na terenu za zone koje se Zele graditi radi aZuriranja
eventualno nastalih promjena u odnosu na raspoloZive podloge i markiranje ostalih  vaznih
podataka.

e Urediti detaline programe izgradnje i uredenja prostora, projekte uredenja a parcijalno prema
veli¢ini i dinamici zahvata koji se Zeli realizovati.

e |zvrsiti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno
dijelova plana.

e Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciju ( predlog i izbor tipoloskih
primjera ), troskovi uredenja i drugo.

Dinamika realizacije je bitan faktor za realno planiranje prostora.

Ponudenim rijesSenjima date su optimalne moguénosti prostora DUP-a.

Etapnost realizacije treba prvenstveno osloniti na izradu primarne mreZe infrastrukture i remodelacije

terena jer povezivanjem na zatedena stanja i neka druga improvizacija ¢itav plan bi dovela u pitanije.

Fleksibilnost ponudenog modela prostorno ne ograni€ava niti uslovljava faze realizacije v najveéem

dijelu ukoliko se prethodno ispune uslovi iz prethodnog stava.

SMJERNICE ZA REALIZACIJU URBANISTICKIH PARCELA NA KOJIMA SE
PLANIRA IZGRADNJA VISE OBJEKATA

Na urbanisti¢ékim parcelama na kojima se planira izgradnja vie objekata (odnosi se na parcele jednog

vlasnika) se moze izvrsiti cijepanje urbanisticke parcele na vise cjelina:

Urbanisticke parcele realizovati na bazi planom iskazanih parametara, zauzetosti i izgradenosti

parcele iskazane planom.

e Vodedi ra¢una o saobracajnoj dostupnosti za objekte ponaosob.

e Vodedéi raéuna o minimalnim uslovima zadovoljenja funkcionalnosti objekta, trotoari oko objekata,
eventualno pjesacke staze i dr..

e Ukoliko se planirana urbanistitka i katastarska parcela neznatno razlikuju, vz zadovoljenje
prethodnih uslova, moZe se prihvatiti katastarska parcela kao urbanisticka.




ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Kao znacajan indikator slike prostora Opstine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povriina. Tako je
danas globalna slika postojeéeg zelenog fonda razraden i skroman sa povrsinama koje su nedovoljno
uredene i bez sadrzajq, ili nisu dovoljno pristupaéne sto u velikoj mjeri ogranicava njihovo koriséenje.

Jedan od osnovnih cilieva je zatita i oluvanije postojece ekoloske ravnoteze. Kako je podruéje podlozno
zagadenijima razli¢ite geneze, neophodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i
¢itava problematika rjefava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim, klimatoloskim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri oduvana prirodna sredina. Medutim,
prirodne vrijednosti nisu bile adekvatno valorizovane, pa su mnoga podru¢ja devastirana, usljed
bespravne gradnje ba$ na atraktivnim podru¢jima prirodnih vrijednosti (park Sume, obale reka i sl.),
Cime su se intenzivirali razliciti oblici ugroZavanja Zivotne sredine, vazduhag, tla, vode.

To podrazumijeva zadtitu podzemnih voda, zaltita od zagadenja tla, vazduha, izbjegavanje
individualnih sistema grijanja i sl.

MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

® Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolotke ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu - za zaititu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zadtitu
u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zaititi kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10
od 13.08.2010).

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Odabranim modelom prostorne organizacije izvriena je planska preparcelacija katastarskih u
urbanisticke parcele, bazirana na vlasnickoj strukturi i karakteru plana.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafigkom prilogu 12-Plan
parcelacije,regulacija i UTU.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeéi katastar.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE

Imajuci u vidu ¢injenicu da je ovaj dio naselja Stare Varo$i nastao spontano i bez reda 60-tih | 70-
godina, prethodnim planom predvideno je ruSenje 24 objekta, medutim, predmetnim Planom takode je
predloZena radikalna intervencija, jer ie ve¢ od 1998. pa do danas poveéan broj dotrajalih objekata,
kako poslovnih, tako individualnih i pomocdnih objekata.

Predvidene su intervencije rusenja, rekonstrukcije i uklanjanja i to:
- ruSenje 97 objekata

- rekonstrukcija 1 objekta — za poslovanije;
Jedan od glavnih razloga uklanjanja veéeg broja objekata jeste Zirenje groblja ka zapadu.



Izbor materijala izrade i obrade objekata podrediti standardima i namijeni objekata, Oblikovni izraz
objekata primjeriti ve¢ formiranoj morfologiji okruzenja.
Primjena arhitektonske plastike u boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

URBANISTICKO TEH,NICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA PORODICNOG STANOVANJA
(SLOBODNO STOJECI OBJEKTI)

Uslovi se odnose na sve slobodnostojece objekte.

OPSTI USLOVI

Obijekte tretirati kao jedinstvene prostorne u gradevinske cjeline.

e maksimalna spratnost objekata do P+1+Pk sa moguénoicu fazne realizacije

e visina prizemlja 3,00m,

e sprata 3,00m,

e visina nadzitka potkrovlja 1,20m,

Napomena: Visina nadzitka kod izvedenih objekata se zadrZava 1.80 m, kako je dato prethodnim planom.
e nagib krovnih ravni 22°

e kota prizemlja 0,60m od trotoara,

e dozvoliava se izgradnja suterena, i izgradnja podrumske etaze gdje to  konfiguracija terena
dozvoljava,

e konstrukcija, masivni zidani sistem sa oja¢anjima u skladu sa seizmi¢kim propisima.

Izbor materijala izrade i obrade objekata podrediti standardima i namjeni objekata, Oblikovni izraz
objekata primjeriti veé formiranoj morfologiji okruZenja.
Primjena arhitektonske plastike u boje u vidu betonskih reliefa, atika i ograda

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA

Kao i u prethodnom planskom dokumentu, ovim planom je predvidena dogradnja i nadogradnja
pojedinih postojecih objekata.

Intervencije dogradnje i nadgradnje planirane su na 40 objekta, i to za nadgradnju i dogradnju je
predviden 21 objekat, za dogradnju 1 objekat, nadgradnju 18 i rekonstrukciju 5 objekata.

Za objekte koji su iskazani u planu sa spratnoséu P+1 sa kosim krovom dozvoljava se umijesto kosog
krova izgradnja potkrovlja sa visinom nadzitka 1.20m, tako da spratnost ovih objekata se maksimalno
iskazuje sa P+1+Pk i moguénoscu fazne realizacije.

Napomena: Visina nadzitka kod izvedenih objekata se zadrzava 1.80 m, kako je dato prethodnim planom.

USLOVI ZA REGULACWU I NIVELACUU

Regulacija plana zasniva se na saobradajnim riedenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaiju taénost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Teren na kome je lociran DUP “Cepurci - dio 2” je ravan. PredloZenim nivelacionim planom
postignuti nagibi saobracajnica dovoljni su za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recepijenata.



Uklanjanje objekata se vrii na osnovu smjernica dokumenta viseg reda GUP-a iz 1990.godine i to
putem interpolacije, postepene rekonstrukcije, zamjene postojeéih i dotrajalih privremenih objekata
novoplaniranim.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Kako su parcele ovog prostora definisane za odredene namjene, tako je ovo podruéje izdijelijeno po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za
uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i u grafi¢kim prilozima.

Osnovne namjene povriina na prostoru zahvata plana su:

- porodi¢no stanovanje (slobodno stojeci objekti)

- porodi¢no stanovanje stanovanje sa djelatnostima

- porodi¢no stanovanje stanovanje (lamele)

- viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima

- djelatnosti: trgovina ,zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge

- sport i rekreacija (sportski teren — stadion)

- zelene povrsine uz porodiéno stanovanje, uz saobradajnice, uz viseporodiéno stanovanje sa
djelatnostima,

- saobradajne povrsine (kolske, kolsko — pjeSalke i pjedacke saobraéajnice, parkinzi, podzemne
garaze, staze vz korito rijeke Morace).

Da bi Plan bio sprovodljiv u realizaciji i prilagodljiv promjenjivim uslovima na trZistu, pojedine namjene
su fleksibilnog karaktera. Karakter i stepen odstupanja od prezentovanog rieSenja je dat kao
Napomena u pojedinaénim Urbanistiéko-tehniékim uslovima za konkretne namijene.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA VISEPORODIENOG
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA

OPSTI USLOVI

Poslovanje
Komercijalne djelatnosti (trgovina, zanatstvo, administracija, ugostiteljstvo i druge usluge).

Nijesu dozvoliene djelatnosti koje ugroZavaju Zivotnu sredinu, bukom | zagadenjima. Dozvoljava se
izgradnja suterena.

Konstrukcija
Masivni zidani sistem ojacan u skladu sa seizmi¢kim propisima.

Materijalizacija i izgradnja objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom imajuéi v vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih

arhitektonskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

e Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i konstruktivnog
sklopa u tehnologiji montaZe i polumontaze.

e Primjena svih elemenata dobrih fiziékih karakteristika kao preduslov zactite od  nepovoljnih
klimatskih uticaja.

e Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata —
zidovi ispune odnosno konstrukcije sa fino obradenim fasadnim platnima.



-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/711i26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[OSTALI USLOVI |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehni¢cke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijenju prostora i
izgradniji objekata (» SlList CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa  Pravilnikom o nacinu
izrade, razmieri | bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije

PRILOZI:
OVLASCENO SLUZBENO LICE

-- Graficki prilozi iz DUP-a ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU OBJEKATA,
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACLJA" , ;
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana MILORAD LUKIC ,dipliing.gradi
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

DUP "CEPURCI " Podgorica
UTUZAUP70 , OBJEKTI 17 18 1
 TA RN KAT PARCELA 3533/1 KO PODGORICA Il g
progtort | otk tazvgj PODNOSILAC ZAHTJEVA
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zelenilo stambenih objekata i blokova
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