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Sekretarijat za planiranje DUP "Draé-Cvijetin brijeg"
prostora i odrzjvi razvoj Urbanisti¢ka parcela broj UP 51
Sektor za izgradnju

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/21- 119

Podgorica, 04.02.2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list cG" br.64/17 i 82/20), Uredbe o pPovjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni |ist Crne Gore" br.116/20 od
O4.12.2020.godine), i podnijetog zahtjeva "KIPS" d.0.0. Podgorica izdaje:

URBANISTIéKO-TEHNIfKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta stanovanja, na urbanistickoj parceli Up 51 u zahtjevy Detaljnog urbanisti¢kog

plana "Draé-Cvijetin brijeg" u Podgorici usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 02- 030/18 -
1506 od 27.12.2018, godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: "KIPS" d.o.0. Podgorica

POSTOJECE STANJE:

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ka parcela broj upP 51 definisana je koordinatnim tackama na grafickim prilozima
»Parcelacija i regulacija” koji &ini sastavni dio ovih uslova, i povréine je 839m2, prema tabelarnom
pregledu po urbanisti¢kim parcelama.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim riedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji Omogucavaju ta¢nost prenosenja na teren,




ravni.

POVRSINE zA STANOVANJE
Postojeéi stambeni objekti
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Kada je postoje¢i indeks Zauzetosti vedi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta.

Za nove objekte visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Za objekte koji se nalaze y neposrednoj blizini koridora Zeljezni¢ke pruge prilikom izdavanja UTU-a
potrebno je predhodno pribaviti saglasnost Jp "Zeljeznice Crne Gore",
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Prateci objekat na urbanistickoj parceli:

Na izgradenim urbanistic¢kim parcelama, kako je predhodno receno, pored 0snovnog objekta nalazi se
i jedan ili vise pratecih objekata sa razli¢itom namjenom.,

Prateci objekti MOgU se rekonstruisati u Postojecem horizontalnom i vertikalnom gabarity bez
mogucnosti nadgradnje dogradnje.

Za pratece objekte po zelji Investitora mozZe se odobriti koriS¢enje u poslovne svrhe,
Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na objekte koji su knjiZzeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih uslova primjenice se propisi vezani
za odnos prema susjedima.

Planirani objekti

Stambeni objekti - viSeporodi¢no stanovanje

grade novi, indeks Zauzetosti je max. 0.4,

*  Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u
zZavisnosti od konfiguracije terena.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m, Objekat se moze podi¢i i na
manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

* Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost

* Objekti na urbanisti¢kim parcelama broj 18 | 19 planirani su kao uzidane lamele y produzetku
Postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku
Projektovanja ispoétovati horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i kotu suterenske etase
postojeceg objekta,

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

* Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

* Krovove raditi kose, dvovodne ilj viSevodne.

* Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking Prostoru u okviru parcele.

* Ako se suterenska etasa koristi za parkiranje gabarit mose biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat y cjelini. Idejnim rieSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.




Broj Povriina Maksimalna Maksimalna Namjena objekta Maksimalna

urbanisti¢ke urbanisti¢ke povrsina bruto Spratnost
parcele parcele m? pod gradevinska objekta
objektom | povrina m?

Uredenje urbanisti¢ke parcele
Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplo¢avanjem pjegackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

visinom do 2.0 m.

OBLIKOVANJE | MATE RUALIZACIA:

odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i Panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
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Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano
gvoidje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni korita rijeke Ribnice posebnuy painju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti ¢esme,
platoe za pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe, korpe za
odpatke, informacione panoe, skulpture y prostoruisl.).

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

SMIERNICE ZA PRIMJENU DIJELA LIKOVNIH UMIJETNOSTI
Pri rieSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podruéju zahvata zone
lzmjena i dopuna DUP-3 "Drac - Cvijetin brijeg" teilo se da se zadovolje sljededi uslovi:

* Perceptivno sagledavanje u kretanju;
* PoloZaj ¢ovjeka u prostoru;
* Postojedi kvalitet izgradenosti.

Plan je teZio da predvidi visoko kvalitetny parternu materijalizaciju prostora, pjesackih tokova, ulica,
parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradana i posjetilaca.

Planom je predvideno da se uz jace saobracajne tokove predvide drvoredi, ukrasno zelenilo yz
poplocane povrsinr, &ime ¢e se dati vedi doprinos vizuelnom interesu urbane sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelenilo stambenih objekata i blokova

prizemlju, Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povréini ¢e se
sublimirati pored estetsko—dekoratlvno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter,
Potrebno je formirati dio zelene povréine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To
SU prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala alj pri tome ne izgubiti mjeru - pronadi
prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoriétu treba dati Zivost tokom ¢itave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadriati svako formirano i o¢uvano stablo.




(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus MUgo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, Pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolskj prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smijestiti u juzni, jugoistoéni ilj jugozapadni dio vrta j neposredno ga
Povezati sa kuhinjom, kako bj se mogao koristiti kao prostor za rucavanje,

sl. Ovdje su dobrodo¥|j detalji, kao bazen¢i¢, ¢esma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
U okviru lokacija projektovati rasvjetu u sklady sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i prosirenja sadrzaja postojecih
objekata takode su stvar uglavnom individualnih moguénosti.
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lzgradnja objekta zdravsta zavisice od potreba naselja i Ministarstya zdravlja.
Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim funkcionalnim ¢elinama-lamelama

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,S.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolotkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehaniékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

>. Podrucje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiovitim zZimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembry 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazecem Zakonu, vejecim tehnickim Propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora,
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INFRASTRUKTURA:

9. Instalacije vodovoda kanalizacije projektovati u svemy Prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivny mreZu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi y skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima,

pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:/',f"'m'v'w.ekfp.me/r egulativa/:

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfra;tuktw‘a.eiup me/ekip.me kag |

adresu web portala http://ekinfrastruktura.Pknpwrﬁ.ef{akip/ login.jsp preko koga sve Zainteresovane
strane od Agencije za te!ekomunikacije i postansku djelatnost mMogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a




OBHRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Branko Sofranac, tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il zA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje uty-a

Tehnicki uslovi priklju¢enja broj 113UP1-041/21- 1163
od 16.02.2021.god. od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o0. Podgorica
Listovi nepokretnosti 1633 i 1634-izvod KO: Podgorica
I1I'i kopija plana
Uplatnica za naknadu od 50¢ od 01.02.2021.god.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stan

lzvod iz DUP-a ,,Draé—Cvijetin
Za urbanisti¢ku parcelu UP 51

ja-krovovi i Spratnost postojeéih objekata
brijeg “ u Podgorici




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

. rusi se

B rekonstrukcija

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-oblici intervencija

lzvod iz DUP-a .Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 51




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 51




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

E gradevinska linija

GRAFICKI PRILOG

lzvod iz DUP-g -Draé-Cuvijetin brijeg “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 51

—Parcelacija i reg ulacija




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

T

UP53

GRAFICKI PRILOG —Koordinate karakteristiénih tadaka

lzvod iz DUP-a .Drac-Cvijetin brijeg *
Za urbanisticku parcelu UP 51

urbanistickih parcela

u Podgorici




328 6604926.24 4700143.87
329 6604926.12 4700135.49
| 330 6604938.77 | 470011938
331| 6604938.18 4700121.95
332 | 6604938.80 4700099.75
 333] 6604942 73 4700102.84
334 6604930.47 4700138.22
335 6604934.85 4700130.43
| 336] 6604939.48 | 4700117 45
| 337 6604934.10 | 470013285

349

360

364 6604965 39

6604952 .84

6604953 26

6604960.18

4700127 .56
4700126.88
4700117.82

359] 6604973 34

6604955.80

' 361 6604946.70

4700098.82

4700103.97
4700097.79

4700090.91




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.g0dine
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broj urbanisticke parcele

Peispk spratnost

@ Prostorni oblik objekta
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GRAFICKI PRILOG —Prostorni oblicj i spratnost objekta

lzvod iz DUP-3 »Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Draé-Cvijetin brij
za urbanisticku parcelu UP 51

eg “ u Podgorici




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

postojeci kabal 10 kv

planirani kabal 10 kv, istog tipa i presjeka kao postojeci

kablovska 10 kv spojnica
NETE 10/0.4kv, 1x1000kVA, planirana

NSTS 10/0.4kV, 1x630kVA (umjesto postojece tipa "kula" 1x400kVA)

NSTS 10/0.4kV, 1x1000 kVA, planirana (8kola)
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 51




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

PN '(:Ifr’n

linija zastite o Poplavnog talasa
Postojeci vodovod

Postojeca fekalna kana!izacija
postojeca atmosferska kanalizacija

planirani vodovog

E Planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICK] PRILOG -Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-3 »Drac-Cvijetin brijeg
Za urbanisticku parcely Up Sil

" u Podgorici




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine
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postojeéi TK spoljasnji izvod

bostojeéi TK un utrasniji izvog

GRAFICK] PRILOG —Plan tk infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Dracé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisticku parcely Up 51




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-119
Podgorica, 18.02.2021.godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu Up 51
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