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GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/21 - 263

Podgorica, 08.04.2021.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
o Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

e DUP "Murtovina ",usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-030/18-1504 od 27.12. 2018.g,

e podnijetog zahtjeva: "KOSOR" doo, broj 08-352/21-263 od 23.02.2021.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA URB. PARCELAMA BR.121 13, ZONA "C1"
U ZAHVATU DUP-a "MURTOVINA " U PODGORICI




CRNA GORA DUP,Murtovina"

Sekretarijat za planiranje, uredenje UP 12 iUP13, zona "C1"
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-332/21 - 263 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 08.04.2021.godine "KOSOR" doo

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URB. PARCELAMA BR.12 | 13, ZONA "C1"
U ZAHVATU DUP-a "MURTOVINA" U PODGORICI

[ PRAVNI OSNOV: |
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine), Detaljni urbanisti¢kog plan "Murtovina", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-1504 od
27.12.2018.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZi vog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 34531 KO Doljani, LN br 186 od 12.03.2021.g

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
"KOSOR" doo, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/21-263 od 23.02.2021.9.

[ POSTOJECE STANJE: |
List nepokretnosti broj 186-Prepis KO Doljani od 12.03.2021.g bice sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : |

Urbanisticka parcela :

Urbanisticke parcele broj UP12 i UP13, zona C1, definisana je koordinata ma ta¢aka, koje ¢e biti sastavni
dio grafi¢kog priloga.




SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od
strane nadleZnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobra¢ajnice ili javne povrsine.

Na grafigkom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Urbanisticke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku azuriranja katastarske
podloge evidentirani van granica viasnicke, katastarske parcele u slucajevima kada je oCigledno da suova
"nepoklapanja" nastala kao posliedica tehnicke nemogucnosti usaglasavanja podataka sa digitaine
katastarske podloge dobijene od nadlezne Uprave za nekretnine i podataka dobijenih terenskim snimanjem
su formirane po granicama katastarske parcele (zona A: UP 28, UP 29, UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP
89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP 201, UP 214-1, UP 219, UP 226, UP 224, UP 239, UP
248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297, UP 299, UP 300, UP 301, UP 324, UP 328, UP 331, UP
334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP 368, UP 415, UP 427, UP 455, UP 464, UP 490, UP 499, UP
499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36, UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP 132, UP 135, UP 136, UP 150, UP
152, UP 185, UP 187, UP 206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304, UP 329, UP 375, UP 419, UP 453,
UP 494, UP 497, UP 498, UP 514, UP 533, zona C: UP 8, UP 153, UP 185, UP 187, UP 188, UP 189, UP
191, UP 193, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP 332, UP 372, UP 384, UP 397, UP
438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona C1: UP 14). U postupku izdavanja urbanisticko
tehnickih uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je azumo katastarsko stanje.Ukoliko se utvrdi
da je predmetni objekat izveden van katastarske - urbanisticke parcele, moguce je njegovo uklapanje uz
saglasnost vlasnika katastarske parcele na kojoj je izveden. U tom slucaju granica urbanisticke se nastavija
po granici objekta.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobra¢ajnim rje$enjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda
dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju
na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za
postoje¢i objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehnickih propisa.
Predlozenim nivelacionim rie§enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detalinim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.




Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojecih objekata, date su na osnovu
kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podioge, ovjerene od Uprave za nekretnine koja je
radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povr8inu pod objektom nisu uracunate
povréine terasa, spoljanjeg stepenista itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu uraCunate povrsine balkona,
terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na katastarskoj podiozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojeéih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj je
Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spolja$njeg stepenista, mjerodavno je stanje iz katastarskog
operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na objekte
koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriteriiumima namjene povrina) elementima urbanisticke regulacife i Jedinstvenim grafickim simbolima”.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanisti¢kim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki
uslovi za svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i
Pravilnikom o nacinu obratuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

MJESOVITA NAMJENA (namiena po Grafickom prilogu Namjena povrSina)

OPSTE SMJERNICE
Povréine mje$ovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje iza druge namjene koje
ne predstavljaju zna&ajnu smetnju stanovanju od kojihnijedna nije preoviadujuca.

Na povréinama iz stava 1 ovog €lana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:
= stambeni objekti;

= objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;

= trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog
planom;

= ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

= privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnikapodrucja;

= stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

= parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

= objekti i mreZe infrastrukture;

» parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

= Maksimalni indeks zauzetostije 0.4
= Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2
= Maksimalna spratnost objekata je P+2.




POSTOJECI OBJEKTINA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU MJESOVITE NAMJENE

Na urbanisti¢kim parcelama koje su mje$ovite namjene ,planiranim intervencijama predvidena je
rekonstrukcija u postojeéim gabaritima ukoliko su objekti u granicama dozvolienih parametara datih ovim
Planom ili su veéi od njih.

Ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date Planom daje se mogucnost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
= Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
Gradevinska linija je data grafi¢ki i koordinatama karakteristiénih tacaka.
Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.
Gradevinska linijia dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz

prethodnu saglasnost susjeda.

= Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i velig&ina dogradnje ili nadgradnie.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi
ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

= Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru bloka.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moZe
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
op$tim smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU MJESOVITE NAMJENE

Na novoformiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sliedec¢im uslovima:

Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Dozvoljava se izgradnja vie podzemnih etaza.

Gradevinska linija je data grafickii koordinatama karakteristicnih tacaka .

Gradevinska liniia podzemne etazemoze biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu

saglasnost susjeda.

= Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote kona¢no uredenog [
nivelisanog terena oko objekta .

= Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
» zagaraze i tehnicke prostorije do 3,00m;
= za stambene etaze do 3,50m;
= za poslovne etaze do 4,50m;
= 7a osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na

mjestu prolaza iznosi 4,50m.

= Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

= Parkiranje obezbjediti u podzemnoj garaZi i na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Povrina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehnicki sistemi objekta.

= Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,$to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom.Svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.

= Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

= Moguce je udruZivanje urbanistickih parcela (max dvije) uz postovanje ukupnih zadatih parametara.




OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavlien
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci raéuna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tiielima, sa dovoljnim osvjetjajem za potrebe normaine funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

STANOVANJE MALE GUSTINE (namjena po tabelama)
OPSTE SMJERNICE

Maksimalni indeks zauzetostije 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI_OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih

uslova.

» Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

»  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznadena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih tadaka $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linja podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke

arcele.

= F()Sradlevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moze biti i
manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti na granici urbanisticke ukoliko
se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih urbanistickih parcela).

= Povrdina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u sluéaju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.




= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu kori$éenja prizemlja i suterena ili jedne od spratnih
etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi moze biti za namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu stambenog naselja.

= Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg
odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u sluéajevima kada je granica urbanisticke
parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze i pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovrsine do
30 m2 , uz uslov da se ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do
visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackin prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanie visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spolja$njem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12(8,3%).

Saobracajne povrsine i ostale javne povrsine

Kao saobracajne povrsine u planu su opredeljne povrsine za kolovoze, trotoare, parkinge, staze i

prilaze. Saobracajnice su definisane sa rangom, profilima, regulativom i nivelacijom na nivou Citavog plana.
Precizne smjemice date su u poglaviju "Saobracajna infrastruktura”.

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena
povréina neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu
cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta éto ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i
ielje samih vlasnika. Granica parcela moZe biti naglasena sivom ogradom ili odgovaraju¢om
ogradom.

Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli.
Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate
elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povriine. U zadnjem dvoristu se mogu
formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuluje Ziva ograda, narocito u
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na
lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuteni od ulicne linije, dobro organizovanim
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zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se mose dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, 3iblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski
prilaz, parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati
sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obiéno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodoéli detalji, kao bazen, fontana, Cesmaiisl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

o  Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacie ili urbanisticke parcele.

e Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
25% na nivou urbanisticke parcele.

e  Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt
koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

e U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija produZetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavane.

e Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao &to su Gesma, bazen€ic i sl.

e  Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (8irina trotoara manja od 2,5 m) u okviru trotoara
neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

e  Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centraina povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje
drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Setinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila
u svim godi$njim dobima.

e  Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne
smiede, a kasnije njihovom odrzavanju.

e  Ukoliko se u okviru stanovanja planira | poslovanje zelene povrsine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

e  Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciii sa cvietnicama..

e Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i
informacionin tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraiu biti dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
kro$nje drveca. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i detinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godiSnjim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvilece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

e Kod ove kategorije zelenila optimaina visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢m.




 tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
sardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog dozivljaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e  Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

e neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Prirucnika o planiranju
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ce se obezbjediti oduvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljuCivanje u budui projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
naruéavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. J

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)- mjesovita namjena i centralne djelatnosti

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na glavnom
ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama. Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljiem da se istakne vaznost samih
objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao 3to su klupe, korpe za otpatke i

adekvatno osvetljenje.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a

e  Stepen ozelenjenosti je minimum 30 ili 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele u zavisnosti od toga dalisuu pitanju povrsine mjeSovite namjene centralnih djelatnosti.

e  Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

e Narotito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrdinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom
na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kro$nje drveta. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i Getinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja lineamnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo u regulaciji saobracaja i linearno zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

e  Poploganje u okviru parcela ove namijene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

e stezeiplatoi moraju biti od prirodnih materijala,

e minimalna povrsina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine planirati za
platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

e Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
30% na nivou urbanisticke parcele

e sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

e kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

e predvidjeti fontane ili sculpture,




F e sadnice drveca koje se Koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrdinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najvecim

stepenom odrzavanja,

sauvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetlienje zelene povrsine.

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Prirucnika o planiranju

prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nain ce se obezbjediti ofuvanje kvalitetnih i vrijednih

sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mieri u kojoj se ne budu

narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

. Uredenie ovih povrsina ukljucuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima /SL.list SFRJ" broj
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988 )
- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111/1991,JUS U.C7.112/1991 , JUS U.C7.113/1991)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA: |

Saobra¢j u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u smislu povecanja
horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno sledecim
normativima:

Stanovanje (M@ 1000 M2 e 12 parking mjesta;
Proizvodnja (021000 m2) e 14 parking mjesta;
Fakulteti (na1000m3) 22 parking mjesta;
Poslovanje (Ma1000m2BRGP) e 20 parking mjesta;
Trgovina (na1000m2) e 40 parking mjesta;
Hoteli (a1000m2) e 7 parking mjesta;
Restorani (@ 1000M2) s 76 parking mjesta;
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) e 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrsina za
poslovanje, parkiranje se riesava na nain kako je rieSeno i u postojecem stanju u okviru urbanisticke parcele.

Parkiranje za stanovanje manjin gustina moze biti rjieSeno kao povrdinsko na parceli il smjesteno u
podzemnim etaZama il prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim podzemnim
garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu
tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12¢). Visina etaza garaze je od (2.40 -
3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje garaZe, tretman i
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eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura®.

Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkimom plogom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom
manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je
moguée ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozaCem sa
ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u
pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice konaéno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog riesenja
objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi geomehanicka i
geotehnitka ispitivanja terena.

Najmanije 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode,
prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi racuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom il Stakama. Ako u garazi ima viSe liftova,
barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona (*SI. list SRJ", broj 28/95).
. Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("S. list SRJ", broj 11/96),
- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741, JUSNB2743
JUSNB2752
kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta potovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjerih mjesta
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormaricu koje ¢e propisati nadlezno preduzece za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih prikljucnica
bice odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog plana je najmanje dve
telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u skladu
sa propisima uraditi kucnu instalacija.

Propisi u skladu sa kojma se obavlja izrada tehnicke dokiumentaciie nalaze se na sajtu http: Il
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: I
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu je preko web portala
http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

HidrotehniCke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.
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Geolo$ku gradnju terena €ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjermog granilomerijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne
samo u vertikalnim otsjecima vec i u potkopinamai svodovima.

Navedene litoloke strukture su veoma dobro vodopropustijive, mada na mjestima gdje su dominantni
konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva koje
je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavjanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od
06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, razmieri |
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijanovi¢, teh.

Prnosxo ﬂcgj‘cuvo@uft

Prilozi:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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