URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/20 - 1435

Podgorica, 12.01.2021.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORAI ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31 12.2018.9),

e DUP "Zagori¢ 3 | 4 - zona 2" — |zmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica broj
01- 030/09 — 614 od 03.06.2009.9,

« podnijetog zahtjeva: KRKOVIC SLAVOLJUB, broj 08-352/20-1435 od 07.12.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANIS'[ICKOJ PARCELI BROJ 3a-29
U ZAHVATU DUP-a w7AGORIC 314 -ZONA 2" U PODGORICI

1/25 1



CRNA GORA DUP ,Zagori¢ 3 i 4 - zona 2
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 3a-29
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zaétitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/20-1435 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 12.01 2021.godine KRKOVIC SLAVOLJUB

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBAN|§TICKOJ PARCELI BROJ 3a-29
U ZAHVATU DUP-a "7AGORIC 314 - ZONA 2° U PODGORICI

PRAVNIOSNOV: B Tl R
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora | zastitu zivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu glana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbani
stickog plan "Zagori¢ 3 | 4-zona 2"~ |zmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-
030/09-614 od 03.06.2009.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZi
vog razvoja i turizma

.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
Za izradu tehnicke dokumentacije

Za kat.parcelu broj 196 KO Podgorica II, LN br 2493 od 14.12.2020.9

PODNOSIOC ZAHTIEVA:
Krkovié Slavoljub, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/20-1435 od 07.12.2020.g.

POSTOJECE STANJE:
List nepokretnosti
Dokumentacije

broj 987-Prepis KO Podgorica Il od 14 12.2020.g bice sastavni dio

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP br. 3a-29, povrsine 2437,00m?, definisana je koordinata
ma tacaka, koje ce biti sastavni dio grafickog priloga.

USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU
Regulaciona linija
Ragulaciona linija j& linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona
linija definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne
namjene.
Gradjevinska linija
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuca gradjevinska linja = predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduci
objekat.
« neobavezujuéa (pomocna) gradjevinska linjja = predstavlja liniju do koje se moze graditi
tj. definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.
Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem U
odnosu na osovinu saobracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki.
Gradjevinske linije | koordinate tacaka gradjevinskinh linja date su na grafickom prilogu
,Regulaciono nivelacioni plan®.
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Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaéenom maks. spratnos¢u na svim objektima gde se jedan
nivo racuna u prosjecnoj vrednosti od 3m. '

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u savisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.
4.5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimaina spratnost je P+1+Pk, a za
objekte individualnog stanovanja sa vige stanova P+2+Pk.
7a kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost se krece od P+4+Ps do VP+10+Ps
(povuceni sprat).

Za objekte centralnih djelatnosti (privreda, uprava, kultura i komercijalni sadrzaji) i Skolstva
(djecje ustanove, osnovne kola i dr.) maksimalna spratnost je odredena od P+1 do P+4+Ps.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Cijeli prostor Plana je pedjeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom
namjenom | numeracijom. Saobracajne povréine (pristupne, kolske i kolsko-pjesacke) su
posebno oznacene.

Za cjelokupnu teritoriju plana definisane su urbanisticke parcele koje su numerisane prema bloku
i broju, npr. UP-5b-85. Saobracéajne povrsine oznacéene su arapskim brojevima.

Pri formiranju urbanistickih parcela vodjeno je raéuna o postojecem katastarskom stanju, kako Di
sprovodjenje plana bilo olakéano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti u
najvecem broju slutajeva zadrzane su kao urbanisticke parcele, osim u slucaju potrebe trasiranja
novih saobracajnica.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povréine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske
parcele mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine

odredjene ovim planom.

__min parcela min §irina fronta max parcela
300m? T e A

300m?

4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. sirine 3.0m.
7a kolektivno stanovanje ne postoje ogranicenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri
projektovanju postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

individualni slobodnostojeci
individualni dvojni
individualni sa vise stanova

" 400m*(2x200) |  16m (28

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom Su geodetski i analiticki definisane na
grafickom prilogu _Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojecim granicama parcela dodje do
neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojecCi katastar.

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE,
USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najvecoj mogucoj meri zadrzi izgradjene objekte, bez
obzira na legalitet. Posto su dijelovi naselja nastali spontano, plan je radjen tako da postojecu
gradjevinsku strukturu uklopi u novu saobracajnu matricu. Proviacenje trasa saobracajnica vrsi
se na racun okolnih parcela, po mogucénosti ravnomjerno.

Kriterijumi za odlugivanje pri rusenju objekata su:

o Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobracajnica.

° Uklanjanje objekata zbog nove izgradnje.

Obijekti koji su predvideni za rusenje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje
prostora definisanoj namjeni.
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Svi objekti koji zalaze u planiranu regulaciju, na osnovu ovog plana, zadrzavaju se u postojecim

gabaritima do njihove zamjene novim prema urbanistickim parametrima ili do privodjenja
zemljista namjeni u smislu realizacije saobracaja.
7a ove objekte vazi i sliedece:

Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu
objekta.

Svi izvedeni objekti se zadrzavaju u postojec¢im gabaritima | izvedenoj formi.

Objekti koji se dijelom nalaze van zone preporucene gradevinske linije bloka se mogu
nadograditi postujuci poziciju nove gradevinske linije do dozvoljene spratnosti.

Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na vig&im etazama) koji prelaze planirane
gradjevinske linije, prihvataju se u zategenim gabaritima i izvedenoj formi.

Prihvataju se i podzemne etaze koje se prostiru izvan gradjevinskih linija, au granicama
parcele, s obzirom da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata.

Ukoliko viasnici ne zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte, umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moze se zadrzati u
postojecem gabaritu i spratnosti.

Prilikom izrade UTU-a nadlezni organ ¢e na osnovu zahtjeva investitora procijeniti
rekonstrukciju u smislu dogradnje i nadogradnje postojeceg objekta, a ukoliko se investitor
odlu¢i za navedene intervencije na postojecem objektu tada ne moze graditi planirani
objekat.

Gradevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postojecim objektima i aktiviraju
se samo u slucajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i prilikom
nadogradnje i dogradnje postojeceg objekta iza preporucene linije bloka.

U slu¢aju izgradnje planiranog objekta umjesto starogd, moraju se postovati gradevinske
linije na grafickom prilogu.

Na urbanistikim parcelama nalaze se i objekti koji u geodetskoj podlozi nijesu
evidentirani, a koji su na zahtjev vlasnika, tokom javne rasprave, identifikovani i simbolom
obiljezeni u grafickom prilogu.

Za postojece objekte koii ne zalaze u planiranu regulaciju vaze sliedeca pravila:

Svi izvedeni objekti se zadrzavaju u postojecim gabaritima i izvedenoj formi.

Objekti koji su premasili planom definisane urbanisticke parametre mogu Se samo
adaptirati i/ili odrzavati.

Mogu se rekonstruisati (dogradnja | nadogradnja) prema urbanistickim parametrima
propisanim ovim planom (UTU prema namjeni, analiticki podaci - pokazatelji po
parcelama, gradevinske linije, spratnost...).

Svi postojec¢i objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima ovog plana — pozicija gradevinske linije, indeks zauzetosti | iskorig¢enosti
parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima.

U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog
u poslovne prostore.

Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore.
Adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povrsine dozvoljene su na
svim postojecim objektima, ali samo u okviru postojecin tj. zateCenih gabarita.

Postojeéi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje
kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etazama ili na slobodnoj
povrsini, a prema raspolozivim prostornim mogucnostima organizuju parking prostor.
Postojeci objekti koji s& nalaze u zonama individualnog stanovanja (prikazani na grafiCkom
prilogu br. 04 “Analiza postojeceg stanja’) a koje su Planom predvidjene za transformaciju
u kolektivno stanovanje, mogu s€ koristiti u zatecenom gabaritu i spratnosti do trenutka
kada se steknu uslovi za njihovu zamjenu i izgradnju novih objekata prema definisanim
uslovima ovoga plana. Na parcelama postojecih objekata ili neizgradjenim parcelama u
okviru ovih zona nije dozvoljena izgradnja novih stambenih objekata individualnog tipa. U
okviru ovih parcela dozvoljena je jedino izgradnja pomocnih objekata maksimalne povrsine
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30m? Maksimalna spralnost ovih pomocénih objckata je P i moraju se zidati od lakih

materijala. Nije dozvoljeno nadzidjivanje pomo¢nih objekata, niti prenamjena pomo¢nih
objekata u prostore namjenjene stanovanju ili komercijalnim djelatnostima.

. Na parcelama postojecih objekata kolektivnog stanovanja nije dozvoljena izgradnja

pomocnih objekata (garaza).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVIZA IZGRADNJU OBJEKATA
KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA

Planirani objekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske izgradnje. Parcele u okviru blokova su
orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko postoji interes investitora za vecim povrsinama moguce je

udvajanje, ). ukrupnjavanje parcela, pri cemu bi se realizacija objekata mogla obavljati fazno uz
prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu gradjevinsku strukturu.

Urbanisticki parametri
namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti
zemljista

kolektivno stanovanje sa djelatnostima 0,50 2,75

« Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima.

« Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u aneksu Plana Analiticki
podaci, i predstavljaju maksimalne parameire izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i
manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

« Spratnost objekata je maks P+4+Ps i predstavlja obavezu za objekte organizovane u nizu
— tzv lamele.

« Gradjevinska linija predstavija liniju na kojoj se mora graditi objekat.

« U jednom objektu moze biti organizovano vige stambenih jedinica.

» Objekti mogu imati do maksimalno 25% komercijalnih djelatnosti u okviru planirane BRGP.

« Djelatnosti u ovim objektima se nalaze obavezno U prizemlju, a moze zauzimati i prvi i
drugi sprat objekta.

« Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim karakterom ne
narugavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao &to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtiéa i sl. Objekte graditi
prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

« Objekti treba da sadrze suterenske i podzeme etaze, prije svega u vidu podrumskih ili
garaznih prostora. Povréine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse
povrsina.

« Suterenski i podrumski prostori objekata se mogu koristiti kao magacinski prostor ali i kao
poslovni prostor, U zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u
podrumu treba da je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa
ulice, tj. ne moze se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

« Zauzetost od 50% koja j& predvidjena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne etaze koje su
namjenjene komercijalnim djelatnostima mogu imati veéi gabarit u odnosu na ostale etaZe.

Pravila za izgradnju objekata
+ Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moze se graditi jedan

ili vise-kompleks objekata.

« Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu.

s Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno, po objektima
ili celinama, do maksimalnih parametara.

e Planom su definisane neobavezujuée gradjevinske linije u okviru kojin treba postaviti
gabarit buducih objekata.
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o |zgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na
min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna velizgina erkera je 0.8-1.0m i moze se
predvideti na maks. 50% fasade.

« Ukoliko se na dvije parcele grade slobodnostojeci objekti, minimalno rastojanje objekata od
zajednicke granice parcele je 3m.

« Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda vece od 10m.

« Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

o Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa

posjetiocima (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0.2m od kote

terena ispred.

Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

Poslednja etaza objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovije ili povucen sprat.

Mansarda i potkrovlje svojom povrsinom ne smeju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasiénog krova je 1.5m, odnosno

2 2m od kote poda potkrovija do tacke preloma kosine mansardnog krova.

o Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru moze
se organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaze. Galerija se ne moze organizovati
kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

« Povuceni sprat umjesto potkrovlja predstavlja povrsinu zavréne etaze koja zauzima 2/3 do
3/4 spratne etaze.

« Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajucih materijala | tehnologija koji ce pruziti maksimalan konfor
stanovanja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

« Slobodne povréine parcele treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne svima i
namenjene javnom koriscenju.

« Princip uredjenja zelenila u okviru parcela kolektivnog stanovanja je dat u Uslovima za
ozelenjavanje.

« Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu s€ graditi pomocni objekti
(garaze, ostave | sl).

Parkiranje

« Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, U vidu garaza u
sklopu objekta.

» Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1 stan 1,1PM
- djelatnosti na 50m? BRGP 1 PM

« Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

» Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da se
parkiranje rjesava u okviru podzemnih garaza, kako bi $to veci dio parcele ostao slobodan
za parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina

poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

e o o o ©®

Ogradjivanje
« Nije predvidjeno ogradjivanje parcela kolektivnog stanovanja sa djelatnostima.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povréine u parteru koje se normaino savladavaju stepenicama
moraju imati i rampe nagiba do 5%, maksimum do 8,5%.
Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba

ovog DUP-a, kao i standarda i propisa Koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za

6/25 6



planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica).

UsSLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH
NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU
Osnovna mjera civine zadtite je izgradnja skloniéta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (S!. list SFRJ br. 55/83)
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju
(Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG
br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: &tednja i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu  ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.  Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli&ini otvora vode¢i racuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje sunceve energije, pogotovu U vidu pasivnog
solarnog sistema.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE
Koncepcija optimalnog koriééenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u
osnovi predstavlja akt sastite zivotne sredine. Naime, sivotna sredina se Stiti kroz koris¢enje na
adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima.

Prostorno rieéenje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja sivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemijiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zaétitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definie nadleznost | vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

IMPLEMENTACIJA PLANA

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

e Uslovi su uradeni po urbanistickim blokovima i po namjenama, $to daje moguénost
jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

« Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

« Da bi se dobila cjelovita slika 0 stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom dijelu, u poglavljima Uslovi za uredenje prostora i Analiticki podaci se nalaze
blize odrednice i mogucénosti trazene lokacije.

» Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, Analiticki podaci, su

maksimalne vrijednosti, sto znadi da mogu biti i manje po potrebi investitora
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« Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

« Ukoliko se na jednoj
pravila koja su defini

Parkiranje
Parkiranje u granicama

urbanisti¢koj parceli nalaze dva ili vise objekata, za preparcelaciju kori

sana ovim planom, @ po odobrenju nadleznog organa

SAOBRACAJNO RESENJE

plana resavano je u funkeiji planiranih

korisnik svoje potrebe za parkiranjem resava u okviru svoje gradevinske parcele.

Namena povrsina na prostoru predmetnog plana je kombinacija
stanovanja. Veliki deo plana zauzima individualno stanovanje, a za ovaj tip stanovanja parkiranje
sti princip zadrzan je i za
tice kolektivnog stanovanja, u konceptu sé predvida da se mesta za
duz ulica, na posebnim parkinzima unutar

se, u postojecem stanju,
Sto se
stacioniranje vozila obezbede na parkiralistima

planirano stanje.

vecinom obavlja na pripadajucim parcelama.

blokova i u dvoristima objekata.

Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje potreba
gradi treba da zadovolji
i (ispod ili

postojecih objekata, ali
objekta) ili u ne osredn

Planirane kapacitete za

svoje potrebe za stacioniranjem vozila na

je prihvacen princip da svaki novi objekat koji se

namena. Tezilo se da svaki

komercijalnih delatnosti i funkcije

arceli na kojoj se obiekat gradi

oi blizini (u istom bloku).

parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

Namjena broj parking mjesta \ jedinica
Stanovanje RGBS jedanstan |
Skole tpm - | ‘iednaucignica |
Poslovni objekti 1 pm | 50 m? BRGP

ANALITICKI PODACI
U tabeli koja slijedi

za svaku urbanisticku parcelu posebno.

TABELARN! PRIKAZ ZA URB.PARCELU 3a-29

prikazani su podaci o prostoru, urbanistickim cjelinama (blokovima) i

7ZAGORIC 31i4-zona

Urbanisticki pokazatelji po parcelama

l

PLANIRANI KAPACITETI
< =
W 2| B g| 2
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 [3a[29 |KSD 2437 _1218] 5.5 5483] 1216 6701 65 226] 15|

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Broj zone: Ovaj broj oznacava urbanisticku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svake
P-a ima ukupno 8 urbanistickin zona, od kojih su vece podjeljene na

zone. Na prostoru DU
blokove.

Broj bloka: Ovaj broj
oznacava blok.

oznatava podcjelinu zone i nosi broj

8/25
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Broj parcele: Ovaj broj oznacava broj parcele u bloku i obiljezen je arapskim brojevima od 1 do

n. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli. E :
Namjena parcele: Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciu odredjene

parcele. . A
U grafickom prilogu (05 - Plan namjene povrsina), ovaj podatak je predstavijen razlicitim
grafurama.

Sifre namjena:

IS - individualno stanovanje

ISV. - individualno stanovanje sa viée stanova
ISR - individualno stanovanje rezidencijalno
KSD - kolektivno stanovanje sa djelatnostima
CDP _ centralne djelatnosti - poslovanje

cbu - centralne djelatnosti - uprava (MUP)
S-0 - &kolstvo - osnovno obrazovanje

S-v - &kolstvo - vrtic

ZJ - zelenilo - javno

ZR - zelenilo - rekreativno

SAO - saobracajne povrsine

Blizi podaci 0 ovim namjenama nalaze se u poglaviju 5. Uslovi za uredjenje prostora.

Povrsina parcele

Ovaj broj predstavija ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen jeum?

Povréina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parceli i izrazen jeum?

Index spratnosti

Podatak oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaza se vrednuje sa 1,0 a
potkrovije i povucen sprat sa 0,5 - za individualno stanovanje kolektivno stanovanje.

Ukalkulisane su samo nadzemne etaze, sutereni objekata i podrumi nisu usli u bilanse.

BRGP stanovanja

Podatak predstavija ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povr§inu stambenog dijela objekta,
izrazeno u m-’.

BRGP djelatnosti i ostalo (sve $to nije stanovanje)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsinu dijela objekta sa
djelatnostima, izrazeno u m>.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradjevinska povrsina)

Podatak predstavija ukupnu bruto razvijenu gradjevinsku povrsinu svih etaza objekta na parceli,
izrazeno um-.

Broj stanova i broj stanovnika

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povrsine stana i prosjecne veli¢ine porodice.
Broj zaposlenih

Ovi podaci su dobijeni na osnovu procjene bruto povréine djelatnosti.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/,

- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /4991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)
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INFRASTRUKTURA:

Kolski pristup predmetnom urb. parceli omoguciti preko saobraéajnica sekundarne mreze
u skladu sa graf. prilogom »Saobracaj«. Projektom predvidjeti jedan kolski prilaz ka parceli.
Elementi situacionog rjegenja kontaktne gaobrac¢ajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru urbanisti
¢ke parcele (van javnog zemljista).

Shodno smjernicama DUP-a, potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan,
odnosno 1 PM na 50m? BRGP za djelatnosti.

Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:

irina prave rampc po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mesta za parkiranje upravno na osu saobracajnice su 25 x 5 m sa
minimalnom &irinom prolaza od 5,5 m;
- dimenzije parking mesta za parkiranje paraleino sa osom saobracajnice su 2 x 55 m sa
minimalnom $irinom prolaza od 3 501,
- dimenzije parking mesta i Sirinu prolaza za parkiranje pod uglom manjim od 90° usvojiti prema
vazeéim standardima za ovu oblast u zavisnosti od ugla parkiranja;
- za parking mesta uz zid, stub i sl. predvideti dimenzije dovoljne za nesmetan manevar ulaska i
izlaska vozila sa parking mesta, kao i za nesmetan ulazak odnosno izlazak iz vozila
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta u okviru urb. parcele.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

lektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

_ Pravilniku o tehnikim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

. kao i svim drugim vazec¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

. Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormari¢u koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih
prikljuénica bi¢e odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacije a predlog planera
ovog plana je najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 U
poslovnim prostorima.
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Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije
i u skladu sa propisima uraditi kuénu instalacija.
Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //

www.ekip.me/regulativa.
Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //

ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je preko

web portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekipﬂogin.jsp

HidrotehniCke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i
normativima.

SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA
Zelenilo uz kolektivho stanovanje

Oko objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo sa
otvorenim zelenim povrsinama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povréina, u sklopu njihovog oblikovanja
planirati razlicite sadrzaje od mjest za miran odmor odraslih do djegijih igralista. Svi sadrzaji
moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

Smijernice za uredenje:

e sadnju vrsiti u grupama (drvenasto—zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima

« Koristiti brzorastuce dekorativne vrste

e prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata

. formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gazenje

« predvidjeti Setne staze, platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece sa spravama tipa
Gazebo (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice)

« za zastore koristiti savremene materijale

« duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna (klupe,
korpe za smece i dr.).

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena gine Sljunkovi | pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestigljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima vetc | U
potkopinama i svodovima.

Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vige od 4,00 m ispod kote terena.
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlascenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju iehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj inspekciji |
arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice
i nju i legalizaciju objekata
s Daderovic, dipl.inz.arh

‘a g s

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijanovic, teh. u}
Bnaidro Wa:ﬁo’g C
Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-2

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “u Podgorici
7a urbanistiéku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine
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individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 " u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine
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kolektivno stanovanje sa delatnostima

GRAFICGKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine

324 6604521.73 4702350.74
325 6604484.44 4702302.15
326 6604473.28 4702306.96
927 6604503.12 4702402.68
328 6604537.28 4702369.87
399 6604547.33 4702383.56

' GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije '
lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici \ 05

za urbanisticku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine

e

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine

2

.";:;f,-’

granica plana

Trafostanica 10/0,4
kV

10 kv
o
g,

kabal_izm jesteni
10 kv

R
[fgbglrizmjesteni
kabal_novi

Granice Zona

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske mreze
za urbanistiéku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine
e

B et

Planirani vodovod

FEKALNA KANALIZACIJA:

el

e e lekalna kanalizaci i
Planirana fekalna kanal : Kjaseuge

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:

________ Postoje¢a atmosferska kanalizacij
Planirana atmosferska Iu‘:mallzzaciféa

@ postojeti objekat

| GRAFIGKI PRILOG —Plan vodovoda i kanalizacije

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine

/

&

B  Postojele telekomunikaciono okno = et e
. jel 'B‘ Planirana telekomunikaciona kanalizacij

1
"E‘ Postojeja telekomunikaciona konuﬁz%i'i PYC

m Spoljafnji telekomunikacioni izvod
d 01,..088 Broj planiranog  telekomunikacionog okn

@ postojeti objekat

Postojeli telekomunikacioni ~vor :
B Planirano telekomunikaciono okno
7

Broj PVC cijevi 110mm u planiranoj tel ~

D Unutrafnji telekomunikacioni izvo

GRAFICKI PRILOG —Plan tt instalacija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 “u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvo)

Broj: 08-332/20-1435
Podgorica, 22.12.2020.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan tt instalacija
Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3-4-zona 2 " u Podgorici 10

za urbanisti¢ku parcelu UP 3a-29,podblok 3a,blok 3



http://www.tcpdf.org



