URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
I ODRZIVI RAZVOJY

Podgorica, 02.02.2021.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

* Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl list CG" br.64/17),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("S. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

e DUP-u "PobreZje zona AB,C" (usvojen Odlukom 02-030/18-1496 od
27.12.2018.4),

* podnijetog zahtieva: MARIG IGOR, broj 08-332/20-1505 od 18.12.2020 g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA
URBANISTICKQJ PARCELI BR 9a U ZAHVATU
DUP-a "POBREZJE ZONA A,B,C" U PODGORICI



CRNA GORA DUP "Pobrezje zona A,B,C"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela broj 9a
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1505 Podnosilac zahtjeva:
Podgorica, 02.02.2021.godine Mari¢ Igor

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA
URBANISTICKOJ PARCELI BR 9a U ZAHVATU
DUP-a "POBREZJE ZONA A,B,C" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.g), DUP-u "Pobrezje
zona A,B,C" (usvojen Odlukom 02-030/18-1496 od 27.12.2018.g),evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Zahtjev za izgradnju objekta na kat.parceli br.4048 KO Podgorica Ill, po LN br
5676

[ PODNOSIOCI ZAHTJEVA:

Mari¢ Igor, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-1505 od
18.12.2021.god.

| URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI :

Postojece stanje :
List nepokretnosti broj 5676 KO Podgorica Il od 22.01.2021.g, bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija :
Urbanisticka parcela br. 9a, definisana je koordinatnim tatkama kako je dato u
grafickom prilogu "Parcelacija" koja je sastavni dio ovih UTU.

U Tabelarnom dijelu, data je povrsina urb.parc., i ista je povréine 370,00 m2.




POSTOJECE STANJE IDENTIFIKACIJA
s L8] i1
@ i &
@ B 8 | s =| 8 £ g ®
8 §l £ | 2 g8 2| g g
2 e | B B 8|2 2|9 a
@ £ | @ Gl 2| 2| & S| e g
o o ‘§' 2 o s g’ :g =
v b g 0 ‘§ @ d pad P
g B 5 Z =1 _g &
g > © »ﬁ '8 '8 2 P 4
5 £l 5 | 3 ol - =1 b &
& e | £ &§| E
Z 2
17 4048 B8 | G828 %) e |sv| 123905
NUMERICKI POKAZATELJI PARKING
.§ lg‘
{ =4 (%3 .g
3 3 S| &l 5| 8| =
o & @ % = b & 8 € @ § ° a
H E| E| ¢ 2 |l ¢ 2| 8|3 E|l 8| 8| ¢
= e > = & © c I R 5 » 5
g B| 2| = £ 5% 8| <|g| H|=|=| B
T2 | Bl 05| 3 |8l plalElE| &|%|%| 8
2| =| 5| & e | £l 5| 2| Bls| 2| 5| B| ¢
o ® % g o ‘g g ‘g S % g o c g.
2 E|E :
I3 13 EIElE T
ol v
£ = g E| &R
2 &
3 0
29 a | 88 | |0 868 g4 0720 3 |0 [N o9 | 3] 0| 13
& N

Urbanisticko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Elementi urbanisticke regulacije
Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisti¢ka parcela kao osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljita.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili vie katastarskih parcela ili njihovih djelova
na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Na
vecini parcela na kojima do sada nijesu izgradeni objekti doslo je do preparcelacije
najcesce zbog trasa planirane saobracajne infrastrukture kao i zbog optimalnijeg i
funkcionalnijeg formiranja urbanisti¢kih parcela (povoljniji oblik, velig¢ina, i sl.) kao i na
inicijativu zainteresovanih korisnika prostora tj viasnika katastarskih parcela. Na ovaj
nacin se olaksava sprovodenje ovog plana. Takode, vodilo se raéuna da se novi planski
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koncept datog zahvata sinhronizuje sa kontaktnim planovima u kojima je takode u
proteklom periodu doslo do izmjena i dopuna koje je trebalo razmotriti prilikom
urbanizacije datog zahvata.

Veligina novoformiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama.
Velicine urbanisticke parcele proistekle su iz smjernica PUP-a Glavnog grada Podgorica
do 2025, Pravilnika i Priru¢nika za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori kao i iz
prethodnog detaljnog plana za ovo podrugje. Pri formiranju parcela vodilo se racuna da
se formiraju urbanisticke parcela na kojima bi se mogli graditi objekti sa optimalnim
gabaritima za svoje namjene.

Na jednoj urbanistickoj parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na
parceli zadovoljava propisane urbanistiCke parametre.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obelezene
oznakom UP - broj urbanisticke parcele.

Sve urbanistitke parcele su tatkama sa koordinatama definisane na grafickom prilogu.
Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Namjena parcele definiS$e namjenu i sadrzaj koji se na urbanistickoj parceli mogu
odvijajati, a $to je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.1 ,Planski
model — koncept plana i izgradenost prostora”.

Regulaciona linija dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobra¢ajno infrastrukturnog
koridora.

Gradevinska linija (GL 1) lezi na zemlji i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova. Prema poloZaju u objektu etaze mogu
biti podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), S (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

BLOK D (UP1 - UP14)

Blok D obuhvata postojece strukture objekata u nizu, koje su situirane u jugozapadnom
dijelu predmetnog zahvata. Postojece strukture su u horizontalnim gabaritima zadrzane
kao takve pri ¢emu je data mogucnost nadgradnje stambenih objekata postojece
spratnosti P+1 na P+1+M kako bi se sa likovnog aspekta unaprijedila i upotpunila vizura
postoje¢ih fasada koje trenutno pored nepregledne igre velikih visinskih razlika (od P+1
do P+4+M) posjeduju i igru krovnih povrsina (ravan-mansardni) koje su neprihvatljive i
doimaju se nepotpunim oku posmatraca kao takve. .

U datoj tabeli su implementirani bitni urbanisticki parametri koji se ticu bloka D.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:
_ za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;




za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaZe do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta. Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrsina prizemlja
svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljudujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U
bruto gradevinsku povréinu ne uracunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar Kkoji
zemljista na nivou urbanisticke parcele.

pokazuje zauzetost gradevinskog

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoris¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Pravila za izgradnju objekata

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrsi se u skladu sa kapacitetima i
urbanisticko-tehnickim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od
planiranih namena pojedinacno.

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu koji su
evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog
Plana. Uvidom na terenu konstatovano je da ne postoje izgradeni objekti na terenu a da
nisu evidentirani ovom podlogom.

Uslovi za utvrdivanje buduéeg statusa postojecih objekata

Ovim planom zadrzani su svi zate¢eni objekti koji su izgradeni u skladu sa prethodnim
detaljnim planom za ovo podrugje. Objekti koji nijesu izgradeni po prethodnom planu a
koji se nijesu mogli uklopiti u koncept ovog plana nijesu planirani za zadrzavanje.

Uslovi za intervencije na postoje¢im objektima

Postojeci objekti koji se ne uklapaju u koncept plana i nisu predvideni za
zadrzavanje

Objekti koji nijesu predvideni za zadrzavanje bice uklonjeni tek kad se steknu
uslovi za privodenje prostora definisanoj namjeni.
Za ove objekte vazi pravilo da je dozvoljeno tekuce odrzavanje i sanacija objekata,
ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za rusenje (npr. bespravna gradnja) do
privodenja zemljista namjeni u smislu realizacije saobracajnica ili drugih objekata prema
planu
Postojec¢i objekti koji se uklapaju u koncept plana
Za intervencije na ovim objektima vaZe sledeca pravila:

~ objekti se mogu zamjeniti novim, uz striktno postovanje planskih parametara i gradevinskih linija, kao i
ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.




"~ mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih ovim
Planom i u skladu sa pravilima gradenja.
~ postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema ostvarenim
kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim mogucnostima na
slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze, organizuju parking prostor.

Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuCuju i pomoc¢ne objekte, §to znaci da se
u sluaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i
maksimalne BRGP oduzima povr§ina postojec¢eg osnovnog objekta i povr§ina svih pomoc¢nih objekata, pa
se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.
. Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao i sve druge
intervencije nisu dozvoljene. U tom slucaju je potrebno srusiti postojeci objekat i graditi novi vodeci se
iskljuCivo planiranim urbanistickim parametrima i okvirima zadate gradevinske linije.

" Visina nadzidanog dijela objekta ne smije pre¢i planom definisanu spratnost i visinu za odredeni tip
izgradnje.

" Prije zahtjeva za izdavanje rje$enja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji .

PRAVILA ZA IZGRADNJU NA POVRSINAMA ZA STANOVANJE SREDNJE
GUSTINE
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata, kriterjjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima -
povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene
za stalno i povremeno stanovanje. Bruto gustina stanovanja za stanovanje srednje
gustine je od 120 do 250 stanovnika po hektaru.
Na prcelama od UP42 do UP57 i od UP61 do UP64 predvidena je izgradnja objekata
viseporodi¢nog stanovanja srednje gustine.
Uzeti u obzir da se pomenuti objekti viseporodi¢nog stanovanja mogu spajati duz
zajednickih gradevinskih linija (odnosno boc¢nih susjednih stranica) Cineci pri tome
jedinstveni niz ili poluztvoreni blok, kao i da se moze planirati fazna gradnja istih.(sve
kroz dogovor vlasnika susjednih urbanistickih parcela i njihovih potreba). Pjesacke
prodore planirati u prizemlju novoformiranih objekata.
Na ovim urbanistickim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:
Maksimalna spratnost je Po+Su+P+5
Maksimalni indeks zauzetosti je 0,48
~ Maksimalni indeks izgradenosti je 2,67

dok su maksimalni planirani urbanisti¢ki parametri:
- Maksimalna spratnost iznosi Po+P+5

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30

- Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglavlju
4.5 — Planski bilansi i kapaciteti®, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara. v

U zoni stanovanja srednje gustine (SS), djelatnosti se mogu naci u prizemlju i mogu
zauzeti cjelokupnu prizemnu etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju
centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naruSavaju
integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta
Osnovna stanovista




U uslovima savremene domaée arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovoljno
formiranim principima trzista, primjetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i
formi.
Sveopsta transformacija drustva, trzista, ponude i potraznje neminovno je uslovila
transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vrijeme nastaju u velikom
broju slugajeva obiluju ne bas racionalnim resenjima, kako sa aspekta volumetrije vec [
kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom okruzenju, materijalizacije,
kolorita i primjenjivanih elemenata sekundarne plastike i aplikacija (reklame, akcenti..).
Koriste se elementi savremenog arhitektonskog jezika, ali sa cestom interpretacijom
oblika, elemenata i likovnog izraza koji nije karakteristican za zastupljena podrucja.
U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arhitektonske distorzije, a
odgovaraju¢im arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne
graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog
grada.
Identitet i odnos prema okruzenju
Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijom u
sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednagavanje globalne slike grada.
Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i takticko
prepoznavanje osnovnih zakonitosti  tradicionalnih  objekata, njihovih  proporcija,
volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrZati
elemente sadasnjosti i buducnosti. ‘
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ¢&inioce, tako i za kontekst
ukupnog gradskog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu stvaranja gradskog
prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jadanju karaktera lokalnih ambijenata u kojima
nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom ucescu u slici globalnog-
gradskog ambijenta.
U ciliju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, koriscenje elemenata zastite od sunca,
korigéenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.
Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom
ve¢ zatecenim i zadatim formama kako bi se izbjeglo naru$avanje postojecih proporcija,
volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima
razvoja. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti
svakako jesu i :
~ ambijentalno uklapanje u urbani kontekst

postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti

prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije

racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
~ odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

postovanje izvornog arhitektonskog stila u slutajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

koriééenje svedenih jednostavnih formi

korigcenje kvalitetnih i trajnih materijala

koridcenje prirodnih lokalnih materijala

Materijalizacija




Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje.

Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unaprijed definisu odredene zahtjeve koji se stavljaju pred objekte u
cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije
gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrijavanja u lietnjem periodu...).
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u
ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Implementacija ravnih
krovova u ovom zahvatu, prateéi iskljuéivo zadate maksimalne visinske kote krovnih
vijenaca i vodec¢i se susjednim postoje¢im objektima radi otuvanja meduodnosa, bi
svojom zastuplienoséu i ozelenjavanjem oplemenila dati zahvat kako u pogledu
ostvarivanja skladne volumetrije tako i u ostvarivanju jasnog likovnog izraza.

U cilju ocuvanja identiteta, pozelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala vodeéi pri tom racuna o zateCenim dimenzijama i bojama materijala koji su
prisutni na postoje¢cim objektima u okviru datog zahvata. SugeriSe se primjena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim
fasadama u boji i dimenziji koja je u skladu sa zatecenim okruZenjem, sa brisolejima kao
elemetima u funkciji dekoracije fasade i za zastitu od sunCevih zraka. Siroka primjena
kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli, naro€ito prilikom
parternog uredenja planiranog trga i njemu susjednih okolnih skverova. Prilikom
materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao sSto su termoizolacione fasade, INOX
limovi, vjestacki materijali i proizvodi na bazi plastike i sl.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namjenama objekata. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija i
namjena objekata u velikoj mijeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor
materijalizacije.

Objekti viseporodiénog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, sto direktno proisti€e iz njihove
pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti
posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali
prepoznatljiv urbani karakter.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terenaoko objekta. _
Podrumske etaze ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 5m osim ako nije drugacije
definisano gradevinskom linijom, pri cemu se takode objekti mogu spajati po bocnim
stranama (ukoliko je isto prikazano u grafici zadatom gradevinskom linjjom) uz
saglasnost viasnika urbanistickih parcela.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0 m.
Povr&ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povréinedefinisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi
ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.




Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordlmrana sa poznjom, posebnu u
okviru prostora gdje se predvida vecée okupljanje.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo stambenih objekata i blokova predstavlja bitnu komponentu zelenog
sistema grada. Osim estetske funkcije, zelenilo objekata i blokova ima izrazenu i
sanitarno-ekolosku funkciju. Predstavljaju ,stepping stones" (zelene tacke) zelenog
sistema grada. PjeSacke komunikacije unutar blokova spojene su sa vanblokovskim
pjesackim stazama. U zavisnosti od intenziteta koris¢enja Sirina staze se krece od 1,5 do
3 m. Minimalan procenat zelenila na parceli iznosi 40%.
Prostor je potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala, ujedno
zelenilom stvoriti prostore za pasivan odmor i odvojiti ih od djecjih igraliSta zelenilom
koje ima funkciju vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke. Voditi racuna o
osunéanosti, polozaju drve¢a u odnosu na objekte, instalacije, mobilijar itd.

Napomena. Kod svih pjesackih zona (trotoara) koji imaju sirinu vecu od 2,5m preavidjeti
drvorede.

Krovno zelenilo
Povrsine podzemnih garaza i ravnih krovova potrebno je urediti parternim

zelenilom i biljkama koje nemaju dubok korijenov sistem.

Krovni vrtovi- Vec¢ pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav krovni vrt
Zelimo kako bi se staticki osigurala nosivost za Zeljenu debljinu supstrata, a gradevinski
omogucila njegova postava (rubni zidic¢i krova).

Ukoliko se glavnim projektom planira podzemno garaziranje u dijelu trga napominjemo
da se mora obezbijediti dovoljna visina supstrata (od 1,4m minimum) kako bi se ispunili
uslovi za ozelenjavanje trga u smislu sadnje niskog, srednjeg i visokog rastinja a ne
putem izdignutih zardinjera.

Prednosti krovnih vrtova

Ekoloske prednosti krovnih vrtova :

- Efekat preci§¢avanja vazduha i pobolj$anje njegovog kvaliteta

- Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote

- Stvaranje mikroklime na krovu

- TermiCka izolacija — efekat hladenja

- Zvuéna izolacija — zastita od buke

- Zastita od Sunca

- Zastita od ki$e i zadrzavanje padavinskih voda

- Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)

Ekonomske prednosti krovnih vriova:

- Produzavanje zivotnog veka krova

- Usteda novca za vlasnike komercijalnih objekata
- Nova radna mjesta

- Produkcija hrane

- Unapredenje toplotnih performansi objekta

[INFRASTRUKTURA:




Saobracaj:

Parkiranje

Planirane saobracajnice su razli¢ite Sirine, a uz iste je, gdje je to bilo moguce, planirana
izgradnja parking prostora. Na otvorenom prostoru, uz saobracajnice ili kao samostalni
otvoreni parking prostori, planirano je ukupno 809 parking mjesta. Pored toga, planirana
je i jedna javna visetazna garaza kapaciteta od oko 63 parking mjesta. U novim
objektima je planirana izgradnja podzemnih garaznih parkinga. Mimimalne dimenzije
parking mjesta su: $irina 2.5m, i duzina 5.0m. Prilikom projektovanja i izvodenja objekata
ove vrijednosti je potrebno prilagoditi relevantnim pravilnicima i drugim dokumentima.
Procjena broja potrebnih parking mjesta u zahvatu plana je odreden na osnovu sljedecih
normativa :

| stanovanje na (1000 mz): 15 pm

. fakulteti na (1000 mz): 30 pm

- poslovanje na (1000 mz): 20-30 pm

. trgovina na (1000 m2): 60 pm

| hoteli na (1000 mz2): 10 pm

| restorani (na 1000 mz): 120 pm

" sportske dvorane na 100 posjetilaca: 25 pm

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Projektom obuhvatiti kolske i pjeSatke povrsine u okviru urb.parcele. Revizijom
projektne dokumentacije obuhvatiti fazu saobracaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
broj 28/95).

. Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
("Sl. list SRJ", broj 11/96), ,

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazecéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCQG) :

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrogata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon
izrade projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Kucnu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormari¢u koje ¢e propisati nadlezno
preduzece za telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj
telefonskih  priklju¢nica bice odreden od strane nadlezne organizacie za
telekomunikacije a predlog planera ovog plana je najmanje dve telefonske prikljucnice u
stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

10




Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske
televizije i u skladu sa propisima uraditi kuc¢nu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokiumentacije nalaze se na sajtu
http: // www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http: // ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc
je preko web portala http:/ ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu
mrezu prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova kao | uslovi
priklju¢enja izdatih od JP “Vodovod | kanalizacija”.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima
i normativima.

Metereoloski podaci:

Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
susnim lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih
uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

e srednju godi$nju temperaturu od 15,5 C° (prosj
5 C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°).

e 2450 suncanih sati (102 dana). Najsun&aniji mjesec je juli a najmanje suncan
mjesec je decembar .

o srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmaniji
u julu 42 mm),

e prosjecenu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63.6% 8max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%,

« dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34 80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom
od 75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana,

« srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projekotvanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republigkog hidrometereroloskog zavoda.

e¢no najhladniji mjesec je januar sa

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez
ikakvih ogranicenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?.

Geolosku gradnju terena Cine gljunkovi i  pjeskovi neravnomjernog
granilomerijskog sastava | promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti , a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi koji se drze ne samo U
vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada -na
mjestima gdje su dominantni konglomerati povrsinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

Seizmiéki propisi:
- Koeficijent seizmicnosti Ks = 0,045-0,079

11




- Koeficijent dinami¢nosti Kd=0,47-1,0
- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmicki intenzitet (MCS) =9°

| OSTALI USLOVI :

]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod
ovlasc¢enog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, br 064/17 od

06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od
06.10.2017.godine) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini

tehnicke dokumentacije.

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

ASCENO SLUZBENO LICE
, h| LEGALIZACIJU OBJEKATA,

Obrada grafickih priloga :
rovic¢,dipl.ing.arh

Vlatko Mijatovic, teh.

Pramro Nufamvbuk

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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GRAFICKI PRILOG i regulacije

Izvod iz DUP-a _Pobrezje zona AB,C
za urbanisticku parcelu UP 9a
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Detaljni urbanisticki plan ,PobreZje zone A BiC* Podgorica
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