CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
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Broj: 08-332/21-644 e-mail:
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP

-----

a 8 zona A, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momisi¢i B u Podgorici.

B PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARINOVIC ZORAN ]

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA
| Arh.Rak&evié Zorica, dipl.ing ]
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e ]
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 12.05.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020), Detaljnog urbanisti€kog plana »,Momisi¢i B“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi", broj 52/18) i podnijetog zahtjeva MARINOVIC ZORANA iz Podgorice, br.08-332/21-644
od 04.05.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP a 8 zona A, u Ciji zahvat
ulazi prostor katastarske parcele 886/1 KO Podgorica |, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Momisi¢i B“ u Podgorici, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:llwww.planovidozvole.mrt.qov.melLAMPIPIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

MARINOVIC ZORAN

PODNOSILAC ZAHTJEVA: _

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 398 KO Podgorica | i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele
886/1 je ukupne povrsine 312m*

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 886/1 KO Podgorica | susvojina:
Vukiéevié Branka u obimu prava po 1/4,Marinovi¢ Dragana u obimu prava 1/8, Marinovi¢ Gorana u obimu
prava 1/8 i Marinovi¢ Zorana u obimu prava % , kao i da na kat.parceli postoji izgraden objekat,
"porodiéna stambena zgrada" od 203 m2 (jednospratna zgrada sa podrumom) i dvoriste povrsine 109 m2.
U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ogranic¢enja.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska
parcela je evidentirana i na njoj se nalazi, po tabeli postojeceg stanja, objekat povrsine osnove 203m2.
Povréina urbanisticke parcele a 8 zona A u Ciji zahvat ulazi prostor katastarske parcele 886/1 KO
Podgorica | je 662 m2. |

List nepokretnosti br. 398 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 886/1 KO Podgorica |
iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o u¢eS¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlagéeno za geodetske poslove, nakon
éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

15/22




Povrsina urbanisti¢ke parcele UP a 8 u bloku A iznosi 662 m?2.
Planirana namjena urbanisticke parcele UP a 8 u bloku A, je ,,SVG* (stanovanje velike gustine).

PARCELA POSTOSEL PLANIRANO
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Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji
daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti trazene lokacije. Vrijednosti BGP, povrsina
pod objektom i spratnosti su maksimalne vrijednosti, $to zna¢i da mogu biti i manje po potrebi
investitora

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a predstavlja liniju
do koje je moguca gradnja.

Ukoliko vlasnici ne zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moze se zadrzati u postojecem gabaritu i
spratnosti.

U slu&aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na grafickom
prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehni&ki uslovi iz plana sa blizim podacima o
lokaciji.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna
re$enja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju moguénosti, potencijali i
ograni¢enja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljista. lzmjene su se
javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisti¢ke blokove.

Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjesenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi
planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojece stambene objekte. Ovi objekti se mogu
dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

« postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisti¢ku parcelu

« poétuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

« postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjesovite namjene

» postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele u zoni

stanovanja male gustine (4 metra)

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA VELIKE GUSTINE

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju velike gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti objekti
koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u

prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, gkolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju

i vierski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;
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- objekti i mreze infrastrukture; T
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja velike gustine (zona A) vaZe sljedece smjernice:

« Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

« Prizemlje objekata stanovanja velike gustine rezervisani su za poslovne prostore ili druge javne sadrzaje
« Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Nije predvidena izgradnja suterenskih etaza
veé samo podrumskih u svrhu parkiranja.

« Parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se u okviru parcele. Za sve objekte obavezna je podzemna
garaza koja zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela objekta prema dolje
navedenom obraunu. Garaza moze imati vie od jednog nivoa. Nije dozvoljeno pretvaranje garaznih
prostora u stambene ili poslovne prostore.

« Objekti stanovanja velike gustine u okviru ovog plana dati su u okviru jednog urbanisti¢kog bloka
poluotvorenog tipa. Predvidena je izgradnja objekata u nizu, sa obaveznim dilatacijama na granicama
urbanistickih parcela.

« princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanije, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;
svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje parcele.

« kota poda prizemlja moZe podignuta maksimalno 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta, zu obavezno postovanje uslova za kretanje lica sa invaliditetom

« visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

« Objekti na parcelama UP a8 i UP a11 moraju striktno pratiti vertikalnu regulaciju postojeceg
objekta na parceli UP a7 kako bi se dovrsio zapoceti niz.

« u oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi
objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

« Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih parcela stanovanja velike gustine.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja velike gustine:

o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele u garazi u sklopu ili van

objekta do ivice urbanisticke parcele.

o Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1.1 PM na 1 stan

poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i za$tite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST

EN 15221-6.
Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada. )

Fasade objekata kao i krovni pokrivali su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruc¢jima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |

KORISCGENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, ).

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.
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Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povec¢aniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

sunceve energije; '

- Korié¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

§ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

§ Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

§ Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

§ Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa

obnovljivim izvorima energije.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i dr.);
Nepogode izazvane djelovanjem govjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmera, eksplozije i dr.);

drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih zivota). Narogito su izrazene &tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identi¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjecava se zastitnim koridorima zelenila. Preventivna
mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto vecem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo
preno$enje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce
omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG"
broj 30/91).
U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08,

86/09 i 32/11).
Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od pozara,
planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenjal saglasnosti u skladu sa

Zakonom o zadtiti i spadavaniju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
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Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije postovati slijedecu zakonsku regulativu:
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 20/71123/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni
naftni gas i o0 uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71i26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieéenje DUP-a radeno je na osnovu principa o&uvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa
ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrZaji stanovanja

da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definie nadleznost i vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min.
procente ozelenjenosti

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog oguvanjai uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
riesenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Postoje¢e zelenilo oCuvano u vidu masiva i pojedina¢nih reprezentativna stabala, treba da ¢ini okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih riesenja

Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod
vrsta koje podnose presadivanje)

U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na uUpP
prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 -3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

§ Izvréiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

§ Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu

svih zelenih povrsina.
Povrsine ograni¢ene namjen

e - Zelenilo stambenih blokova
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hortensis.
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U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, veli¢ine blokovskog prostora. Na slobodnom prostoru unutar bloka u ovom planu

planirano je formiranje parka kao javne povrsine koja zadovoljava potrebe stanovnika bloka,

tako da su za namjenu zelenila stambenih blokova ostale male povrsine uz saobracajnicu i oko

ulaza u objekte.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

« minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

« min. visina sadnice 2,5-3m;

« min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

« pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama, spratnosti
objekata;

« sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, zbunja, sezonskog cvijeca;

« koristiti brzorastué¢e dekorativne vrste;

. visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem koristiti za oivi¢avanje blokova;

. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmoriéta sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca;

« formirati prostor za djeciju igru;

« predvidjeti sprave za rekreaciju,

« predvidjeti urbani mobilijar;

- predvidjeti osvjetljenje; -

. vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu zelenih
portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

- na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Getinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus pinea, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia
cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana,
Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata,
Salix alba, S.

Matsudana, Populus tremula.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii "Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadéenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara
(Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebriim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovarajucom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,

oristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
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Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a,
kao i standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimainih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, sto znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Obavezno je kroz izradu ldejnog rie§enja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

14.2.

14.3.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Momisici B“ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt. qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehni¢kim propisima, normativima, i
uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca
“\Jodovod i kanalizacija”, koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisic¢i B“ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici

Registra planske dokumentacije:

http.'//www.planovidozvole.mn‘.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP a 8 zona A u okviru Detaljnog urbanistiékog plana ,Momisi¢i B* u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa Ul.Dalmatinske (prilog Saobracaj).

Detaljne podatke 0 saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i B u
Podgorici  koji je dostupan na internet  stranici  Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

15 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istocne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u
naiveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
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Inzeniersko geolodke karakteristike
Geologku gradu terena Cine gljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti. a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litolodke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica sé nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoséu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%. Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tji. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osunéanije, toplotno zragenje i dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je
januarsa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19
C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad
140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunganje, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je julsa 3441, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncéanje traje 1.658 casova.
Godiénji tok obla¢nostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2 8. Prosje¢na vrijednost oblagénosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski resim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje
od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

Pojave magle. grmijavine igrada

Prosje¢na godisnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcesc¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno
godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istocni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, sa
najve¢om ucestaloséu u decembru, a najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godi$nje ima
sieveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji_najvecu vrilednost biljeZi tokom zime rosiecno 8,9 m/sec).
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Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kodT
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke ) , ]
,SVG" (stanovanje velike gustine).

parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP a8zona A
Povréina urbanistiéke parcele [m’] 662
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,81
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 4,46

Maksimalna planirana bruto gradevinska

povréina pod objektom.[m’] /

Maksimalna ukupna planirana bruto

gradevinska povrsina [m?] 2948(max poslovanja 536m2)

Maksimalna spratnost objekata P+5+Pk (prizemlje, pet spratova i potkrovlje)

17 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH - 'RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
USLOVA | OVLASGENO SLUZBENO LICE: /. | %, PROSTORA

\

G “'A‘rh.RakE:evié Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= List nepokretnosti 398 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice

Podgorica za katastarsku parcelu 886/1 KO
Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 13.05.2021.

Gradevinska linija

Granica urbanisticke parcele

UP b41  Broj urbanistiZke parcele Regulaciona linija

| ————

d%42  Prelomna tatka granice urb. parcele Prelomna tatka regulacione linije

3" prelomna tatka gradevinske linije

GRAFICKI PRILOG — Plan pa

.....

|zvod iz DUP-a ,Momisicl B u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP a 8

rcelacije, regulacije i nivelacije
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 13.05.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena pov

.....

|zvod iz DUP-a ,MomisiC B“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP a 8

l Povr&ine za stanovanje velike gustine

rsina
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 13.05.2021.godine

FAR- N 4N
P yi ‘W%‘&%
5 ? o . ”
y '{“}‘W‘ /é_,&/;;} /.:'v/,«.:;,
/ [z

%

[ GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

-----

|zvod iz DUP-a ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP a 8 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -644
Podgorica, 13.05.2021.

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisti¢ke parcele UP a 8 zona A

1779 | 6603132.81 4701080.23

2653 | 6603150.32 4701059.26

Koordinate pravca Regulacione linije za UP a8zonaA

463 | 6603139.52 4701093.74

487 | 6603127.62 4701069.53

516 | 6603161.48 4701083.72

Koordinate pravca Gradevinske linije za UP a 8 zona A
490 | 6E03174.06 4701075.17

491 | 6603164.96 4701055.22

452 | 6E03111.82 dﬁ?ﬂiﬂ?@.dﬁ 295 | 660312083

4701099.32

RAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka

e

|zvod iz DUP-a Momisi¢i B“ u Podgorici
23 urbanisticku parcelu UP a8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 13.05.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

|zvod iz DUP-a Momisici B u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UPas8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 13.05.2021.godine

e Postnjeca transformatorska stanica
“ Pnﬁqedethwodiﬂkv
TS ’ Planirana {ransformalorska stanica Planirani elektrovod 10 kY

Pastojeci elekiravod 35 kV

| PN Zona frafo reona

Planirani glektrovod 110 K

e infrastrukture

GRAFIEKI PRILOG — Plan elektroenergetsk

|zvod iz DUP-a _Momisic¢i B* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP a8zonaA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -644
Podgorica, 13.05.2021.

Postojeta fekalna kanalizacia e POSIOJEEA atmosferska «analizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

,,,,,,,,,,,,,,,,,, Planizani vodovod @8 pioniana fekalna kanalizacia

e infrastrukture

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnigk

Izvod iz DUP-a _Momisici B* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP a 8 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

8-332/21-644

Broj: 0
rica, 13.05.2021 .godine

Podgo

UM

g Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1....

f Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastrukiura

L1 saapvCcievi 110mm

E:j Tk okno - Postojece kablovsko okno

[ | TK podzemni vod = Postojeca elekironska komuniakciona infrastruktura
l i p i

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacioné infrastrukture

|zvod iz DUP-a _Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP a8zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj )

Broj: 08-332/21-644
Podgorica, 13.05.2021.

[L, : ! ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazno uredenje

|zvod iz DUP-2 _MomiSi€i B* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP a g8 zona A
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