CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-560
Podgorica, 26. maj 2021.godine

na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostorno planiranje i urbanizam jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Detaljnog urbanistickog
plana DUP-a "Cepurci"(Sl.list CG-opstinski propisi br.28/20), evidentiran u Registru planske
dokumentacije na dan 26. maj 2021. godine.

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
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CRNA GORA puP ,,Cepurci”

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela UP1
Sekretarijat za planiranje

Prostora i odrZivi razvoj

Broj:D 08-332/21-560

Podgorica, 26. maj 2021. godine

URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Mesopromet a.d. Podgorica

[ POSTOJECE STANIE: A
Katastarske parcele br.9/1,9/2, 9/3, 9/4 KO: Podgorica lll, povriine su 11164 m2, izgradene su
i nalazi se u zahvatu DUP-a "Cepurci'.
U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti br. 7062 i kopija plana .

Planirano stanje lokacije:
DUP-om ,,Cepurci" predmetna urbanisticka parcela broj UP1 definisana je koordinatama

tataka u skladu sa grafickim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija",povrsine je
4855,24m2.
Navedenim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA je ( S) stanovanje:

Na urbanistitku parcelu UP1 planirana je izgradnja objekta viseporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima (br. obj. 2, 2a i 2b) na lokaciji uz obalu rijeke Morace (na mjestu nekadadnje
Klanice).

Objekti su predvideni za oblikovanje kao slobodnostojeci na parceli sa moguéno3éu slobodnijeg
arhitektonskog izraza spratnosti do P+3+Pk.

Planskom postavkom se dozvoljava da objekti stanovanja sa djelatnostima mogu imati suterene
(3to nije uslo u bilanse).

Koriséeni parametri:

« prosjetan stan u porodiénoj gradnji (BRGP) 140m?

» prosjetan stan u videporodiénoj gradnji 91m?

* prosjecan broj stanovnika po stanu 3,74

Urbanisti¢ko — tehnigki uslovi za izgradnju objekata viSeporodi¢nog

stanovanja sa djelatnostima

Objekti 2, 2a, 2b

Prostorni sklop objekata ponaosob &ini jedna gradevinska cjelina spratnosti P+2+Pk i P+3+Pk na
uglovima.

-Namjena prizemja poslovanje spratne visine 4,00 m,
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-stanovanje visine 3,00 m,
-potkrovlje stanovanje visine nadzitka 1,20 m,

Napomena: Visina nadzitka kod izvedenih objekata se zadriava 1.80 m,
kako je dato prethodnim planom.

-krov visevodni, kosi, nagiba 22,

-kota prizemlja do 0,40 m, iznad trotoara odnosno saobradajnice.
-dozvoljava se izgradnja suterena.

kumulutativna tabela:

Brurd. | B0l obj.ea parc. Namgena Powsina | Spramost | Povrking POSLOVNI STANOVANJE
pat. parcele parcele przemija | ERGP | Spramost | BRGP Spratnosl | BRGP | Br.sljea | Brsanov.
1 2 Viseporodino 5L 6a Gielainast. 465315 P124Pk 576 21866 P 576 24Pk %128 | 18 &7
) 2p L 52 O Pa34PK 2% 12266 P 256 34PK 28 (1 al
26 VISEpOMAENO EL 53 & P33+PK 25 12268 P 256 3Pk w28 i a1

Oblikovanje i uredenje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima,

namjenom i sadriajem objekata.

Insistira¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga ¢e se objekti
zadriati svoj identitete i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog
veé formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjeéenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i
klimatskim uslovima.

Vazan segment plana ¢ini odnos planskog dokumenta prema lijevoj obali Morace, gdje je na
gitavom dijelu zahvata plana provuéena zajednicka pjesacka staza koja ima funkciju uvezivanja
naselja sa obalom rijeke i jo3 vainije otvaranje grada prema rijekama-sputanje grada na rijeke
odnosno jedinsven prilaz uredenja korita rijeke.

Planom je iskazana trasa staze a detaljan poloZaj staze odreduje se prema posebno za tu priliku
uradenom geodetskom snimku terena i na osnovu toga pristupa se izradi glavnog projekta
pjesacke staze.

Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade tako¢e obezbjeduju jedinstvo sa
parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje korisc¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru , potrebno je da
dominiraju sledeée vrste obrada:

« obrada zelene povréine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u

separatu hortikuture) ,

« obrada kolovoznih povrsina,

« utilitaristicka obrada trotoara,

+ posebna obrada pjesa&kih koridora ( bojeni beton, ferd-beton, keramicke ploéice, beton kocke
i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,
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« urbani dizajn, oprema i dijela likovne umjetnosti.

Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i

unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo stambenih objekata | blokova (250)

Zelenilo stambenih i poslovno-stambenih objekata

Predvideno je oko svih poslovnih, usluZnih i poslovno stambenih objekata na

podru¢ju DUP-a. Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao
stambeni objekti u kojima se prizemlje koristi za poslovni prostor.

Narotito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povr3ina.

Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Najbolje je koristiti
patuljaste forme Cetinara u kombinaciji sa razli¢itim vrstama perena.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ée Zivjeti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
predlosene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kro$nje drve¢a. Kombinacijom li&karskih, zimzelenih i ¢Cetinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolo3kih i drugih nesreca, u skladu sa veZecim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o
geolodkim istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrué&je Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,
a blagim i kigovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C),

a najtopliji jul sa 26,7%.C),
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. 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veiecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriééenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobra¢ajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u
grafitkom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Uzimajudi u obzir nedostatak parkinga i ocekivani porast saobracaja definisane su potrebe za
parkiranjem.

Za parkinge predvidjeti kombinovane elemente beton-trava.

Organizacija parkiralita u okviru urbanisticke parcele je predloZeno moguce, a ne obavezujuce.
U okviru svake urbanisticke parcele, a kroz projektnu dokumentaciju rijesi¢e se parkiranje u
skladu sa namjenom i potrebama planiranog ili izvedenog objekta na optimalan nacin.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog
preduzeca.

Mjesto i nalin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivhu mreZu prema
uslovima d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehni¢kim propisima i
normativima.
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10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreju investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacijc projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeda.

OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
e
Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.
E)muELcJ [wfcw:cf uh
PRILOZI:
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnié&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine

Glavni Grad Podgorica fer I
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GRAFICKI PRILOG —Analiza stvorenih usdlova namjena povrsina i objekata

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine

RUSI SE

USLOVNO ZADOVOLJAVA

GRAFICKI PRILOG —Plan intervencija i bonitet objekta

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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povrsine za stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr$ina

Izvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i preparcelacije

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine

GRAFICKI PRILOG —Prostorna organizacija

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Horizotalna i vertikalna regulacija

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

Izvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 09
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 10
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostoraii
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-560
Podgorica, 27.05.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 11
za urbanisticku parcelu UP 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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zelenilo stambenih objekata i blokov:

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 12
za urbanisticku parcelu UP 1
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