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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli
4748/9 KO Tolosi u okviru namjene’’naselja” u Prostorno urbanistickom planu
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

i o Glavni grad Podgorica j

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-658
Podgorica, 17.05.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020), Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 6/14) i podnijetog zahtieva METROINVEST DOO iz Podgorice, br.08-332/21-658 od

05.05.2021.godine, izdaje :
—

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 4748/9 KO ToloSi, na koju
se odnosi zahtjev, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice.

Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, je dostupan na internet stranici Registra

planske dokumentacije: httg:llwww.planovidozvole.mrt._qov.melLAMP/Plannianocument?m=PG,

koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

METROINVESTDOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2959 KO Tolosi, zdato od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica na prostoru katastarske parcele 4748/9 (povrsine

1968 m2) evidentirana je kao livada 4. klase, konstatuje se da je u svojini METRO INVEST DOO iz
Podgorice uobimu prava 1/1.

U skladu sa navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu katastarske parcele

nema izgradenog objekta.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice

(,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru katastarske

parcele 4748/9 planirana namijena "naselja". Takode je konstatovano da se dio povrsine

katastarske parcele 4749/1 KO Tolosi, po listu nepokretnosti 3085 u svojini METRO INVEST DOO,

nalazi u zahvatu koridora planiranog puta, a dio u prostoru naselja i preko istog se pristupa

katastarskoj parceli 4748/9 KO Tolosi.
U listovima nepokretnosti 3085 i 2959 KO Tolosi za katatastarske parcele 4682 i4749/1 KO

Tolosi ne postoje podaci o teretima iogranicenjima.
Listovi nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor navedenih katastarskih parcela
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sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE -

Lokaciju za zgradnju objekta za industrijske, proizvodne | skladisne namjene &ini katastarska
parcela broj 4748/9 KO Tolosi, kojoj se pristupa preko dijela katastarske parcele broj 4749/1 KO
Tolosi,a koje se nalaze u zahvatu PUP-a Podgorica.

Planirana namjena katastarske parcele broj4748/9 KO Tolosi je po PUP-u "povrsine naselja".

Planirana namjena dijela katastarske parcele broj4749/1 KO Tolosije po PUP-u "povrsine naselja"
koji sluzi za pristup katastarskoj parceli broj4748/9 KO Tolos$i, a dio katastarske parcele broj 4749/1
KO Tolosi zalazi u koridor saobracajnice, shodno grafickom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena
povrsina opste kategorije". Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za kgu prema rezimima
uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nie planirana izrada
plana detaljne regulacije | nijesu u zahvatu koridora autoputa Bar — Boljare, shodno DPP-u
autoputa Bar - Boljare.

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene
i neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine
posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za
izgradnju).

Industrijska namjena ujedno podrazumjeva adekvatne skladi$ne kapacitete na samoj parceli ¢ime se
namjena “industrija” moze tretirati i kao namjena “industrija i skladista”.

U cilju sanacije lokacija na kojima se nalazi industrijski moguce je planirati skladi$ne prostore i pratec¢a
postrojenja, u skladu sa parametrima datim u ovom $ablonu.

= U sklopu izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja mogu se pored stambenih objekata
izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu
stambenih gradevina.

* Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti,
gradevine porodi¢nog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo,
Skolstvo, vjerski objekti i groblja).

= U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazec¢im
zakonima, mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci
uslovi:

- dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrdinu za funkcionisanje
objekata uklju€ujucii potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

- neposredni pristup nasabirnu ulicu ili visi red saobracajnice;

= U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sljede¢e namjene: trgovine autohtonih
proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj
radinosti i sl.

= Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje
navedenih djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
069/19), u zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne
narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podrucja. U skladu sa prirodom planiranog objekta,
prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).
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USLOVI PARCELACIJE , REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju. Povrsina
parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.
Minimalna $irina fronta nove urbanisti¢ke parcele je 20m.
Urbanisti¢ke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu
se koristiti za izgradnju.
Urbanistika parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4.5m.
Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50
Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.
Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista,
servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu.
Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako
da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio
objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta.
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije onda njena povrsina ne
ulazi u obra¢un BRGP.
Maksimalna BRGP ne smije biti ve¢a od 2500m* za neizgradene parcele. Ovo ogranienje ne
odnosi se na parcele sa postojeéim industrijskim i skladi$nim objektima. Isti se mogu
rekonstruisati do maksimalnih parametara definisanih ovim smjernicama.
Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m, za poslovne etaze je 4.5m racunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladistima i
servisima ako je to uslovljeno tehnologkim procesima svijetla visnina moze biti do 12m.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veci od zadatih
planom, zadrzati sa zateenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povr$inu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za
druge namijene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice,
polozaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva
obuhvata $irinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavlja minimaino na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osun¢anje, zakloniti
svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za
garaziranje i tehnicke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;
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- da povrsina podruma ne bude veé¢a od 80% urbanistiéke parcele.

* Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

* Mjesto i poloZaj dogradnje odrediée nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢kih
uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova priklju¢enja izdatih od JP
Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

* Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

* U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
zadatim uslovima.

* Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije

terena:

= Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine

* Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

= Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nacela jedinstva ambijenta.

= Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

* Preporu¢uju se kosi krovovi, dvovodni ili vievodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

* Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 25°.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE

UREDENJE PARCELE:
= UrbanistiCku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih
parcela na nacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo korigéenje.
= U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjesatkog saobraéaja i organizacijom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.
= Na vec¢im urbanisti¢kim parcelama sa postoje¢im industrijskim i skladinim objektima u skladu sa
tehnoloskim zahtjevima moguée je planirati i projektovati interne infrastrukturne koridore za
transport sirovina i gotovih proizvoda.
USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE

POKRETLJIVOSTI:
= Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu

koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.
= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u
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prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

* Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

* Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica. -

PARKIRANJE | GARAZIRANJE:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Poslovanje.......................30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP

- Proizvodnja....................... 20PM (6-25PM) na 1000m? BRGP

* Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija.

* Gabarit podzemne garaze moze biti veé¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

* Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima
ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

OGRADIVANJE:

= Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(raunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje.

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.
=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv
pretierane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
= Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.
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= Pri proraCunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

* Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

* Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Kori$¢enje bazenskih prekrivaga ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanija toplote.

= Odrzivost fotovoltaitnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

* Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnologki uredaji i sistemi koji koriste
obnovljive resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda,
kao i uredaji za kori¢enje energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguc¢uju korigéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

=  Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

* Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

= Objekte veceg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

* Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmiékim podrugjima (1.List SFRJ"
, br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

* Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

* lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema no$enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

* Armirano-betonske i c&eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavoscu i kruto$cu tako da su pozZeljne za jace zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju.

* Treba dati prednost upotrebi duktiinih materijala.

= Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naéina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnic¢ko-tehnoloskin mera zastite kako bi se predupredila

eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
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regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisticko tehnickih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i
podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05); '

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja indikatora buke i
akustickih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br.
20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br.
27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br.
45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moze se vréiti
pod uslovom da se ne izazovu trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne
sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije
moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i
njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciSéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti
kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene
Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
sluc¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti
preciScavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki$ne kanalizacije
kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u
funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se sprijecilo njihovo
rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni€avanjem uno$enja u vode
opasnih i Stetnih materija- supstanci;
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Smjernice za zastitu vazduha
* unapredenjem saobracajne mreze (pro$irivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobraéajnih
tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu
saobracajnica i objekata) smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge

ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa
kolovoza;

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring
integralnog zagadenja vazduha:;

Smijernice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
izlivanja opasnih materija u zemljiste;

 zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narogito u blizini gradskih naselja
(zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

* unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje
imaju povoljne uslove za razvoj;

* ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

 kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (viestatka dubriva,
pesticidi i dr.);

e izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

e graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pregi§éavanja atmosferskih voda:

* uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,Sllist CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u
dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu
ostalog i granicne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja
akustickih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja stetnih efekata buke.
Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravije je svaki zvuk iznad
grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

* sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacdih i medunarodno
prihvacenih standarda;

* prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

¢ planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi
uz postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj
sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoroénih i dugorodnih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini.

Mjerama zastite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na graniéne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehniékih uslova ne postoje zasticeni
spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju
evidentiranja zastic¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode
(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
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vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

SacCuvati postojecu matricu poljoprivrednog  zemljista, u smislu oduvanja agrikulturnog pejzaza.
[\Jeophlsdno je ocuvati postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece Zivice /
Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list
CG", 51/08i21/09).

Za objekte u okviru zone zastite IlI

Shodno odredbama Odluke o proglagenju Parka prirode ,Rijeka Zeta" ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
069/19), u zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne
narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasti¢enog podrugja. U skladu sa prirodom planiranog objekta,
prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

* Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta:

* Priodabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

* Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rie$enje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;

» Kao zasjenu pozeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima
trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno
parking mjesto po jedno drvo.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i élanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara
(SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a,
kao i standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znagi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17,1,

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http:/www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=FPG,
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im
tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

171,

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http:/www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Shodno Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

17.2.

Uslovi prikiju¢enja na vodovoednu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim
tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehni¢ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji je dostupan na internet stranici Registra planske

dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikiju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put,
mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3,0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25
m, minimalna Sirina iznosi 4,5 m”’.

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009
i "Sl. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od
27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011), korisnici zemljista, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog
puta mogu imati prilazni put na javni put, ako za to dobiju odobrenje.
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Odobrenje za drZzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave.
Odobrenjem se odreduju nagéin, tehni¢ki uslovi i naknada iz &lana 22 ovog zakona pod kojima je moguce
izvesti prikljucivanje na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima
(€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno
normativu PUP —a Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja« su:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

(Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, &lan 114’)

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti fazu saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za
sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije: http./Awww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnlce u kontaktnoj zoni sa brdsko planlnsklm
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne
geografske duZine. Podru¢je u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u
najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena ¢ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloSke strukture karakteri§e dobra vodopropustljivost, a dubina |zdan| podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnos¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeéi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
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ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdus$na strujanja, viaznost,
osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a naijtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°
C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad

149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativha vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova.
Godisnji tok oblagnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomijernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje
od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

Prosje¢na godi$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno
godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi
Ucestalost vjetrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najriede u proljece. Tiine ukupno traju 380 %o, sa
najveéom udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es$c¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocijena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Oznaka urbanisticke parcele

4748/9 KO Tolosi Po LN 2959

Povrsina urbanisticke parcele [mz]

Po LN 2959 KO Tolosi

1968m2
. ) o i 0,60
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
e . . 1,50
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska /
povréina pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto 2500
gradevinska povrsina [m2]
" S+VP+1

Maksimalna spratnost objekta

(dio za upravu moze do P+3, amax 30% povrsine)

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Parkiranje riesavati u okviru parcele.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

principu:

Poslovanje ............30PM na (10-40 PM)
Na 1000m2 BRGP

Proizvodnja ............ 20PM na (16-25 PM)

Na 1000m2 BRGP

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog
spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretjeranog osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja
i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod kojih
nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

17

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-
tehniékim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar
Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije, koje ispunjava uslove
propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20).

Projektnu  dokumentaciju, i reviziju tehniCke
dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List
CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije za gradenje
objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

7122
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18 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH |~ RUKOVODILAC SEKTORA ZA
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE/ & g, )
19 ‘ ‘,i 3
M.P. \5
20
PRILOZI

Izvodi iz grafikih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.

Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

List nepokretnosti
Kopija plana

3/22
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-658
Podgorica, 17.05.2021.godine

4557 SE8:

17485/6

]
11
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NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih taaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj 4748/9 KO ToloSi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-658
Podgorica, 17.05.2021.godine

Povrsine naselja

Povréine tehnicke infrastrukture

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj 4748/9 KO Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-658
Podgorica, 17.05.2021.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije, i van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om
Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG - Rezimi uredenja prostora na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj 4748/9 KO ToloSi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-658
Podgorica, 17.05.2021.godine

Za objekte u okviru zone zastite Il

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list
Crne Gore" br. 069/19), u zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu
se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog
podrudja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta
uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

GRAFICKI PRILOG Odluka o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“

Katastarska parcela broj 4748/9 KO ToloSi
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