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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786

Podgorica, 25.jun.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI.
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 32/18), podnijetog zahtjeva MILIC VESELINA, br.08-332/21-786 od
30.marta. 2021.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP F2.2 zona F, u okviru DUP-a ,,Zabjelo 8“ u Podgorici.

MILIC VESELIN
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 884 i 7381 kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne
jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, zahvat prostora katastarskih parcela 3749/3 i 3748/15 KO Podgorica lI
ulaze u sastav urbanisticke parcele UP F2.2. zona F i definisane su: katastarska parcela 3749/3 je povrine 413m?, “njiva
3. klase”, katastarska parcela 3748/15 je povréine 468m?, 'livada 3. klase” i svojina su MILIC VESELINA, ukupne povrsine
881m2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument nije postojala katastarska podjela parcela
na prethodno navedeni nacin ve¢ su bile parcele 3749 i 3748/1.

Precizan podatak o uge$éu povrine katastarskih parcela u povr§ini urbanisticke parcele biée definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaéeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograni¢enjma koje uti€u na izdavanje UTU-a.
Listovi nepokretnosti br. 884 i 7381 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 3749/3 i 3748/15 KO
Podgorica Ill iz navedenih listova sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP F2.2 zona F u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8 definisana
je kao (CD)pavrsina za_stanovanje srednje_gustine.
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Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
U skladu sa Zakonom urbanisti¢ko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistikog plana kroz vie grafickih i
tehnickih priloga.

# Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistéka celina. Sastavni dio ovog
akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su
prikazane granice novoformiranih parcela.
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UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriséenje parcele i objekta saglasno planskom
dokumentu, standardima i normativima.
U grafickom prilogu su dati svi potrebni analititko geodetski elementi za obeleZavanje urbanistickih parcela.

# Regulacija i nivelacija
Namena parcele definiSe namenu i sadrZaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati, a &to je detaljnije opisano u
okviru urbanisti¢kih uslova.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linijie definiSe profil saobraéajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je
predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®, ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije i
»Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta®.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zaétite koridora postojeceg
dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U slu¢aju gradnje
prije izmjestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeca.
Nakon izmjestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu
visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.
Prema polozZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).
U strukturi etaza podrum moZe imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu, takode
potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.
Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je etaZa koja mozZe biti na ravnom i denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od 1m konaéno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Potkrovlie je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti
1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija i sprata poklapaju.
Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZze na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto gradevinskom povrSinom objekta.
Povrsinu pod objektom €ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.
Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih objekata na
parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100%
(ukljuCujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povrsinu ne uraunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje kapaciteta mirujuceg
saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemlji$ta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke parcele. U
zauzetost parcele ukljucene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne ukljuCuju se povrsine pod stazama,
bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskorid¢enosti gradevinskog
zemljidta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih objekata
kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju djelatnosti
maksimalno 0.2m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije
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saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta. Cinjenicom da
je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemliem objekta i da se visine, ili etaZze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje
spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj
etaZza objekta.

Osnovna namjena objekta: Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prate¢a namjena objekta:

—moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja koji
mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu.

—parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

—u okviru stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti. Delatnosti se
mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i
Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnolo$ke celine objekta:

Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru veéih parcela moguée je formirati niz od vise lamela ili
kompleks pri emu se objekat moze postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s
tim Sto oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu cjelinu.

Spratnost objekta:

e Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli€inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku. U
objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaZa pod zemljom nije ogranigen) veé je u
skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne
ulazi u obraéun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu
po urbanistickim parcelama.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

- Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susjednim parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeljezavanje dati su u grafickom prilogu
,Plan parcelacije, regulacije i UTU“

- Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguée postaviti i na granicu
parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susjedne parcele, ali uz
medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nadin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili
neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistiée parcele.

*Oblikovanje prostora i materijalizacija

Re$avanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnhom o stambenim
objektima koji se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu
sa propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u
kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
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Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehniékom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora predstavljati
funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili €etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje su u
opvom planu dati posebni uslovi.

Detaljni urbanisticki plan ,,Zabjelo 8“ moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ostalom vaze¢om regulativom, normativima i standardima koji definisu
planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmera,
eksplozije i dr.);

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

NaroCito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08,

86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

*  Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

*  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i naCin izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponaSanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.

* Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliCitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenijivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaiju klizanja u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljine konstrukcije na tlo mora da
bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro&ito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.
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= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocCvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

*  Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih rejona.

*  Projektovanju saobracajnica treba pri¢éi ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluc¢aju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u

seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

=  izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na
njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta prema
pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi pristup
lokalnim saobracéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL. Crne
Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ ,
br 30/91), Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od
pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ,
br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ,
br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o
uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazec¢u regulativu iz
oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite i zdravlja na radu
itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podruju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunevog
zraCenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

*  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektritne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$¢enja sunteve energije — za grijanje i osvjetliavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zaétitu od sunca, pokretnim sun¢anim zastorima od materijala koji spre¢avaju
prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
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konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the
Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim
svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucénost odredene ustede u potroSnji elektricne energije, pri Cemu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro3nje, tj. implementaciji
mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

*  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

Korisc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji postojeci
objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m? energi&e za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m* i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStec¢enja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su o$tec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu
koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine.
Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no
40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

=  |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza je
investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati
nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako
bi se izbjegla otecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno
obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi
nacin degradiranje zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguée, za takve objekte
obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane
nadleZne institucije. Nakon ispustanja preci¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i
kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne
vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima
za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode
ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preCi§c¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem.
Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upustanje kignicu u
fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno
odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem
unoSenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladi$tenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj
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havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiSte.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.

Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie€avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi

i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti; postizanja i

o6uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se: uspostavljanjem sistema kontrole

izvora buke; planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog

zelenila i tehniCkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojeée i planirane saobracajnice); izradom

akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova

kratkoro¢nih, srednjorocnih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se

nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granine vrijednosti nivoa buke. Smijernice za zastitu od buke

vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a

sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog preduzeca,

a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne

strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije

treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti

od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni

objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno

potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

» Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZzeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zaStite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[IZelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar
stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZzene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
dece i

rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,niSa“ za kontejnere. PjeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji
stambenog bloka projektuju se vodeci rauna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta,
osuncanosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pe$ackinh staza i platoa i
izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, me$ovite namene razliitog
tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko
poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i na¢in organizovanja blokovskog
zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najvec¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povrina formirati
grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povréine i izbegavati vrste sa
plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim
reSenjima, ne treba primenjivati mnosStvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzenju.

Koncept otvorenih povrSina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore“, 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom
radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele

neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo
gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do
1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8%, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vaze¢im tehniCkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehniCke
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog plana ,Zabjelo 8%, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana
»Zabjelo 8“, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP F2.2 zona F u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici pristupa se sa
planirane saobraéajnice, prema grafickom prilogu “Saobracaj’”.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,Zabjelo 8, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen geografski
lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je
na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na
povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradniju.
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InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim
odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krec¢e se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog
neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$¢u. Prema
seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrolo$ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne mikroklimatske
karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane
morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a
najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,

dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Gasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godinji tok oblaénostima prosje¢nu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na
vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom
od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsSnje koliCine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa
prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjecna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje od
oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku
godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada
registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti$ina uzet kao 1000
%o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesée javija
lieti, a najriede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalod¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu
srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 m/sec), koji najvec¢u vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9
m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vijetra.
Jaki vjetrovi su najce$ci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj
teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o
nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

Stanovanje srednje gustine

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP F2.2 zonaF

Povrsina urbanisticke parcele [mz] 880,98
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,90
mazl](simalna planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom 264,29
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina [m?] 792,88

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+2(prizemlje | dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA |
OVLASCENO SLUZBENO LICE:

D

PROSTORA

= :Rakéevi¢ Zorica, dipling.
M.P. <3 ~—
v o, 3 ey O
4 % TR
06 )t ipmde® <)
PRILOZI

" |zvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta

® Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
" List nepokretnosti 7381 i 884 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3749/3 i 3748/15 KO Podgorica IlI
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021.godine

— Granica urbanisti¢ke parcele

L Gradevinska linija GL1
B Gradevinska linija-priviemena(do ukidanja dalekovoda;
e i . ) i . Regulaciona linija
_@ Rovisine 28 slancvanjeistediie gustne UPB34 Oznaka urbanisti¢ke parcele

GRAFICKI PRILOG — Smijernice za sprovodenje plana

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021.godine

Zona zastite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786

Podgorica, 25.06.2021.godine

ng—— o®  Granica urbanistiCke parcele

ng - & g0z Gradevinska linija GL1

Etler Gradevinska linija-priviemena(do ukidanja dalekovoda)
8L Regulaciona linija
UPB3.4 Oznaka urbanistiCke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 2.2 zona F

15



w/1c

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021.godine

Precizan podatak o uded¢u povrsine katastarskih parcela u povrini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon €ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele UP F 2.2 zona F

1005|6602626.94 #698595.57
1006(6602635.07 #698585.93 X .
1007|6602642.29 #698577.39 | [1771]6602613.70 #698553.24 |

. 1773]6602606.51 #698561.30
1041 !6602604.09 698564.02 1774]6602619.06 #698524.99

1051[6602598.32 §698570.14

[1007[6602642.29 #698577.39 |

1171|6602592.08 #698798.69
1172]|6602595.34 #698800.97

Koordinate pravca prelomnih tataka granice GL za UP F 2.2 zona F

684|6602623.93 4698592.93 894|6602649.88 ¥698562.21

GRAFIEKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele i tacaka granice GL

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici 5
za urbanisticku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021.godine

1—3.00 1.50+

w
8
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keiqwez

reg.ilnip
trotoar
trotoor

|
5

p——4. 50— 4.50
9.00

GRAFIEKI PRILOG - Plan saobraéaja ,nivelacije i regulacije

|zvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP F 2.2 zona F

17




Tv/0¢

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021.godine

Posioped alekravod 10V Postojed clekrovod 10KV koji s ukida
- . Fosioped slekorvod 35KV qummmw:swkqium

Plangani elekirovod 10k ]‘R 5 Qzraka ratoreona
Plangani elektroved 35KV

@0 Zona zatime dalekovoda

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 7
za urbanisticku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021 .godine

11D EX

Postlojece TK okno
Postojeci TK vod
Postojeti TK vod viseg reda

Planirano TK okno
Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 8
za urbanistidku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -786
Podgorica, 25.06.2021 .godine

N
Postojeci vodovod Postojeci kanalizacioni vod
—_—— Planirani vodovod SO Plarirani kanalizacioni vod
b Ukidanje vodovoda T Planirani kanalizacioni vod videg reda
- Planirani vodovod videgreda — Smer odvodenja kanalizacionin vodova

AR Postojeca atmosferska kanalizacya
s Planirana atmosferska kanalizacija
s Smer odvodenja aimosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP F 2.2 zona F
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-786
Podgorica, 25.06.2021 .godine

o . 1 ¥ Y
- ; ; - A . 4\ &
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

|zvod iz DUP-a ,Zabjelo 8“ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP F 2.2 zona F
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