URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/21-456

Podgorica, 04.05.2021.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S.list CG" br.64/17),

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.9),

e DUP-a "Ibrigevina", odluka o dono$enju DUP-a broj 02-016/20-123 od 24.02.2020.godine

e Podnijetog zahtjeva: MILIC ZARIJA, broj 08-332/21-456 od 31.03.2021.g.

IZDAJE URBANISTICKO ]‘EHNICKE USLOVE
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 244
U ZAHVATU DUP-a "IBRICEVINA" U PODGORICI

1/27 1




CRNA GORA DUP "lIbricevina"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela UP244
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-456 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 04.05.2021.godine Mili¢ Zarija

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 244
U ZAHVATU DUP-a "IBRICEVINA" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |
Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredba o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), Detaljni urbanisticki
plan "lbriéevina", usvojen Odlukom Skupstine Glavnog grada Podgorica, broj 02-016/20-123 od
24.02.2020.g., evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za katastarske parcele broj 3238/4, 3304/3 i 3233 KO Podgorica 2.

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]
Mili¢ Zarija, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/21-456 od 31.03.2021.g.

| POSTOJECE STANJE: |
List nepokretnosti broj 344 KO Podgorica || od 08.04.2021.g bi¢e sastavni dio
dokumentacije

[ PLANIRANO STANJE : |

Tabelarni prikaz za UP 244

[ 248 | 48011 | poroditnostanovanje | 110 | _ 276 | | psaspk | 276 |

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

PARCELACIJA | PREPARCELACIJA

Odabranim modelom prostorne organizacije, izvréena je planska parcelacija i preparcelacija,

bazirana na vlasnickoj strukturi i karakteru plana. Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski

definisane u grafickom prilogu plana.

Planom su prepoznate sledece parcele:

= urbanisti¢ka parcela se poklapa sa katastarskom parcelom,

= urbanistitka parcela ima tri strane koje se poklapaju sa katastarskim granicama, a Cetvrtu
¢ini regulaciona linija saobraéajnice ili ivica trotoara,

= urbanisti¢ka parcela ima dvije strane koje se poklapaju sa katastarskim granicama, a druge
dvije ¢ine regulacione linije saobracajnice ili ivice trotoara,
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. yrbanistiéka parcela odredena katastarskom granicom, regulacionom linijom ili ivicom trotoara
I novom granicom koja se definiSe u odnosu na postojeci objekat ili katastarsku granicu.

Kada se urbanisti¢ka parcela, odredena ovim Planom, ne poklapa sa katastarskom parcelom,
kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora, moze izvrsiti uskladivanje sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem prilikom
izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova.

REGULACIJA | NIVELACIJA

Requlacija

Prostornu cjelinu Cine postojeéi i planirani porodiéni i viSeporodi¢ni stambeni i stambeno—
poslovni objekti u zonama oivi¢enim internim i glavnim saobraéajnicama.

Sve saobracajnice, unutar prostora zahvata plana, prostorno su definisane koordinatnim tatkama
na osovinama raskrsnica. Na bazi osovina navedenih saobraéajnica izvréena je prostorna
definicija planom predvidenih sadrzaja u prostoru.

Gradevinska linija planiranih objekata utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju 1 osovinu
saobracajnice, a predstavija liniju na kojoj se gradi objekat. Gradevinske linije odredene su samo
na parcelama gdje je predvidena nova izgradnja.

Nivelacija
Polazni osnov za uspostavijanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata, &ine apsolutne kote

date na raskrsnicama saobracajnica.

Porodicni stambeni, stambeno — poslovni i poslovni objekti planirani su spratnosti do P+2+Pk.
Viseporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti planirani su spratnosti do P+3+Pk. Objekti
drustvene djelatnosti planirani su spratnosti do P+1+Pk. Spratnost objekata prikazana je u
grafickom prilogu plana. Na odredenoj spratnosti objekata jedan nivo ra¢una se u prosje¢noj
vrijednosti 3m.

Visinska regulacija odredena je u odnosu na konfiguraciju terena i gabarite susjednih objekata.
Spratnost objekata u zoni nove viSeporodi¢ne izgradnje odredena je prema smjernicama GUP-a
za ovakvu vrstu gradnje. Visine objekata uskladene su sa opstom slikom naselja, nesmetanim
vizurama i ekonomiéno§éu gradnje.

Za objekte porodi¢nog stanovanja definisana spratnost je maksimalna vrijednost, a dozvoljava se
kod konkretnih zahtjeva da bude i manja.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Intervencije na postojec¢im stambenim objektima

Planom se predvida dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojeéih objekata. Dogradnja

objekta, ukljuCujuci pomocéne objekte, moZe se planirati do procenta zauzetosti urbanistigke

parcele 30%. Veli€ina izmjena vertikalnog gabarita pojedinih objekata prikazane su u grafiékom
prilogu plana.

* Planirane intervencije usloviée provjeru konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i
adekvatno oja¢anje radi prihvatanja dodatnih optereéenja.

* Za sve intervencije koristi¢e se kvalitetni i savremeni materijali.

* krovovi na objektima radi¢e se kao dvovodni, sa nagibom 22 — 26°, sa sljemenom paralelnim
saobracajnici.

= SugeriSe se uredenje dvorista, kao i podizanje zelenih ograda u najveéoj moguéoj mjeri.

* Predvida se pretvaranje postojecih tavanskih prostora u stambene, pri éemu za
osvetljavanje prostorija treba predvidjeti krovne prozore.

* Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni,
prema propisanoj proceduri. Sadrzaji dobijeni na ovaj naéin moraju biti komplementarni
stanovanju.

= U okviru predvidenih kapaciteta, moguce je planirati vi§e stambenih jedinica u pojedinim
objektima, uz uslov obezbedenja izgradene povr§ine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog
parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.
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Zelenilo individualnih objekata (okuénice)

Svo_iim postojanjem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
pre?vndgm su od vocaka | dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelie samih vlasnika. Granica parcela
moze biti nagladena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Osnovna pravila uredenja okuénice su:

= Da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i
sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. " )

* Uz samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanije.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaliima kao $to su éesma, bazenéié i sl.

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smiestiti u najudaljeniii dio vrta.

* Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne dielove vrta. Kod maniih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

* Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Plan viSeg reda predstavlja osnovni planski dokument, a iskazuje dugoro&nu koncepciju razvoja i
to posmatrajuci je kroz rieSenja gradskih funkcija i infrastrukturno povezivanje. Za ovaj dokument,
kao i za plan viSeg ili nizeg reda osnovni cilj je oduvanje i unapredenje zivotne sredine.

Da bi zastitili prostor, neophodna je analiza stvorenih i prirodnih uslova i kontrola u
strukturi gradenja, Sto se ostvaruje kroz urbanisti¢ko planiranje.

Opste postavke plana viSeg reda, odnose se i na podruéje zahvata predmetnog plana a
iskazuje se kroz:

* prostor Podgorice karakteriSu izrazeni klimatski uslovi: visoke temperature, velika vlaznost
vazduha, vjetrovi i padavine;

* blagi uticaj mediteranske klime i povremeni vjetrovi u ljetnjem periodu prodiru od mora preko
rijeke Bojane, jezera i Cemovskog polja, tako da juzne kontaktne zone sa svojom vegetacijom
¢ine znadajan Einilac zdravih uslova Zivotne sredine;

* problem grijanja koji se javlja formiranjem gradske zone i sadrzaja u njoj, zahtijeva sistemsko
rieSenje, s obzirom na uticaj koji moZe imati na Zivotnu sredinu:

= izlozeni problemi zaétite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rieSavani su u procesu
funkcionalne prostorne i programske postavke, i daju dobre uslove za stvaranje zdravih
uslova u funkcionisanju zone; :

= kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rje$enje koje obezbjeduje funkcionalnost pojedinih
cjelina, sto se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridora kod veéih
saobracajnica, hidrotehnicke instalacije i drugo, koji se obezbjeduju u vise pravaca;

* planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omoguéava:

* pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastita od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha):

= dekorativne, estetske vrijednosti u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih efekata
(drvoredi uz saobradajnice i parking, karakteristiéne vrste podneblja);

* zelene povrsine koje pod odredenim principima omoguéavaju pasivan odmor;

* vaznu ulogu zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama;

= stvaranje tampon zone izmedu saobrac¢ajnica i gradevinske strukture, &ime je znatno
smanjen negativan uticaj.

= zelene mase inkorporirane u strukturu omoguéavaju korisnicima prostora kontakt sa
prirodom.
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Pored zastite od uticaja saobraéajnica, vodilo se racuna i o nacinu, mjestu i kapacitetu
lociranju mirujuceg saobraéaja.

U pogledu nacina spreavanja zagadivanja sredine treba, u racionalnim okvirima, koristiti
solarnu energiju, ¢ime bi se prakti€no problemi zagadenja smanjili na najmanju moguéu mjeru.

Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od
visokih temperatura i padavina.

Suspenzija smeca i otpada vrsi se okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Za pojedine zahvate, za koje je prema Zakonu o Zivotnoj sredini obavezna Procjena
uticaja, obavezno je, prema Uredbi o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu. sprovesti
proceduru procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu.

OBLIKOVANJE | UREDENJE PROSTORA

Oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa postojeéim prostornim oblicima, namjenom |
sadrZajem objekata.

Likovno | oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada.

Obradu fasada objekata raditi od odgovarajuéih materijala koji garantuje adekvatnu
zastitu enterijera objekta.

Obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora odgovarati
svojoj namjeni. Potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada:

. obradene javne zelene povrsine partera,

. obrada kolovoznih povrsina,

. obrada pjeSackih povrsina,

. obrada mjesta za okupljanje na prostoru javnih komunikacija (otvoreni kafe-bar, ljetnja

pozornica, djecija igralista, ¢esme i fontane),

. na prostoru javnih komunikacija predvidena je primjena djela likovnihi  primijenjenih

umjetnosti,

. uredenje dvoriSta individualnih objekata urbana oprema u prostoru (klupe za
sjedenje, Cesme i fontane, nadstre$nice, korpe za otpadke, oprema za djeéija
igralista),

. ograde oko urbanistickih parcela, visine 1,60m, zazelenjene u najve¢oj moguéoj mjeri.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oduvanje ekoloske
ravnoteZe. Problem zastite podrucja zahvaéenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati
u okviru prostora grada i Op$tine i Citavu problematiku rje$avati na tom nivou.
Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila
zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
» zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preci$cavanje kanalizacije, uklju¢ivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
» za$titu tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljutke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnogenje smeéa),
= zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).
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' Eroblem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidjenim mjerama ne moZe adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e
predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti to uz pejzazne, prirodne
i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrugja.

Otuda program aktivnosti na zaétiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zadtite Zivotne sredine su svuda
prisutni, pa je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana, reSavano je u funkciji planiranih namena. Namjena povrsina na
prostoru predmetnog plana je kombinacija stanovanja-kolektivnog i porodi¢nog i komercijalne
funkcije. Veliki deo plana zauzima porodi¢no stanovanje koji veé i u postoje¢em stanju re$avaju
parkiranje vozila na svojim parcelama. U konceptu se predvida da se mesta za stacioniranje
vozila obezbede na otvorenim parkiralistima, duz ulica, u dvoristima objekata i u garazama u
objektima.

Ovim DUP-om nije bilo moguée znatnije uticati na zadovoljenje potreba postojecih
objekata, ali je prihvaéen princip da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini.

Posebne povrSine za parkiranje vozila su predvidene u zoni kolektivhog stanovanja, kao i
u zoni rekreacije a njihov broj je odreden na osnovu usvojenih standarda. Parking mesta
predvideti sa dimenzijama 2,3 x 5,0 m (min. 4,8 m). Parkinge predvidjeti od raster elemenata
beton-trava ili asfalt-betona. Raster elementi predstavljaju ekonomicnije i estetski bolje reSenje
imajuéi u vidu mogucnost ozelenjavanja i odvodnjavanja. Uz ili izmedu parkinga (pozZeljno na
svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvek kada uslovi terena dopustaju. Uli¢ne parkinge
oiviCiti.

Elektroenergetika :

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a - u skladu sa grafickim prilogom : plan
elektroenergetske infrastrukture koji je sastavni dio ovih UTU-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima

DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica..
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i

normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
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tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.201 7.9) a u skladu sa Pravi
Inikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice |
za izgradnju i legalizaciju objekata,

Obrada grafickih priloga : A
Vlatko Mijatovic, teh.

brawto Muudcbus

Prilozi:

- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021 .godine
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Izvod iz DUP-a ,lbri¢evina “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 244

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podioga y -j
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
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INDIVIDUALNO STANOVANJE

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a ,lbri¢evina “ y Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 244

02

11727




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021 .godine

NADOGRADNJA

GRAFICKI PRILOG -Bonitet objekta —plan intervencija

Izvod iz DUP-a ,Ibrigevina “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 244
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021 .godine
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@ povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,lbri¢evina “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 244
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat z3 planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021 .godine
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
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GRAFICKI PRILOG —Prostorna orhganizacija sa distribucijom sadrzaja

Izvod iz DUP-a ,lbrigevina “ y Podgorici 06
za urbanisticku parcelu UP 244
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Sekretarijat z3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021.godine
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Sekretarijat Za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021.godine

/ % v‘wgmq r——-—‘ 'J24/
UP349
/ s028 UP217 3240 e
5045 25 / -
. b ) 4
r ¥ e T4r.82
— £ - ' M I235
uili il /
== ,
i“: 37 4
- *2uP3s uP
= 3P0 393"
— #-___ —
Up2 UP243
y J233 4“3z .
S:} 34K 44
388 : 4/ sass 48] J2is 3 3p1
le i // u UP246 B UP240
- 4268 N / :
4 N 3 ¢} Vit 340
5 94l / =5 J2iz
L 1 J228
: 237 % J225/5
. SR E VODOVOD POSTOJEE) !
; E VODOVOD PLANIRAN —_— -
S
- — Pt UKIDANJE VODOVODA VisEG Repa
momm—

¢ ""? E FEKALNA KANALIZACIJA
E FEKALNA KANALIZACIJA PLANIRANA
E ATMOSFERSKA KANALIZACIJA POSTOJECA
E ATMOSFERSKA KANALIZAGIJA PLANIRANA
FEKALNA KANALIZACIJA PLANIRANA - PUMPNA STANICA
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -456
Podgorica, 23.04.2021 .godine
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GRAFICKI PRILOG —Telekomunikacione mreze

Izvod iz DUP-a »IbriGevina “ y Podgorici
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-456
Podgorica, 23.04.2021.godine
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