Sekretarijat za planiranje DUP “Gornja Gorica 1"-izmjene i dopune

Prostora i odriivi razvoj ' Urbanisti¢ka parcela broj UP B/102
Sektor za izgradnjy i

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20-1463
Podgorica, 11.01.2021. godine |

Sekretarijat za planiranje prostora odréivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list cG" br.64/1 7),|Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne 5ampuprave ("Slubeni list Crne Gore" br.075/19 od 30. 12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Mitri¢ Zeljkd izdaje:

URBANISTICKO—TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnigke dokumentacije

Za gradenje objekta porodicnog istanovanja na urbanistickoj parcelj Up B/102 u zahtjevy Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Gornja Gorica le-izmjene i dopune » Usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-

030/11- 922 od 08.09.2011. godine,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MITRIE 2EUKO

POSTOJECE STANJE: |

Na grafickim prilozima plana na urhanistiékuj parceli UP B/102 nema evidentiranih postojecih
objekata na katastarskoj parceli ﬁrc-] 860/7 KO:Donja Gorica. List nepokretnosti i kopija plana ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ka parcela broj UP B/102 definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu
"Parcelacija” koji ¢ine sastavni [}iﬂ ovih uslova, i povriine je, prema tabelarnom pregledu po
urbanistickim parcelama, 443m32.

Gradevinska linija definisana je numeri¢ki na grafickom prilogu "Parcelacija".

Namjena objekata je poroditno stanovanje - TIP 1 na urbanisti¢koj parceli Up B/102,

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udrugiti u cilju gradnje dvojnih objekata ili objekata
U nizu i tada vaze uslovi plana za nmiuformiranu urbanisti¢ku parcely,

* Ovaj tip stanovanja zastupijﬁgn je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao
preteZna namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkeiji stanovanja i stanovanja
sa delatnostima. Pod deIatnqstFma s€ podrazumevaju sadriaji koji su kompatibilni stanovanju |
koji ne Ugroiavaju isto kao Primarnu namenuy,

* Stanovanje je moguce organizovati yu slobodnostojecim objektima, dvojnim objektima i
objektima u nizu. U okviry objekata moguca Je organizacija do 4 stambene jedinice,




Maksimalna planirana s ratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne
spratnosti moguce je izgudfti fazno zavisno od tren utne potrebe investitora, Visina nadzidka
kod podkrovne etae je 1.5m,

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3.

Maksimalna povréina pod objektom je 132,90m2 2a urbanisti¢ku parcelu B/102.

Maksimalna BRGP objekta j€ 332,25m2 za urbanistigku parcelu B/102,

Minimalna udaljenost navoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m,

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da i sy izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole a kaji su prekoragili zadate parametre ili su na manjem odstojanjuy prema
susedu od planom zadait}g MOguU se zadrZati i na njima su dozvoljene intervencije u smisly
tekuceg odrzavanja. P-::-sgnjeéi objekti se mogu j dograditi odnosno nadgraditi do maksimaino
zadatih urbanistizkih Parametara ali se pri nadgradnji mora voditi racuna da se ne narugi
staticka stabilnost objekta. Postojeci objekti se mogu i porusiti i na najihovom mestu graditi
novi i pri tome vaie usinvi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se
postovati planom zadata kradevinska linija odnosno odnos prema susedu,

Na postojedim parcelamalkoje su zbog postojanja objekata na njima zadriane manje od 3007y
slucaju totalne rekonstry r'cfje (rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi
objekat maksimalne Spra1no5ti P+1 sa max indeksom zauzetosti parcele 0.3. Ukoliko parcela
svojim prostornim mogu@_nustima ne pruia mogucnost za izgradnju novog objekta onda su
jedino moguce interuencij'p u smislu tekuceg odriavanja objekta ili rekonstrukcije u postojecim
gabaritima.

Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvréiti Preparcelaciju u cilju formiranja
pripadajuée parcele svakom postojecem objektu postojeci objekti se mogu zadrZati uz uslov da
neugroiavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguce u sklady 5a uslovima
plana s tim &to se planom zadati Parametri odnose na celu parcelu.

Kota poda novoplaniranih bjekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika MOguce je organizovati podrumsku
etaiu. Kota poda pizemljﬂ s moze u tom sluéaju podici do kote koja je na 90cm od kote
okolnog uredenog terena.

U grafickim prilozima dati su graficki i numerigki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza
zadate gra|evinske linije.

Postojeci objekti koji zadiry u gradevinsku liniju a nenarusavaju planiranu regulativu kao takvi
S€ Mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu
sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata moguce je vriiti samo do zadate gradevinske
linije, a nadgradnju nad Citavim gabaritom,

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaieno) mMogu se
organizovati i delatnosti. Peiatnasti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugroavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine., Mogu se
organizovati u okviry objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri &éemu je odnos stanovanje
delatnosti 70 : 30%, Moguca je i fazna realizacija a 3to je potrebno definisati kroz tehnicku
dokumentaciju.

Parkiranje i garairanje je planirano u okviru parcele. Garaje i drugi pomoéni objekti MOogu se
graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli maksimalne povriine do 80m? s tim da
zauzetost parcele maksima!rin bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao
aneks uz stambeni objekat| Pomocni objekti mogu biti iskljuéive u funkciji garaza, ostava,
senika i sl. U njima nije mngl.féa Organizacija delatnosti.
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POSTOJECE STANJE

PLANIRANO STANJE
P pod i) broj
MAX spratnost objekiomn BRP Iz ] Oblik intervencije ;dt.l::l stanovnika
(Po)+P+1+PK 132,90 332,25 0.30 0.75 | Nova gradnja 1 4
OBLIKOVANIE | MATERUALIZACIA:
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ZELENILO:

Kao najzastupljenija kategorija ha podruéju plana zauzima priblizne 71% povréine u okviru kojih je
organizovano zelenilo (zelenilg u sklopu porodicnog stanovanja i porodiénog stanovanja sa
delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povrsingd prati namenu i y skladu sa njom naéin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana q'predel'jen je za individualno stanovanje. Zadriavanjem baite kao
integralnog dela kuce, cstvarujeij se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u &ire gradsko
podrucje. Kroz resenje predbasti i dvoritta porodic¢nog i viseporodiénog stanovanja planirati pergole
sa lozom kao prisna i autentiéna resenja ovog podneblja, fbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okucnice

U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije
prostor treba da bude slobodan i pzelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroéito u
ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U delu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama izmedu
objekata, na prostoru prema uIici,f MOgU se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povutene od uliéne linije, dobro organizovanim
zelenim povriinama sa 3ivim ogragdama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odred?nnj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvetnica,

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentdcije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremonm | mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da 5@ pristu;pnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijege pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvréiti niegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo $a prostornim cjelinama objekata u zoni,

U okviru lokacija projektovati rasvjétu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Da bi se pristupilo realizaciji Planad potrebno je da se ispune preduslovi koji su najceice vezani za
izgradnju infrastrukture.

Dozvoljena je faznost izgradnje,

Planom su definisani maksimalni urbanistiki parametri: spratnost,indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu bitj | manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na I}{ (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za zattitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloékih i?drugih nesreca, u skladu sa vefedim propisima | od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost kc:-jp moie imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa 7 tkonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.




3. Potrebno je omogucéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkeijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obez;::ijediti uslove za njihovo nesmetano kreta nje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima. |

4. Prije izrade tehnicke dakumeg&ta-::ije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatimg izvrienih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kifovitim zimama. viﬁegédiﬁn]um analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godiinju temperatuty od 15,5%<C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%eC), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godiinji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godiénju viainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77.2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sd max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeiée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kame je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Pddgorica.

|

6. Glavni projekat raditi u skladu sd ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,

vazecem Zakonu, veieédim tehnifékim propisima, normativima i standardima za projektovanije,

izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju€enje objekta na javnu sgobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.

Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1
parking mjesto na 50 m2 bruto povfgine poslovnog prostora.

8. Projektovanje eFektmenergetskii'i instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i nJ_aa iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.Mjesto i naéin
priklju¢enja objekta na Elektrnemirgetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluibe CEDIS-a.

Izmjenama i dopunama DUP-a "Gornja Gorica 1" snabdijevanje elektri¢cnom energijom objekta na
urbanistickoj parceli B/102, planirada je iz zone trafostanica B, MBTS "G.Gorica" 630kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mre?u prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.




U prilogu se daju trase postojecihli DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mresu investitor Ce izvesti prema grafitkom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvest u skladu sa veiecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady s3 kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastukt ra.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrabtruktura ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomuniKacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georefergnciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-afa

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

VRN,
L

Vlatko Mijatovié,tehniéar Bﬂt‘l — ]

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIIU OBJEKATA Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

M.P. s

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljufenja broj 113UP1-041/21-122

-tehnicki uslovi u skladu sa p-:::se:nim propisom | od 19.01.2021.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

-List nepokretnosti i kopija plan Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 5831-izvod KO: Donja Gorica i
kopija plana za katastarsku parcelu 860/7 KO: Donja
Gorica

Uplatnica za naknadu od 50€
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga
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GRAFICKI PRILOG —Plan arcelacije regulacije i utu

\zvod iz DUP-a ,Gormnja Gorica1 "u Podgorici
za urbanisticku parcelu UFP B/102
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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Podgorica, 21.01 .2021.godine

LEGENDA:
TC Postojece trafostanice

ITC!  Plarnjirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
~ Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

------ Planirani 10KV-ni vod
____ Postojeci 35KV-ni vod
__ Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

En.

GRAFICKI PRILOG —Plan clektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a _Gornja Gerica 1 * u Podgorici
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