CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-1398/1

Podgorica, 26. novembar 2021. godine

na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostorno planiranje i urbanizam jedinicama
lokalne samouprave ("Sluibeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljnog
urbanistickog plana "Tologi 1" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 18 - 713 od
27.12.2018. godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizam na dan 26. novembar 2021. godine, i podnijetog zahtjeva broj

D 08-332/21-1398/1.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
z2a izradu tehnic¢ke dokumentacije




REPUBLIKA CRNA GORA DUP ,,Tolosi 1"

OPSTINA PODGORICA Urbanisti¢ka parcela UP 249a
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21-1398/1

Podgorica, 26. novembar 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Mudre3a Miodrag

POSTOJECE STANJE:

Katastarska parcela broj 2373 KO: Podgorica je izgradena i nalazi se u zahvatu DUP-a "Tolosi 1".
Ovim planskim dokumentom na prostoru katastarske parcele br.2373 KO: Tolo$i formirane su dvije
urbanisticke parcele i to: UP 249 i UP 249a.

Predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova je urbanisti¢ka parcela UP249a.

U prilogu ovih UTU je list nepokretnosti-prepis i kopija plana.

PLANIRANO STANIJE:

DUP-om "Tolosi 1" urbanisticka parcela broj UP249a definisana je koordinatnim taékama na
grafickom prilogu ,Parcelacija,nivelacija i regulacija" koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina urbanisticke parcele UP249a prema analiti¢kim podacima plana je 439,14 m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave
nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moZe izvriiti uskladivanje UP sa
zvani¢nim katastarskim operatom.

Na jednoj urbanistitkoj parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisti¢ke parametre.

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Definisana je na
grafickom prilogu,, Parcelacija, nivelacija i regulacija" a koordinate prelomnih ta¢aka gradevinske linije
su numericki date u prilogu koordinate prelomnih taéaka

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko




to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaie).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povrSina parcele,
povrsina pod postojecim objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta,

maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglaviju 4.5 -
“Planski bilansi i kapaciteti”

Vertikalni gabarit objekta
Prema poloZaju u objektu, etaie mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren (Su),
prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.
Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povriine objekta.
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaia. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moie
se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.
Najveéa visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

e za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* 7a stambene etaZze do 3,5 m;

e za poslovne etaie do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaie na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

Planirana namjena- mje3ovita namjena (MN)

Za urbanisticku parcelu UP249a ovim planom planirana namjena povrsina je povrdina mjesovite
namjene.

Tipski urbanisti¢ko — tehniéki uslovi za izgradnju objekata na parcelama mjeSovite namjene (MN)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja vrsi se
u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima gradnje koji su u ovom planu definisani za
svaku od planiranih namjena pojedinacno.

Na UP 249a planirana je izgradnja novog objekta.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U ovom planu povriine mjesovite namjene su predvidene na urbanistickim parcelama od UP234 do
UP257 kao i na urbanistickoj parceli UP264.

Na ovim urbanistickim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:
* Maksimalna spratnost je S+P+2

* Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40
* Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20




Povrsine mjesovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju (poslovni apartmani u funkciji djelatnosti) od kojih ni jedna
nije preoviadujuda.

Svi objekti se planiraju kao objekti mjesovite namjene tj stambeno poslovni objekti spratnosti od
P+1+Pk do S+P+2. Poslovanje se moze organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na prvom spratu.
Objekat moze podijeliti i po vertikali na stanovanje i poslovanje. U tom sluaju poslovanje se
organizuje u jednom dijelu objekta a u drugom se organizuje stanovanje s tim 3$to se u vertikali
predvidenoj za stanovanje mora u prizemlju organizovati poslovanje. Objekti na ovim parcelama
mogu biti i samo poslovni.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaZa, mjerenim izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaia za poslovne objekte je 4.50m a za stambene
objekte do 3.50m

Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaiZiranje i tehni¢ke prostorije onda njena povriina ne ulazi u
obrac¢un BRGP.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5 Planski
bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moie biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moiZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene pokretljivosti.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se moie
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleinog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana.

Planirana spratnost objekta za UP249a do spratnosti S+P+2(suteren.prizemlje i dva sprata).
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USLOVI ZA OBLIKOVANIE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Objekti se grade kao slobodnostojeci ili kao dvojni objekti.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju naduvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.




Podrumske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehni¢ke i magacinske
prostorije.

Na parceli se moiZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 5m, osim ako nije drugaéije definisano
gradevinskom linijom ili saglasno3éu susjeda.

Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povréina
obuhvacdena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporuuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg nagiba.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru prostora
gdje se predvida vecée okupljanje

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raéunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.
Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzainog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE
Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrZaja;
¢ poslovanje (na 1000 m2) ------------—- 30 pm (10-40 pm);




Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisti¢ke parcele i u
podzemnoj etaii.
Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500
m2 imaju maksimalne poduine padove:

* za pokrivene prave rampe: 18%

* za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%

* za parkiraliSta do 4 vozila: 20%.
Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

® za otvorene prave rampe: 12%

* za kruZne rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%
Gradevinska linija ispod povriine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti
do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaie).
Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)
Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna &irina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Biciklisticki saobraéaj

Biciklisticka staza je PUP-om planirana i djelimi¢no izvedena uz Bulevar Mihaila Lali¢a. Ova
saobracajnica ima ve¢ izgradene dvostrane trotoare uz koje je moguce formirati biciklisti¢ke staze.
Ovim planom je predvideno da se biciklisti¢ka staza nastavi uz planirani bulevar — Ulica SKOJ-a.
Potrebno je obiljeZiti biciklisti¢ke staze primjenom odgovarajuce saobracajne signalizacije, uz
minimalne gradevinske radove.

Projektovanje i izgradnja biciklisti¢kih staza bio bi pozitivan doprinos op3tim saobraéajnim rjedenjima
Podgorice. Naime, ovakva vrsta saobracaja rasteretila bi postojeéi, ve¢ zagusleni, autosaobradéaj, a
ekolodke prilike u¢inila znaéajno boljim.

Biciklisticke staze treba projektovati sa pristupom mreinom sistemu biciklisti¢kih staza grada.

Na primarnoj uli€noj mreZi zabranjen je biciklisti¢ki saobraéaj a dozvoljen je na saobracajnicama
sekundarne i lokalne mreie i pe$aékim stazama.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE :

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povriine u u zonama stambenih kompleksa porodi€nog stanovanja formiraju se u
okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

* vrtovi stambenih objekata u nizu (najéesée zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poplo¢anom
stazom),

* porodicni vrtovi (najéesce pravilnih oblika, sa veéim dijelom parcele iza zgrade).




Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

Kompoziciju vrta treba da Cine razliite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,

* Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

* na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporuéuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je $irina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, viasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

* Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,

* U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.
Zahvat plana je veéim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, Cime je procenat zelenila u
vecdini sluéajeva ispod 30%. Za postojeCe objekte zadriava se postojece stanje uz moguénost
povecanja procenta zelenih i slobodnih povrsina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povriina od 40% ¢ime se poveéava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dije nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

Zelenilo poslovnih i administartivnih objekata

Za promociju poslovnih objekata naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilazi.
Povriina ispred poslovnih objekata najéeéée se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala.
Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Izbjegavati $arenilo
vrsta i strogo voditi ra¢una o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vaZan estetski element ove
kategorije.

Ovaj tip zelenih povriina je od posebnog znataja za javni prostor koji se, najéesée, formira u zonama
glavnih ulaza u adminitrativno-poslovne objekte tzv. skverovi administativnih i poslovnih objekata.
Ova vrsta skverova ¢esto nastaje povlaéenjem objekata ili nekih njegovih djelova u odnosu na glavni
uliéni front, ¢ime se znaéajno prosiruje prostor trotoara i formira se prostor sa zelenilom, prostorom
za sjedenje i ostalim elementima javnog prostora, u zavisnosti od veligine i poloZaja skvera.

Smijernice za pejzaino uredenje:

* minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,

* sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

* kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
* u kombinaciji sa zelenilom moguce Je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
* staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobradajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijete pitanje odvodnjavanja povrinskih voda prema ulici.




OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa vezeéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolokim
istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakteri§e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

INFRASTRUKTURA:

6. Priklju¢enje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektrié(nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veielim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.




Mjesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreju odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mreu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima.

9. PrikljuCenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafitkom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veie¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeéa.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaieéem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

OBRADILI :

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
l-__:_:@e.c*\ff@

Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.

oo Wy ol B
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1398/1
Podgorica, 29.11.2021.godine

ot ; b < 4
5319 . i \ :

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Tolo$i 1 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 249 a

01




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1398/1
Podgorica, 29.11.2021.godine

@ - | STANOVANJE MALE GUSTINE
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Detaljni urbanisti¢ki plan  Tologi 1 Podgorica

Tabela 20 - Koordinate prelomnih facaka granice plana

6601617.78 | 4701744 80 4 | 6601960.57 | 4701726.90 6601768.95 | 4701212.11
5 | 6601923.03 | 470163333 9 | 660171573 | 4701232.84

2 | 6601696.88 | 4701870.92
6 | 6601822.84 | 4701383.22 10 | 6601685.00 | 4701153.00

3 | 6601876.53 | 4701774.64
7 | 6601787.02 | 4701269.55 11| 8601368.17 | 4701318.86 |

6601699.13 | 4701811.52 650171‘1‘..86 : -4701459.99 6601774.39 470139.‘.1 .29“
2 6601844.12 | 4701630.50 22 660171345 | 4701463.75 42 6601717.48 | 470147252 .
3 6601847.86 | 4701626.96 23 6601715.76 | 470146279 43 6601723.87 | 4701487.18
4 6601870.05 | 4701618.63 24 6601744.80 | 4701450.14 44 6601753.91 | 4701473.05 iz
5 6601865.18 | 4701606.74 25 6601768.51 | 4701375.75 45 6601777.45 | 4701467.53 =
6 6601839.27 | 4701617.50 26 6601762.54 | 4701378.27 46 6601779.13 | 4701471.20
7 6601758.28 | 4701517.64 27 6601760.61 | 4701379.34 47 6601765.16 | 4701478.81
8 6601768.19 | 4701514.08 28 6601755.32 | 4701381.87 48 6601765.73 | 4701479.96
9 6601767.73 | 4701512.91 2 6601754.11 | 4701379.04 49 6601754.14 | 4701488.84
10 6601778.46 | 4701508.03 30 6601749.61 | 4701381.04 50 6601755.34 | 4701488.44
1 6601770.21 | 4701489.92 3 6601744.77 | 4701383.14 51 6601751.58 | 4701479.18
12 6601769.89 | 4701490.05 _ 32 6601734.96 | 4701388.07 52 6601755.64 | 4701477.41
13 6601766.19 | 4701491.90 33 0601728.48 | 4701391.48 53 6601724.29 | 4701491.02
14 6601757.05 | 4701496.08 34 6601735.46 | 4701409.03 54 6601732.57 | 4701505.46
15 660175019 | 4701499.37 35 6601743.98 | 4701405.30 55 6601694.03 | 470138539
16 6601709.57 | 4701454.69 36 6601743.11 | 4701403.62 56 6601695.05 | 4701388,65
17 660174119 | 4701441.04 37 6601745.37 | 4701402.87 57 6601693.46 | 4701389.37
T 6601737.62 | 470143208 38 6601748.27 | 4701401.63 58 6601696.94 | 4701398.31
19 6601721.57 | 4701438.86 39 6601750.74 | 4701401.06 59 6601696.80 | 4701399.78
20 6601705.58 | 470144599 m 6601754.64 | 4701398.69 60 6601715.26 | 4701390.99

183




Detaljni urbanisticki plan , Toloi 1 Podgorica
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1279 | 660179530 | 4701691.10 1308 | 6601925.78 | 4701665.07 1337 5601450.?5 || 4701311.37
$fz)
1280 | 6601801.59 | 4701704.19 1309 | 6601923.53 | 4701659.45 1338 | 6601460.66" | 4701329.98
1281 | 6601803.58 | 4701703.41 1310 | 6601895.52 | 4701671.91 1339 | 6601438.52 | 4701286.88
1282 | 6601813.17 | 4701699.55 1311 | 6601857.49 | 4701570.82 1340 | 660145574 | 4701309.40
1283 | 660184568 | 4701708.03 1312 | 6601883.79 | 4701560.23 1341 | 6601469.64 | 470130213
1284 | 6601626.93 | 4701709.10 1313 | 6601891.01 | 4701578.26 1342 | 660147929 | 4701322.20
1285 | 6601829.41 | 4701707.82 13*4 6601864.85 | 4701588.80 1343 | 6601482.05 | 4701321.04
1286 | 660183312 | 4701716.60 1315 | 6601849.88 | 4701552.26 1344 | 6601471.63 | 4701299.35
1287 | 6601833.99 47(;1%18.71 1316 | 6601876.36 | 4701541.69 2 1345 | 6601469.85 | 4701295.71
1288 | 6601847.53 | 4701713.83 1317 | 660183446 | 4701514.63 1346 | 6601464.95 4701236‘42
1289 | 6601851 .24 4701707 .41 1318 660‘{851.27 4701504.01 1347 | 6601459.31 | 4701275.97
1290 | 6601858.44 | 4701724.11 1319 | 6601868.89 | 4701523.06 1348 | 6601497.86 | 4701314.44
1291 | 6601866.03 | 470174142 1320 | 6601842.29 | 4701533.73 1349 | 660148540 | 4701288.93
1292 | 6601851.08 | 4701745.85 1321 | 6601418.44 | 4701297.06 1350 | 6601484.76 | 4701287.68
1293 | 6601844.14 | 4701747.94 1322 | 6601416.21 | 4701298.02 1351 | 6601481.64 | 4701281.17
1204 | 6601837.84 | 4701728.04 1323 | 6601409.82 | 4701301.39 1352 | 6601473.99 | 4701267.83
1295 | 6601869.80 | 4701702.02 1324 | 6601389.24 | 470131219 1353 | 660184528 | 4701478.77
1206 | 6601873.31 | 4701708.99 1325 | 6601373.53 | 4701320.55 1354 | 6601846.74 | 4701477.88
1297 | 660188214 | 4701727.72 1326 | 660138249 | 4701338.32 1355 | 6601847.86 | 4701476.59
1298 | 6601885.78 | 4701734.62 1327 | 6601398.39 | 4701330.08 1356 | 6601848.53 | 4701475.01
1299 | 6601869.73 | 4701740.19 1328 | 6601403.51 | 4701327.48 1357 | 6601848.68 | 4701473.31
1300 | 660189247 | 4701732.41 1329 | 6601414.75 | 4701349.15 1358 | 6601848.30 | 4701471.64
1301 | 6601898.62 | 4701730.37 1330 | 6601417.85 | 4701347.86 1359 | 6601837.19 | 470144392
1302 | 660190243 | 4701729.20 1331 | 6601406.54 | 4701325.92 1360 | 6601836.71 | 4701443.11
1303 | 6601907.42 | 4701727.45 1332 | 660141066 | 4701323.53 1361 | 6601836.01 | 4701442.50
1304 | 6601910.22 | 470172644 1333 | 6601419.25 | 4701319.03 1362 | 6601835.14 | 4701442.13
1305 | 6601896.54 | 4701696.99 1334 | 6601427.63 | 4701314.79 1363 | 6601834.21 4701442.04
1306 | 660189544 | 4701694.56 1335 | 6601419.04 | 4701298.33 1364 | 6601833.05 | 4701442.35
1307 | 660192149 | 4701678.73 1336 | 6601439.73 | 4701338.72 1365 | 6601798.62 | 4701407.90
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Detaljni urbanisti¢ki plan , Tologi 1 Podgorica
—_%

Tabela 22 - Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linjja i

1 6601545.85 | 4701262.68 27 6601607.20 | 4701710.75 5601"619.-7' 4701652.11
2 6601664.59 | 4701411.23 28 6601591.04 | 4701683.17 54 6601618.68 | 4701653.19
3 6601666.42 | 4701410.91 29 6601580.95 | 4701682.63 55 6601617.56 | 4701654.15
4 6601713.80 | 4701388.37 30 6601591.47 | 4701682.16 56 6601616.33 | 4701655.00
5 6601715.10 4?01387.32 3 6601622.15 | 4701666.15 57 6601614.97 | 4701655.79
6 6601715.64 | 4701385.94 32 6601623.43 | 4701665.42 ' 58 6601584.93 | 470167147
7 660171540 | 4701384.29 3 6601625.10 | 4701664.31 59 '6601584.32 4701671.68
8 6601696.66 | 4701337.14 k) 6601626.33 | 4701663.34 60 | 6601572.76 4701651.95
9 6601694.82 | 4701337.94 35 6601627.78 | 4701661.98 61 6601573.29 | 4701651.50
10 6601685.15 | 4701313.60 36 6601629.74 | 4701659.73 62 6601641.51 | 4701614.47
" 6601684.03 | 4701312.72 7 6601634.61 | 4701653.34 63 6601636.84 | 4701605.62
12 6601679.05 | 4701313.74 38 6601635.92 | 4701651.87 64 6601631.97 | 4701608.32
13 6601652.85 | 4701322.69 39 6601636.89 | 4701650.98 65 6601611.68 | 4701568.23
14 660164945 | 4701314.32 40 6601637.90 | 4701650.17 66 6601615.26 4701566.44
15 6601635.44 | 4701282.22 41 6601639.59 | 4701649.08 67 660161047 | 4701556.98
16 6601614.99 | 4701291.32 42 6601643.64 | 4701646.68 68 6601598.04 | 4701563.42
17 6601616.20 | 4701294.39 43 6601644.72 | 4701648.63 69 6601622.94 | 4701612.62
18 6601620.91 | 4701305.75 44 66Q1 653.83 | 4701643.26 70 6601_622.56 4701613.37
I 18 6601620.99 4701365.71 45 6601650.02 | 4701636.32 71 6601568.22 4701642.88
20 6601634.95 | 4701337.88 46 6601646.72 | 4701630.35 72 6601567.58 47Q1643. 10
21 6601633.13 | 4701338.71 47 6601631.54 | 4701639.31 73 6601534.23 | 4701586.17
22 6601624.36 | 4701740.04 48 6601629.60 | 4701640.64 74 6601534.92 | 4701585.66
23 6601611.97 | 4701718.90 49 6601628.24 | 4701641.76 75 6601576.53 | 4701564.25
24 6601612.91 | 4701718.28 50 6601626.67 | 4701643.30 76 6601571.96 | 4701555.36
25 6601646.25 | 4701706.26 51 6601625.52 | 4701644.64 77 6601529.65 | 4701577.12
26 6601642.81 | 4701697.93 52 6601620.50 4?01651.2iJ 78 6601529.05 | 4701577.33
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Detaljni urbanisticki plan ,Tolosi 1° Podgorica

427 6601635.12 | 4701211.56 430 6601592.77 | 4701269.39 660160042 | 4701242.20
428 6601628.09 | 4701183.79 431 6601617.80 | 4701259.34
420 6601390.59 | 4701353.82 432 6601611.05 | 4701238.34

Tabela 23 - Koordinate prelomnih taéaka regulacionih linija

e

1 6601591.76 | 4701449.76 \ 24 | 6601840.11 | 4701669.24 47 | 6601816.60 | 477071735.
2 6601836.32 | 4701792.62 25 | 6601839.12 | 4701670.47 4‘8 6601826.07 | 4701755.25
g 6601843.86 4701789.08 26 | 6601838.61 | 4701671.96 49 | 6601819.17 | 4701756.89
4 6601858.82 | 4701781.52 27 | 6601838.65 | 4701673.54 50 | 6601788.33 | 4701692.76
5 6601885.85 | 4701764.66 28 | 6601838.88 | 4701674.30 . 51 | 6601787.53 | 4701691.51
6 6601918.98 | 4701745.59 29 | 6601849.87 | 4701701.96 52 | 6601786.45 | 4701690.50
7 6601918.74 | 4701744.52 30 | 6601851.34 | 470170248 53 | 6601785.82 | 4701690.10
8 6601913.19 | 470172543 31 6601852.81 | 4701702.60 54 | 6601784.99 | 4701689.76
9 6601911.77 | 4701720.44 32 | 6601854.26 | 4701702.37 55 | 6601769.33 | 4701695.68
10 | 6601910.34 | 4701714.47 33 | 6601893.78 | 4701690.88 56 | 6601784.54 | 4701731.32
11 | 6601911.60 | 4701711.34 34 | 6601895.44 | 4701694.56 57 | 6601786.64 | 4701737.25
12 | 6601916.05 | 4701696.07 35 | 6601845.68 | 4701709.03 58 | 6601787.75 | 4701740.73
13 | 6601918.38 | 4701688.53 36 | 6601832.73 | 4701676.43 59 | 6601783.01 | 4701741.67
14 | 6601921.49 | 4701678.73 37 | 6601831.97 | 4701675.08 60 | 6601780.07 | 4701733.03
15 | 6601925.78 | 4701665.07 38 | 6601830.90 | 4701673.96 61 | 6601764.85 | 4701697.37
16 | 6601917.87 | 4701645.33 39 | 6601829.57 | 4701673.16 62 | 6601714.86 | 4701716.26
17 | 6601917.10 | 4701643.99 40 | 6601829.26 | 4701673.04 63 | 6601713.48 | 470171717
18 | 6601915.99 | 4701642.92 41 6601797.76 | 4701684.94 64 | 6601712.69 | 4701718.57
19 | 6601914.62 | 4701642.20 42 | 6601796.36 | 4701685.79 65 | 6601712.60 | 4701720.17
20 | 6601913.11 | 4701641.89 43 | 6601795.35 | 4701687.10 66 | 6601712.84 | 4701720.85
21 6601911.57 | 4701642.01 44 | 6601794.88 | 4701688.68 67 | 6601730.33 | 4701761.18
22 | 6601910.83 | 4701642.23 45 | 6601795.01 | 4701680.32 68 | 6601749.05 | 4701755.47
23 | 6601841.47 | 4701668.43 46 | 6601795.30 | 4701691.10 69 | 6601753.24 | 4701754.16
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~ POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE aif
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Tologi 1 “u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu 249 a
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD

== == = PLANIRANI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANTI

o
——— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
emm=e PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
— i —

SMJER TECENJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
= PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

EH  PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH NAFTNIH DERIVATA
—t— SMJER TECENJA

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Tolo$i 1 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 249 a
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJECA TK KANALIZACIJA
PLANIRANO TK OKNO
PLANIRANA TK KANALIZACIJA

UNUTRASNJI TK 1ZVOD

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 1 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 249 a
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PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Tolo$i 1 “ u Podgorici 09
Za urbanisti¢ku parcelu 249 a
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