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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA '
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj:08-332/21-1158
Podgorica,13. septembar. 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Tolo$i 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 47/16), podnijetog zahtjeva
MUGOSA DOBRILE br.08-332/21-1158 od 08.septembra 2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

7a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 419 blok 12 u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici, &ijem zahvatu pripada prostor katastarska
parcela 2985 KO Tolosi, na koju se odnosi zahtjev.

Napomena: U izjaSnjenju. podnijetog zahtjeva za izdavanje UTU-a od 13 09 je navedeno da se zahtjev odnosi na
|zgradnju objekta“, te su ovim UTU-ima dati Planom definisani urbanisticki parametri za izgradnju novog objekta u
skladu sa smjemicom iz Plana koja glasi: U skladu sa Zeljama i potrebama investitora, postojeci objekti se mogu

porusiti i izgraditi novi u skladu sa uslovima datim ovim planom za nove objekte”.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbansitikog plana "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

httg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPIPIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

MUGOSA DOBRILA

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 825 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne
jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2085 KO Tolosi je povrdine 497 m?, definisan je kao:
“porodi¢na stambena zgrada "povrsine 80m2, pomocna zgrada povréine 22 m2, pomocna zgrada povrsine 11 m2 i
dvoriste je povrsine 384 m?, svojina su Mugo$a Dobrile, po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2985 KO Tolo$i kao izgradena povrsina.

U sastav urbanisticke parcele UP 419 blok 12 ulazi dio povrine katastarske parcele 2985 KO Tolosi. Povrsina
urbanistitke parcele UP 419 blok 12 iznosi cca 377,40 m”.

Precizan podatak o u¢es¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma za objekte 1,2 i 3 teret "nema dozvolu". _
List nepokretnosti br. 825 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2985 KO Tolosi iz navedenog lista
sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namijena prostora urbanisticke parcele UP 419 blok 12 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici definisana je kao (SMG) povrsina za stanovanje malih.gustina

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1-4, 6,7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodicno stanovanije, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodiéno stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje slute svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja, i to: trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrtaiji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju
i vjerski objekti koji slute svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja; objekti i mrete infrastrukture; parkinzi i
garate za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice za snabdijevanje motornih vozila
gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim propisima.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definisu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom |
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$cu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu |
sa Pravilnikkom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

[m— L

BLOK12

UP419-433

Namjena — Povr$ine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodicnog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacava
distancu od najnize kote okolnog kona&nog uredenog i nivelisanog terena li trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predlozen u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalaziu
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, gije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG"™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistiékih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske
linije su bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.




Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijiumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10ii 33/14, “ j Crnogorskim standardom MEST EN 1 5221-6.

Urbanisti¢ka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tadaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moze graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistickoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno riesenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupise vise urbanistiékih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.Izuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 45m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . Izuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehniéke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanistiéke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimaino rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZzava se U metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog
kona&nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2—12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte $kolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1-10m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15m (P, P+1, P+2 - 15m)

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 45m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
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normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br.
skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/8
uskladitenju i pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, b
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regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite o
zastite i zdravlja na radu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA
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stanovista uzeti su:

da se voda, zemljite i vazduh lise svakog zagadenja uvod
prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE U

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA TEHNICKO-TEHNOLOéKlH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata.

_SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
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da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja
da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja
da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

« da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja sivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
Smjernice za povecanje e
energije

Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osno

odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veligini otvora vodedi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korigéenje sunceve energije, pogotovu U vidu pasivnog solamog sistema.

nergetske efikasnosti racionalnu potro$nju energije | kori$éenje obnovljivih izvora

vne miere: Stednja i koriscenje alternativnih,

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon 0 zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
tite i spasavanja. Prilikom izrade

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zas$
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

asavanja prema izrazenoj procjeni
Zakonom, ukoliko

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara | eksplozija) i planovi zastite i sp
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa

postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zadtita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom korigéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore’, br. 75/18);

zakon o strate3koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.

73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list crn
55/16, 02/17,08/17 i 84/18);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 1431 5);
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14i02/18);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regd ulativa, normativa i standardi iz oblast zastite zivotne sredine i

e Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,

upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) 1. urbanisti

uredenja

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija

postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mijera njege) u cilju
maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rje$enja

Postojecée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
tabala, treba da €ine okosnicu

Prirodno zelenilo ocuvano U vidu masiva, kao i pojedinacna reprezentativna s

zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja

Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem

zaétitnih ograda

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)

U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mog

postojecem vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za

ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, viso

Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od

12 - 14 cm.
je, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Predvidjeti urbano opreman
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine urediti kao
6

éka parcela, treba da ima projekat pejzaznog

uée presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi

kodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.




dekorativne povrsine na principu predvrta (prednii dio prema ulici) i vrta (zadniji dio), uvazavajuéi prirodno i kulturno

naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati maniji povrtnjak i zasad voénih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoidesi sl.).

- preporuéuje se podizanje visokih ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drvecai
visokog Zbunja (Prunus |aurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocypan’s leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, své radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, pezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanie visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni

e biti do 1:12 (8,3%).

e je to_moguce.

12

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smij
idjeti i sotrebama u tehnoloskim cielinama gdj

Predvidjeti angazov

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 -
dio” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://wvww. Janovidozvole.mrt.gov. me/LAMP/Plannin Document?m=PG koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostomog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice sé nakon izrade
tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickin isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, U skladu sa aktom preduzeca “\odovod i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni€koj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija notrebno je sreuzeti iz tekstualnog diiela lzmjena i dopuna
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dokumentacije:
httQ:/Mww.Qlanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostomog |
planiranja i urbanizma ‘

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 419 blok 12 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana “Tolosi 2 — dio”
u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobraéaj"(presjek 4 — 4).Detaljne

- Detaljnog urbanisti¢kog plana “Toloi 2 - dio” u Podgorici, koji jé dostupan na internet stranici Registra planske

podatke 0 saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolosi 2 — dio” koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije: httg://www.Qlanovidozvole.mnf.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG, koju vodi
vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po Kkonstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
|dejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 01 1/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima i Zakonom O planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
jizdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima i Zakonom O planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne Su smjemice |zmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog

plana “Tologi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 1 1 Zakona o planiranju prostora i jizgradnji objekata ( "Sluzbeni list
Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, http:/Mw%ﬂa_novidozvole.mrt.aov.me/.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTlKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske sirine i 19° 16' istotne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za jizgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena gine 8ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, @ nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica seé nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno3cu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrutje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:
koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q 0,288 - 0,360




intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteride slabije maodifikovan maritimni  uticaj Jadranskog mora. Specificne
natno vedi antropogeni uticaj industrije na

mikroklimatske karakteristike su U podrugju grada, gdje je Z
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje |

dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se U toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21 ,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze sé od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Viaznost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Q:e‘.u.n_i'za.niglea_é.nogt.i.pad.ayi.ng
Srednja godisnja suma osun&anja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344 1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 casova. Godi$nji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, @ najmanja u
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, U decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava |
duze od jednog dana. \
Pojave. magle. grmijavine i.grada ¥
na, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle

Prosjetna godisnja gestina pojave magle iznosi 9 da
uaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
junu i minimumom od 1,9 dana, u

traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i jan
javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
j ana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

januaru. Pojava grada registruje sé u svega 09 d
dana.

U&estalost vjetrova i tisina izrazena je U promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet
1 o

kao 1000 %o. Najveéu uestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ Najmanju isto&ni sa 6 %eo. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, Sa Najvecom ugestaloséu u decembruy, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
dnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

Sa aspekta priro
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su Karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racduna 0 nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kise.

ANISTICKE PARCELE

URBANlSTICKl PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URB

Stanovanje malih gustina (SMG)

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele UP 419 blok 12

Povrsina urbanisticke parcele [mz]

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,0




gradevinska povrsina

Maksimalna planirana bruto
pod objektom [m2]
devinska

Maksimalna ukupna planirana bruto gra
povrsina [mZ]

OBRAPIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

anskog

1zvodi iz grafickih priloga pl
dokumenta

e  Tehni&ki uslovi prikljucenja preduzeca
“Wodovod i kanalizacija” d.0.0.
list nepokretnosti br. 825 i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele

2085/1 KO Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1 158
Podgorica, 13.09.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolo8i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 419 blok 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1158
Podgorica, 13.09.2021.godine

POVRSDEZASTMVWE
IMLEGUSTNEDOﬂGSTANOVNmAHB

GRAFICKI PRILOG - Namjena povrsina
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GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje
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INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

FICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 419 blok 12
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