Sekretarijat za planiranje UP "Nova Varos - kvart A"

prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP2,3i3a
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20- 1418
Podgorica, 08.12.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), i
podnijetog zahtjeva Pejovi¢ Veselina izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisticke parcele UP 2,3 i 3a u zahvatu Urbanistickog projekta "Nova Varog - kvart A" usvojen od

strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/10 - 1124 od 24.11.2010. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC VESELIN

POSTOJECE STANJE:

Urbanisticke parcele UP 2,3 i 3a definisane su na grafickom prilogu plana sa postojeé¢im objektima na
katastarskim parcelama broj 3819/1,3819/2 i 3820/2 KO:Podgorica Il. List nepokretnosti i kopija plana
¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticke parcele UP 2,3 i 3a definisane su na grafickom prilogu , Parcelacija“.

Gradevinska linija definisana je na grafi¢kom prilogu "Parcelacija", kao gradevinska linija objekata-
kvarta i gradevinska linija potkrovlja.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Namjena dvostrano uzidanog uli¢nog objekta je mjeSovita- stanovanje i poslovanje.
Osnovna namjena svih objekata je fleksibilnog karaktera u zavisnosti od potreba

korisnika.Namjena partera su poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, kultura, administracija i
sl.)

Prema planu intervencija UP-om zadrani su postojeci ulicni objekti na urbanisti¢kim parcelama
UP 2,3 i 3a i planirana je sanacija i rekonstrukcija postojeceg objekta na UP 3a kao i mjere zastite na
objektima na UP 3 i UP 3a, a pomoéni objekti su planirani za uklanjanje.Urbanisti¢ke parcele UP 3 i UP
3a su manje od katastarskih parcela u svojini za dio planirane garaZe u Kvartu A.




Mjere zastite su Cuvanje urbanog identiteta fasade u potpunosti ili djelimiéno, ambijentalne namjene,
zastita parternih i drugih objekata, konzervacija fragmenata objekta ili ¢itavih elemenata i zastiota
ukupne naslijedene morfoloske strukture.

Sanacija i rekonstrukcija su opste funkcionalno ambijentalno pobolj$anje:dogradnja, nadgradnja,
obnova, modernizacija, rusenje i izgradnja novih objekata sa interpolarizacijom u naslijedene urbane i
arhitektonske obrasce.

Planirana spratnost objekta je: Pv+3+Pk, u skladu sa grafi¢kim prilogom "Parcelacija".Prema
planskim pokazeteljima tekstualnog dijela plana, planirana povrsina uli¢nih objekata je:

Urbanisticka parcela UP2: povriina prizemlja 68m2, BGP 353m2 od ¢ega 170m2 za poslovanje i
183m2 za stanovanje.

Urbanisticka parcela UP3: povriina prizemlja 52m2, BGP 273m2 od ¢ega 130m2 za poslovanje i
143m2 za stanovanje.

Urbanisticka parcela UP3a: povrsina prizemlja 52m2, BGP 273m2 od ¢ega 130m2 za poslovanje i
143m?2 za stanovanje.

Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja + 0.00.Kota prizemlja mora
biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta do cca 30cm.

Kota prizemlja preqstavlja kotu (£ 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne visine
prizemlja od 5,50 m .Kote ostalih prostorija prizemlja objekta mogu se podizati ili spustati u odnosu na
relativhu kotu + 0.00.

Gabariti ulicnih objekata po dubini parcele prostiru se do 18.00m, Sto predstavlja maksimalnu
dimenziju koja nije obavezna.

Balkone treba pazljivo »upotrebljavati« sa ogranicenim ispustom u polje ulice maksimum do 80-90cm,
moguce je i »uvlacenje« u objekat ¢ime se stvara prostor za lodu kaja je takode

funkcionalni i ukrasni element na fasadi.Sirina balkona treba biti odmjerena i dimenzionisana, i
uskladena sa volumenom i dimenzijom fasadnog platna.

Definisanje krovnih ravni, visinskih kota vijenaca, spratne visine itd. (U grafickim prilozima - osnove
krova definisane su geometrija krova visine vijenaca i nivelete terasa i ograda potkrovlja kao spratnost
objekata.

Arhitektura krova predstavlja znacajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i nacina
organizacije Zivljenja-poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najvecoj mjeri dvovodni krovovi
jednosmjernih krovnih ravni, a u manjoj mjeri krovovi klasnicnog mansardnog preloma, i zasjetene
krovne ravni-povué¢ene mansarde ili krovne etaze, u skladu sa grafickim prilozima.

Pokriva¢ krovova - ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi od 24% do 28%.
Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i sli¢éno. Vijenci razli¢itih obrada zavisno od arhitekture
objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog
kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca prema grafickim prilozima i do 1,20 m.

Visina sljemena zavisno od izabranog nagiba krova. Visine mansardnih vijenaca, glavnih vijenaca
streha objekta ili ograda galerije povucene etaie mansarde i prizemlja su fiksirane i definisane
grafickim prilozima u etazama i presjecima. Visine etaZa izmedu fiksirane visine prizemlja i visine

zadnje ploce zadnje etaZe nijesu uslovljene ali se moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne
vrste namjene i sa arhitekturom objekta i okolnih objekata.




Nacin koriS¢enja podruma opredijeliée potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene kao
npr. poslovni prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrzaja po etaZama, energetski
blokovi, ostave uz stambene prostore po eta¥ama ili garaini prostori (pri opredjeljenju za podzemne
garaze mora se imati u vidu moguénost prilaza sa ulice kroz aspekte tehnickog i namjenskog karaktera
- Sirine fronta objekta, izbor pristupa gara?i - rampa ili lift, i drugo).

U svim blokovima N. Varosi nagelno se planira da sadrZaji poslovanja budu rasporedeni u prizemlju i |
spratu. Analizirajuci dosadasnje potrebe za poslovnim prostorima i imajuc¢i u vidu da se radi o
centralnoj gradskoj zoni u kojoj se prvenstveno planirajuposlovni prostori, ne bi bilo racionalno niti
humano ograniciti poslovanja osim u prizemlju i po etaZama (npr. namjena stanovanja u prizemlju
odnosno zabraniti razmjestanje sadriaja (npr.- namjena stanovanja u prizemlju odnosno poslovanja
osim u prizemlju i na gornjim etazama i sl.) Imajuéi u vidu tradi-cionalni nacin ¥ivota u N. Varosi i
program-sku osnovu koja afirmie zastitu i unaprede-nje urbanog-graditeljskog naslijeda ukljuéu-juci
nacin Zivota ovim planom se ne mogu postaviti jasne granice rasporeda poslovnih i stamb. prostora
po etaiama objekata.

Organizacija prizemlja vezana za osnovne pravce kretanja u bloku, predlog materijalizacije partera i
uredenje dvori$nih elemenata, nacin nivelisanja ulaznih vrata prizemlja i predlog namjene sadriaja
prizemlja. UP-om su naznacena moguéa mjesta organizovanja pjeSackih pasaZa kroz blokove kao
funkcionalnih i ambijentalnih elemenata u prostoru bloka. Obrada parternih povrsina je u
tradicionalnim materijalima prepoznatljivim u staroj Podgorici - moracki obluci, kamena ploée i sli¢no
u tradicionalnoj strukturi ugradnje sa elementima prepoznatljive likovnosti, zelenilo na tendama,
puzavice, loze itd., cvijece u lejama i Zardinjerama.

Za potrebe prilaza u slu¢aju vatrogasne intervencije koristi¢e se uli¢ni i dvoriéne poZarne hidrante, sa
pristupima preko planiranih pjesackih pasaza.

Studija ulicnih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmjeri i afirmige ambijentalne vrijednosti
podneblja i nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u duhu
odrednica DUP-a iz poglavlja "Plana intervencija" (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za
restauraciju i nadgradnju, slobodna interpretacija savremene arhitektonske ideje i sl.).

Materijalizaciju fasada koju treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika
nekoliko karakteristi¢nih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. stari
objekti - predlaZe se restauracija fasade u klasi¢nom materijalu (malter, boje, stolarija, profilisani
krovni vijenci, profilisane kamene sokle, kameni okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletne
kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti - sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i slicno izvesti u
kombinaciji savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasi¢nih - plemeniti malteri, farbana ili
stolarija od punih masiva i sl., ili potpuni savremeni tretman.

U sklopu fasadnog zida jedino su znadajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine,
Sirine, itd.), a arhitektonika fasada, nadamo se, bice inspirativna za buduce projektante pojedinih
objekata, naravno ukoliko se ovakav tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao znaéajni elementi fasade
plastike javljaju se u nekoliko nivoa i na raZli¢itim pozicijama - krovni vijenci povutene mansarde
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etaZe, vijenci krovne nadstrednice, fasadni vijenci izmedu prizemlja i spratova ili na drugim etaZnim
visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim fasadama (staklo, aluminijum i
slino) sa materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. primjena i profilacija vijenaca zavisi od
stilizacije fasade.

Boje fasada su elementarno mediteranskog karaktera ovog podneblja u tehnici nanefenih boja,
malterskih boja i boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znagajni elementi fasada su spoljni kapci,
tranzene, brisoleji, i sli¢no.

U prilozima U.P-a za sve blokove uradjeni su predlozi rje$enja fasada, koji obavezuju projektante da
postuju okvire arhitektonskog oblikovanja, odnosno karaktera fasada, koji u najvecem broju slucajeva
afirmiSu reminiscenciju na amijentalno naslede blokova Nove varodi. Naravno u nesto uvecanoj
matrici po spratnosti objekata.

ZELENILO:

Ozelenjavanje koje se uglavnom svodi na njegovanje zelenih povriina dok se ozelenjavanje uli¢no
svodi na drvored.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekolotke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim e se
definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povréine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijege pitanje odvodnjavanja povr3inskih voda prema ulici.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaétite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vesedim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.



5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodinjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm):

- prosjecnu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlanost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najcesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vazecem Zakonu, veZecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. PrikljuCenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Za blokove koji se obraduju urbanisti¢kim projektom nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje
potreba postojecih objekata, ali je prihva¢en princip da svaki novi objekat koji se gradi, dograduje ili
nadgraduje treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat
gradi ili u nekoj od javnih garaza ili parkinga u okviru Nove Varoéi u kojem slucaju je investitor
obavezan da ucestvuje u finansiranju javne garaze.

Broj podzemnih etaZa takode ne treba ogranidavati, jer ukoliko bi neki od buduéih investitora zelio da
izgradi viSe etaZa u podzemnoj garaZi, nego 5to je planom predvideno, treba mu to dozvoliti. Takode, i
broj rampi za prilaz garaZi moze se poveéati, ali samo uz saglasnost nadleZnih sekretarijata.

Tacan broj potrebnih i nedostajuéih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz podtovanje normativa od 1,1 PM po stanu i po jedno parking mjesto do
50m2 djelatnosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeda.Mjesto i naéin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrefu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Urbanistickim projektom "Nova Varo$ -kvart A" snabdijevanje elektricnom energijom objekta na
urbanistickim parcelama UP 2,3 i 3a, planirano je iz trafostanice MBTS 10/0,4kV,"Nova 2",3x630kVA.



9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehniékim propisima i normativima.

10. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta

-afa

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UPI-041/20-8188
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od 21.12.2020.god. od "Vodovod i kanalizacija"

-List nepokretnosti i kopija plana d.o.o. Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a Listovi nepokretnosti 1396,3984 i 2749-prepis za

katastarske parcele broj 3819/1,3819/2 i 3820/2
KO:Podgorica Il i kopija plana.
Uplatnica za naknadu od 3x50€ od 03.12.2020.god.




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1418
Podgorica, 23.12.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz UP-a ,Nova Varos-kvart A “ u Podgorici
za urbanisticke parcele UP 2,3,3a
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