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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-332/21-284
31mart 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019. 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golubovci Centar® u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 23/12), podnijetog zahtjeva PELICIC
VESKA. br.08-332/21-284 cd 26.februara 2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 10, blok 3,zona
A u okviru Detaljnog urbanisii¢kog plana ,Golubovei Centar® u Podgorici, ¢ijem zahvatu
pripada prostor katastarskih parcela 12967/1 | 12968/6 KO Golubovci, na koju se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PELICIC VESKO

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4462 i 4516 cd 19. marta i kopije plana od 26.
marta 2021 god. godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica,
zahvat prostora katastzrskin parcela 12967/1 i 12968/6 KO Golubovci.

Povr§ina katastarske parceie 12987/1 KO Golubovci je 208m?® po listu nepokretnosti 4462
definisana je kao: “vocnjak 3. Klase”, a povrsina katastarske parcele 12968/6 KO Golubovci je
422 m?, po listu nepokretnosti 4516 definisana definisana je kao: “njiva 1. klase”.

U topografsko-katastarskoj pediozi na oshovu koj2 je izraden planski dokument nije postojala
katastarske parcele 12967/1 i 12968/6, ve¢ je njihov zahvat pripadao povrsini inicijalnih
katastarskih parcela 12967 i 12968

Povr§ina urbanisticke parcele UP 10, blok 3,zona A UP 10, biok 3, zona A je 1102 m2 i obuhvata
prostor katastarskih parcela 12967/1 | 12968/6 KO Golubovci. Precizan podatak o uCescu
povréine katastarskih parcela 12967/1 | 12968/6 u povréini urbanisticke parcele UP 10, blok 3,
zona A bice definisan elaboratom parcelacije pc planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlagéeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i

drzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.
U listovima nepokretnosti ne postoii podatak ¢ teretima i carani¢enjma.

List nepokretnosti br. 4462 i 4518 1 kopija katastarskeg plana za nrostor katastrskih parcela
12967/1 i 12968/6 KO Golubovci iz navedenih listova sastavni su dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP 10, blok 3, zona A u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Povréina urbanisticke parcele 10 iznosi 1102 m®.

T - 3— - - -

10 1102 |do P+5 1,20 1322

U programskim pokazateljima planiranog stanja u tabelarnom dijelu planskog dokumenta za
urbanistiéku parcelu 10 blok 3, zona A stoje sljedeéi podaci: ukupna bruto gradevinska povrsina
iznosi 1322 m?, spratnost objekta je do P+5 (prizemlje, 5 spratova), indeks izgradenosti 1,20, a
namjena centralne djelatnosti.

Opsti podaci za urbanisticko - tehnicke uslove

Urbanistiéko - tehniéki uslovi sintetizuju podatke iz svih grafickih i tekstualnih priloga.
Urbanisticko - tehnicki uslovi

Na bazi pokazatelja iz priloga opstih uslova, koji su sadrzani u grafickim prilozima karata:
- Plan namjene povrsina

- Urbanisticko oblikovanje prostora

- Parcelacija i regulacija (zone A,B,C,D)

- Saobracaj, regulacija i nivelacija

- Pejzazna arhitektura

- Vodosnabdjevanje i fekalna kanalizacija

- Atmosferska kanalizacija

- Elektroenergetika

- Elektronske komunikacije

i tekstualnih priloga koji prate sve faze plana formiraju se urbanisti¢ko - tehnicki uslovi u
svim nivoima plana. Prostora zahvata DUP-a (tehnicki zoning) podjeljen je na Cetiri zone sa
oznakama A,B,C i D.

- Svaka zona je podijeljena u podzone sa oznakama 1,2,3...

- Svaka podzona je isparcelisana na urbanisticke parcele.

U podzoni je prikazana linija do koje se moze graditi, odnosno gradj.linija.

- Regulacionu liniju predstavlja prema saobracajnici linija trotara. Kod nekoliko izgradjenih
objekata uz magistralu gradjevinska i regulaciona linija se preklapaju.

- Linija do koje je dozvoljena gradnja u unutrasnjosti podzone je udaljena od susjeda sa
optimalnim minimumom od granica urbanisticke parcele cca 3,0m'. Kod objekata koji su
izgradjeni je izuzetak od toga principa. Takodje kod parcela koje imaju malu povrsinu treba
planirati objekte u nizu ili sa minimalnom udaijeno$éu od 1m duzni od susjeda na uzoj strani
parcele.

- U zoni SMG ostavlja se moguénost gradnje jednog veceg objekta na dvije ili vise
spojene parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku.

- Dozvoljena je gradnja dva ili viSe objekata na pojedinim parcelama u vidu dvojnih ili
slobodno stojecih objekata, a da se pri tom ispune ograni¢enja datih urbanistickih




pokazatelja (li, GL, medusobno odstojanje...)

- Takode je dozvoljena gradnja dvojnih objekata na dvije susjedne parcele istih vlasnika

ukoliko postoji zahtjev i medusobni sporazum o tome.

- Kod postojeéih objekata , bilo da se radi o interesantnom i karakteristicnom nasledu

ili o relativno novim individualnim objektima, ne moraju se primjenjivati novi urbanisticki
parametri, veé se mogu zadrzati u postojecim gradevinskim veli¢inama ili se mogu

dogradivati u skladu sa urbanistickim parametrima.

- Gradjevinska linija formira uliéni front objekata - sliku ulice, pa kroz uslove ne treba

dozvoliti veéa odstupanja od , do cca. 5m duznih, a zavisno od dubine parcele. U skladu sa UTU-
ima (/i - index izgradjenosti Iz - index zauzetosti) dozvoljena je gradnja jednog ili vise objekata.

- U zoni centralne djelatnosti (CD) obzirom na vecu gustinu gradnje a manju veli€inu parcele,
preporuéuje se gradnja u nizu, ukoliko to dozvoljava geometrija parcele i odvojeno sa
medjusobnim odstojanjem izmedju dva objekta cca 3m duzna.

- Gradjevinska linija uz glavni bulevar je uslovno definisana zbog izgradjenih objekata.

- U sluéaju kod objekata koji su izvedeni tako da im se postoje¢a gradevinska linija ne oklapa sa
planiranom gradevinskom linijom (vec je bliza putu) dozvoljava se intervencija tj. nadogradnja na
postojeéem objektu prema planiranom polozaju gradevinske linije i ostalim planiranim
urbanisti¢kim pokazateljima.

- Planom su dati UTU-i po razli¢itim zonama namjene i to: indeks izgradenosti, spratnost i gustina
u odredenim intervalima.

Ovim indikatorima i gradevinskim linijama su u potpunosti definisani gabariti objekata, tako da je
indeks zauzetosti nepotreban za izdavanije urbanistiéko tehnickim uslovima, odnosno u potpunosti
je definisan navedenim urbanisti¢kin indikatcrima.

- Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina/
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiZkim simbolima Clan 102 definisana je
visina nadzitka potkrovlja od 120cm.

Detaljni urbanisticki plan ,,Golubovci Centar* moguce je preuzeli iz Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostoinog planiranja i urbanizma, na internet
stranici: http://www.planovidozvole.mrt. gov.me/LAMEP/FlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom,
normativima i standardima koji defini§u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEFOGUDA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Elemertarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizan,e ila, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovieka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tennolo$ke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepcandama u Crnoi Gori su veoma velike (materijalna dobra |
gubici ljudskih Zivota). Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih
vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su delimiéno identi¢ni U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br 13/07. 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).




Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom cbavezna je prethodna statiCka i seizmickih analiza, sa
ciljem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

» |Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sisterma c¢jacanin sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sz armirano-belonskim piatnima. Ove konstrukcije su
narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serkiazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manije visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreCavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neraviicmjernih slijeganja. Opterecenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlc mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu «ruiost tameljne konstrukcije, a posebno
na spojevima temeljnih greda sa stuocvima Konsirukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narcéito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

» Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. I1zbjegavati upotrebu krutih materiizla (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* |zbjegavati nasipne, mocvarne | nesizbine terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija.

* Podzemne elektricne instalacije treba obezbjeaiti urzadajima za iskljucenje pojedinih
rejona.

* Projektovanju saobracéajnica treba piiéi ne samo sa ekcnornsko-saobraéajnog vec i sa
aspekta planiranja i projektovanja sacbracéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

» U sistemu saobracajnica poZe!jno j¢ voezbjedill paralelre veze tako da u slucaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano
odvijanje sacbracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa cdredbama Pravilnika o tehnickim normativima

za izgradnju objekata u seizmickim podruciima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i ekspiozija se spiovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu ckjekata razhicitih namjena kako bi se sprijecilo
Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikainih gabarita;

» jzgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do
svih parcela i objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

» pravilnim odabirom materijala i kenstrukcije kalke bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili
pozarnog segmenta prema pozaru;,

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaéenjem zelenih pojaseva przma cenwalnio) zoni naselja. osim visokovredne komponentne
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uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objekiima u kojima se definiSu zone opasnosti od
pozara i eksplozija), planove zastite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca mislienja i
saglasnost u skladu sa Zakonon,

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju oa nadieznih organa kako ti objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omoguciti pristup lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacie priarzavaii se sijedece zakonske regulative: Zakon o zastiti
i spasavanju (,SL. Crne Gore“ br 13/07, C5/08, 86/08 1 32/1%), Pravilnik o tehnickim normativima
za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Praviinik o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vairogasna vozila u blizini objekata povecanog
rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Praviinik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i
eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, or.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva
( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji posirojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71126/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je
primijeniti vaZeéu regulativu iz oblasti zastite od zemljofresa, 7astite od elementarnih i drugih
nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite | zdravlia na radu itd

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTKE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posekbno se odnesi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tnnle voda koriscenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjetz upotrebom izvora svjella sa malom instalisanom snagom
(LED), koncepta inteligentnih zgrada ‘upravianie notreénjorn 2nergije glavnih potroSaca sa

centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se U odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energiie posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energiie U zgradama keristi na tri nacina:
» pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elexinine ernergije.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri natina koriscenja sundeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolekfori) i za oroizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizoval u zadoveljavajuéu cjelinu. Ako postoji
moguénost orijentacije kuce prema jugu, stzklene povrine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi itreba maksimalno cmanjiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba spriieciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprec¢avaju prodor UV zraka koji podizu temeperatury, usmjeravanjem
dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provietravanjem i st Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
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opticka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomijenje svietlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001 104/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god.

Koriséenje solarnih kolektora se oreporucuje Kkao moguénost odredene ustede u potrosnii
elektricne energije, pri éemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomcau saronaponskin elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskin i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje eneigiie prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efkasnosti U svim segmentima energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaZajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu,

= Energetsku efikasnost zgrada.

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem topiotne zastite spoljnih elemenata

* j povoljnim odnoscm osnove | volumena zgrade,

= Povecanju toplotnih dobitaka u cbjektu povoijinem onentacijom zgrade i koris¢enjem

= sunceve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zaradama (sunce, vietar, biomasa itd.);

= Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energie 2 time i zasiite sivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju nostojecih zgrada, 2 zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢no stariji postojeci cbjekti godisnje tro$e 200-300 kWh/m® energije
za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnin gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odteéenja nastalih viagom (kondenzaciiom) kao | pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforne [ nezdrave stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koli€inu energije sto dovedi do pevecania cijene kori$éenja i odrZavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sradine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade mogucée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fezi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo tcplotne izolacije korapletnod spolinjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od suncz i zastititi se od preteranog osuncanja,;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hiadenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu poiiebne je u fazi implementacie predmetnog plana sprovoditi
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gitav niz legislativnih, planskih, organizacionih tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke
dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu
za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom © potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na sivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom kemunairiom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i
zagadenja osnovnih &inilaca Zivolne sieaine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno
obavljanje tehnolokog procesa, moze se vrsiti pod uslovem da se ne izazovu trajna ostecenja,
zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje zivoine sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacion! sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije
mogucée, za takve objekte obezbijediti izaradniu/postavijanie vodonepropusnih septickih jama i
njihovo redovno odrzavanie/praZenjenje od strane nadle?ne institucije. Nakon ispustanja
pre¢idéene otpadne vode u recipiient ne smije se ni U kom sludaju narusiti kvalitet recipijenta
odnosno recipijent mora ostati u okviru k'ase i katanorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da
otpadne vode imaju kvalitet komunalne voce, ednesno otpadne vede koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvatitztu i saritarn tehnitiom ~alovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naZinu i postupku izpitva~ iz kvali‘sta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvije$taja o utvrdenor kvaliele otpadnih voda. U slucaju da kvalitet
otpadne vode ne ispunjava kvalitet lomurialne otpacre vode potrebno je izvrsiti preciséavanje
prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upudtanje fekalne kanalizacije u bilo koji
objekat za odvodenje kigne kanzlizacie kao | upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman
atmosferskin voda sa manigulatvnih sachracanin poviiing, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separaiore ulja i ‘alcinike kako b se sprijeéilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odiZavanje cd sliane nadieine siwibe. Vraiti kontrolu kvaliteta vode i
izvora zagadivanja, zabranom i ograniCavaenm unoscna u vode opasnih i Stetnih materija-
supstanci.

Posebnim mjerama smanijivati rizike odl zag2divania zemliista nri skladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalia Pradvidjeti preventivne i operativne Smijernice za zastitu,
reagovanja i postupke sanacije z2 slucaj havariiskog '7livania opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusiteni nivoi buke. Suka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad
graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhivala mjere koje se preduzimaju u cilju: spriecavanja ili
smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravije fjudi | zivoinu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti
buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaciii | medunarcdno prinvacenih standarda; prikupljanja
podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | cbezbjedivanja njihove aostupnosti javnosti; postizanja i
oduvanja zadovoljavajuceg nivca buke U ZIVOUIQ) sredinl. Zastita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora ouke; planiranjem, pracenjem, sprjeéavanjem i
ograni¢avanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zaslitnog zelenila i tehnickih barijera
na najugroZenijim lokacijara (pojasevi uz posicjece ! pianirane saocbraéajnice); izradom akustickih
karata na bazi jedinstvenih indikatora buxe | meloda orocjene buke u zivotnoj sredini; izradom
akcionih planova kratkoroénih, srediyorocnin i Gugorotnii niera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprieCava se nasiajanje buke, 0dnosno smanjuje postoje¢a buka na
graniéne vrijednosti nivea buke. Smjeiinice za zasiiu od buke vezane su za izbor i upotrebu
niskobuénih masina prilikom izgradnje objekala, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode
se primjenom najbolje dostupnih “ehnika ko2 su tehnick | ekonomski ispiative.

Odredivanje lokacija za postavljanjs kontejnerskin hoksova uredii nrema smjernicama nadleznog
komunalnog preduzeéa, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br.
64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokurneriaciie primijenit Zekon o zastil | spasavanju (Sl. list CG br.
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanieane siiuacye . 0 aoiznaini | opstinski planovi zastite
i spasavanja. Prilikom izrade tehnitke dokumentacie treba izradit Projekat ili Elaborat zastite od
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pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i migljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji
potreba za izradu navedenog za predmetni objekat

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energiiom prije svega podrazumijevaju postovanje

svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je na osnovu planiranih namjena

na prostoru koji je predmet DUP-a. dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih

zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriséenju energije (‘Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o progjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SiuZbeni iist Crne Gore’, br. 75/18),

= zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Siuzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 1 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 25/10, 40/11 1 43/15);

» Zakona o zaétiti od buke u zivotnoj srecini (,Sluzben list Crre Gere®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,SiuZbeni fist Crie Sore’, Lr. 64/11 1 39/16);

i ostala vaZeda regulativa, normativz i stardardi iz cbiasti zastite Zivotne sredine i upravljana

energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
[Objekti pejzaZne arhitekture ogianiceie namjeiy

Zelenilo poslovnin objekata

Ova kategorija ima estetsko-dekorativne-higijenski karakter.

Prilikom proiektovania povrsina nza glavnom ulazu vediti ratuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidieti sadnju patuijasteg zbuiija L kombinacii se cvietnicama..

Narodito je vaZan izgled zelene vovriing oko wiaza U cbiekat | prilaznih povr§ina. Na tim
povréinama predvidieti visoko dekorativne reprezentaiiviie viste sa ciliem da se istakne vaznost
samih obiekata ispred koiih se nalaze.

Ozelenjavanije se sprovodi primienom autohtonih i odoovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompieksu, isticanje rekiamnih i informacionih tabli , uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke | adekvaino osvetlienie.

Smijernice za proijektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

o Prilikom projektovania povriina nz glavnom ulazu vediti raduna o preglednosti terena iz
obiekta i predvidieti sadniu rztuliaston zbunia v kombinacij sa cvietnicama..

e Narodito je vazan izoled zslane novriine oko ulaza u chiekat i prilaznih povrSina. Na tim
povr$inama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih obiekata ispred kojih se nalaze

e Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih | odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa
posebnom paZnjom na wedenie piilaza komipieksu, isticanie reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente Kao 3 su = worpe 2a olpatke | adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti acekvaian vovrstz ioveditl ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbeg boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog obiika krosnje drveéa Kombinacijom liscarskih, zimzelenih i
detinarskin vrsta drveca debiia se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima, koristiti
visokokvaiitetine trave, jedncgodiznje cvijece, perene, dexcralivie zounaste vrste.

e Po obodu parceia ka sacuracajnicama je cbavezna sadnja linearnog zelenila prema
smijernicama iz kategoriic Zeiznile u regu/aciji savlralaja i linearno zelenilo, a koje

ce imati jaku vizuelnu i sanitarnc-higijenskd zadlitu novoplaniranih sadrzaija.




e Poplo¢anie u okviru parcela ove namiene ie veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

e steze i platoi moraiju biti od prirodnih materija'a

e minimalna povrsina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze | saobraéaine manipulativne povrsine.

e sadniju vrditi u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima,

e kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e U kombinaciji sa zelenilom moguce je korisiu i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

e predvidjeti fontane ili skuipture,
sadnice drveca koie se konste za ozeienjavanie moraiu biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povréinu tretirati kao zelenio najvise kateqorile odrzavania i njege ti. zelenilo sa

najvecim stepenoim odrzavaniz

saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcicnalno stablo

kao dopuna ozelenjavania moqu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidieti hidrantsku mrezu,

predvidieti osvetlienje zelens povrsine

predvidieti odrzavanie zelene povrgine

e o o o o

Uredenje ovih povr§ina u smislu ozeienjavania ukliuéuiz cbaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i studije bioekoloske osnove.

OPSTI PREDLOG SADNCG MATERIJALA

Listopadno drveée Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris,
Quercus farnetto. Tilia sp.. Acei pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera,
Prunus cerasifera. Fraxinus sp . Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus
anqustifolia, Robinia npselideacasia Sirinca vulgaris

Zimzeleno drveée Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece Cedrus sp.. Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abias conaolor

Listopadno zbunje Spirea vanhuizl: Chanomeles fanonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflerum. Hitiskus sirigcus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje Prunus lavrocerasus Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha ceccinea Arbutus unede

Cetinarsko Zbunje Juniperus chinensis ' Pitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana
Aurea'

Perene Lavandula officinglis. Rosmarinus officinalis, Santelina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih riegenja vrta naizostavne su rzlifite sezonske i perenske vrste cvije¢a koje u
kombinaciji sa kvalite*nim i njsgovarin: travajakom upotpunjavaiu ke mpletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakonz o zastiti kulturnih debara (Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 i
40/11) ukoliko se prilikom radova naidie na arheclodke ostatke. sve radove treba zaustaviti i 0
tome obavijestiti nadlezne oraane kako bi e preduzele neonhodne miere zastite.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTIi | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivaniem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
&irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i

-

Core’, br.48/13 1 44, 15

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana kol nisu zaposieni 1 radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimeanzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visiniske razlike do 12C o, L unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%). & izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije

Predvidjeti angaZovanje lica sa pesebnim peirebama u tehnoloéxim cjelinama gdje je to moguce.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA iNFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukiuru

Detaljne podatke o snabdjevenosti pianiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekst Jalnog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Golubovci Centar”. koji je dostupan na internet stranici Registra planske

http://iwww.planovidozvole.mit.gov.me/ ANF/Planninilocu: nent?m=FG, koju vodi Ministarstvo

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukiure, vazedim tahnickiny propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentaciiz ze fazu elekiroenergefske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, ¢ pilbavill sagiashost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergais i miezu oored ce se nakon izrade tehnicke dokumentacije

Uslovi prikljuéenia na telekemunikacionu (alektronsku) mre¥u

Detaline podatke ¢ snabdjevencsi pnranit anaciieta u zahvatu planskog dokumenta
U ¢ j= preuzeti iz tekstualnog dijela
dostupan na internet stranici

http:/iwww.planovidozvole. mil.aov fie/LAME/Planiindbocuine! ?m=PG, koju vodi Ministarstvo

10.
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Croe !
biti do 1:12 (8,3%)

& IS

: 5
dokumentacije:
ekologije, prostornog planiranja i urbanizimia
struéne sluzbe CEDIS-a.

2
telekomunikacionom (elekironsikom) nir.
Detaljnog urbanisitickog plana ,Golui
Registra planske dokummentacije:
ekologije, prostorriog planiraiija i ttbari.

3.

Uslovi za izgradnju hidrciehnickih insaiacija
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidroiehpickih isntalacija potrsbno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture 1z nlanskog dokumenta, vazec¢im tehnickim propisima, normativima, i
uslovima prikljudenia na vodovodnu | fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanziizacia  d oo, (3K O (13UP1-041/21-2488 od 26 marta 2021.
godine), koji je stastavni din ovih uslovs

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrusiurno; mrez. | smijernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodria, fekleine | almosieissa ranziizaciia) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickoa plana “ Golubovei Centar”, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske doxumentacie

http:/fwww. planovidozvole.rmrt. aov. me/LALIP/FlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo
ekologife, prostornog planiranjé » uroaiiziie
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Uslovi prikljuenja na sacbracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 10, blok 2,zona A, u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Golubovci
Centar“ u Podgorici pristupa se sa saobracajnice ukupne Sirine 8,5 m, koju ¢€ini dvosmjerna
kolska saobracajnica $irine 5,5m i obostrani trotoari od po 1,5 m (poprecni presjek “13-13").

Detaljne podatke o saobrac¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrenno je preuzali iz whkstuainog dijcla Detaljnog urbanisitiékog plana “Golubovci
Centar”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
htto://www.planovidozvole mrt gov.me/l AMFE /PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizima

12.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravace, U kontakino zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokaltet je odreden sa 42 26! sievarne geografske $irine i 19° 16'
istoéne geografske duzine. Podrut e u zahvaiu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradiju na koti coa 14-27 mny. Ova visins<a razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijsiu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karaiteristika

Geolosku gradu terena gine Sljunkovii rjeskovi reravnomiernog granulometrijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti. RMekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi. kol se drze u vertikalnim odsiecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litolodke sirukiure karakterise dobra voaopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivea tersna Nosivost terena krece se od 300-500

kN/m? za | kateqeriju. Zhog neizradenih nagiba gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenzileta

Sa makroseizmi¢kog stanoviéla Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnogéu. Prema seizmotaékol karti aradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenzitata oéekivancg zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj proster odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, 1. za model C1 gdie je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja oc 35 m, i model Co gdje je ta deoljiina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sligdeci.
= koeficijent seizmicnosti Ks 074 - (,0eC

= koeficijent dinami¢nosti K¢ 1,00 =Ka » 047
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - ,36C
= intenzitet u (MCS) 9* MALS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakie islike

Urbano podrudje Podgorice karakieriSe slapje modifikovan raritimni utica Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristiike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni
uticaj industrije na serozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
vlaZnost, osuncanje, topletno zra¢enje i dr

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srecnja godisnia temparatira od 1E 50 (. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 5° C, a rajtoplifi jul s= 25,72 C. Marilimri ulica; cgle i= se u toplijoj jeseni od proljeca
za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta v zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne
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temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze Se€ od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjec¢na relativna vlazncst vazduha iznosi 65.8%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog pericda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja suma csuricanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkraée osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
gasova. Godiénji tok obladnostime prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblaénost je u novembru 7.0 anajmanja u avaustu 2,8 Prosjeéna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1 592 mm godénje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i mMminiMumMom od 420 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjerrost raspedjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnin depresija sa nepogodama
i pliuskovima. Vegetaciori peried ima 492,1 mm nadavina ii 20,6 % od srednje godsnje koligine.
Period javljanja snijeZnih pacevina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog danz

Pojave magle, grmliavine i arada

Prosje¢na godisnja ¢estina pojave maaqle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traie od nktobra dn iuna, sa najée&tom noiavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmliavine) iavliait se 11 toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od
7.7 dana, u junu i minimumom o 10 dana u ianuary Pojava grada registruje se u svega 0.9
dana prosjecno godignje, sa zabiljszenim maksimumom od 4 dana.

Ué&estalost vjetrova 1 tisina lZrazena j€ d promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tisina uzet ka0 1000 Yo, Najvecu ucestalost javljianja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istocni sa 8 %o. Sjeveri vistar se najcesie javia leti, a najrjede u proljece. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najvecom estaloscu U decembru, a naimanjom u julu. Najvecu srednju
brzinu godi§nje ima sjeveroisiocn vjetar (6,2 m/sec). koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime
(prosjecno 8,9 misec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjgverncg vietra. Jaki vietrovi su naiceséi u zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, & najredi jeu sa 10.8 aana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosjecno 22,1 dan

Ocjena sa aspekia prircdnin Usicva
Sa aspekta prirodnin usiova, oVO podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stzbilrost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su. kao ! 1 oljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju oojexaia trebia voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kise.
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13.

URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URRANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u fehvmu rhansititke parcele | Ceniralne dietatnost

ik Urbaf:'i;{iclike%pér;c;ied it o I ‘v P -‘. \’)V. Di')_l i .7:_\'3_:‘.;#(__-

Povréina urbanisticke parcele (m?) Fores = o erenn

Maksimalni plamre;-mdaq\s;qwz,_ﬂ ' i : 3 < = J
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Maksimalni planirani indeks izgradenost!

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina y
pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m-]

Maksimalna planirana spratnest cbjckata do P+5( do prizemlje i 5 spratova)

14,
15. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahljeva, u spise predmsta i arhivi.
16. | OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH |\ o o oc oo =

Sl DAt DVLASCENO SLIPBENG LicE: | AiRakeewit: Zorica, SipLING.:

[
M.P. . :
A
L

17. | PRILOZI : Pl

» |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumeiita
= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

= |istovi nepokretnosti or. 4516 1 4462 | kopija katastarskeg niana za katastarske parcele 12967/1

i 12968/6 KO Golubovcl.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

| odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Golubovci Centar* u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 10, blok 3, zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/21-284
Podgorica, 12.03.2021.godine
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GRAFIGKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

|zvod iz DUP-a ,Golubovci Centar* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 10, blok 3, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-284
Podgorica, 12.03.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Golubovci Centar” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 10, blok 3, zona A
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| odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija

ntar* u Podgorici

|zvod iz DUP-a ,Golubovci Ce
blok 3, zona A

za urbanisticku parcelu UP 10,




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/21-284
Podgorica, 12.03.2021.godine
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GRAFICGKI PRILOG — Zona gradnje

lzvod iz DUP-a ,Golubovci Centar” u Podgorici
2a urbanistitku parcelu UP 10, blok 3, zona A




Erna Gora ooy
Glavni Grad Podgorica L7 pe Y}

Sekretarijat za planiranje prostora i AT i

odrzivi razvoj ¥ T

Podgorica, 12.03.2021.godine

Broj: 08-332/21-284 D e Y

\
\

=

Precizan podatak o u¢e$¢u povrsine katastarske parcele u povrSini urbanistitke parcele
biée definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovladéeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za

katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Koordinate prelomnih tataka granice UP:

29 6601064.37 4688446.26
30 6601096.82 4688446.38
31 6601096.84 4688471.41
32 6601060.03 4688471.27
33 6601057.03 4688471.27
34 6601052.42 4688462.62
73 6601051.04 4688461.38
74 6601055.66 4688447.48
75 6601050.68 4668448.07

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele

izvod iz DUP-a ,Golubovci Centar u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 10, blok 3, zona A
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IERAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

] lzvod iz DUP-a ,Golubovci Centar® u Podgorici
| za urbanistiéku parcelu UP 10_, bIB_k 3,zona A
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| GRAFICKI PRILOG —Elektroenergetska infrastruktura
"lzvod iz DUP-a ,Golubovci Centar* u Podgorici 8

| za urbanisticku parcelu UP 10, blok 3, zona A
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG —Hidrotehnitka infrastruktura

izvod iz DUP-a ,Golubovci Centar” u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 10, blok 3, zona A
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GRAFIGKI PRILOG —TK infrastruktura
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|zvod iz DUP-a ,Golubovci Centar" u Podgorici
| za urbanistitku parcelu UP 10, biok 3, zona A




Glavni Grad Podgorica
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odrzivi razvoj
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ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura [
lzvod iz DUP-a ,Golubovci Centar* u Podgorici "
7a urbanistitku parcelu UP 10, blok 3, zona A 3 J
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi raz-\% ; ﬁ
e 145643

prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Elana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-2488 od 12.03.2021. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih
djelatnosti na UP 10, blok 3, u zahvatu DUP-a “Golubovci centar” u Podgorici, investitora
Peli¢ié Veska (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/21-284 od 12.03.2021. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljiedece
tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na urbanistickoj parceli UP10 planirana je izgradnja objekta centralnin djelatnosti,
maksimalne povr§ine pod objektom 1102m2, spratnosti do P+5.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice isto¢no od UP 10, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda @80mm, fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije. Situacija planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljudenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Prikljuéenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP10) moci Ce se
ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda saobrac¢ajnicom pored lokacije, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.




Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2-2,5 bar, nakon izgradnje naprijed navedenog
planiranog cjevovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na ulicnom cjevovodu. Ukoliko ima viSe poslovnih jedinica, za
registrovanje utro8ka vode potrebno je u Sahtu na cjevovodu predvidjeti posebne vodomjere
za svaku poslovnu jedinicu posebno. Minimalne dimenzije svijetlog otvora §ahta za vodomjere
su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mozZe smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima.

Kod vodomjera @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvaraé, hvataé
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraC. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugradijuju.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$§ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o¢itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je obezbijediti alternativni izvor vodosnabdijevanja, jer planirani vodovod @80mm neée modi
obezbijediti potrebnu koli¢inu vode.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju€ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuCak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomijera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi
d.o.0.”"Vodovod i kanalizacija” Podgorice.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene aradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljugenie objekta. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje planiranog kolektora
fekalne kanalizacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije na predmetnoj lokaciji i svih nizvodnih kolektora
tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se ponovo javite zahtjevom za
izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju. Ovi
uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za
prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje
obaveza investitora da pribavi nove uslove, kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi
i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privcemeno riedenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septike jame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnije priklju¢enje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjie$enje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie§enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucénost da buduca atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata, jer se tmosferska
akanalizacija ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podru¢ju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pregis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vec¢e od 50m2.



d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
26.03.2021. godine
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