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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Sektor za planiranje prostora
Broj:08-332/21-685

Podgorica,19. maj. 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana ”Tolosi 2 dio” u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 47/16), podnijetog zahtjeva POPOVIC BOGDANA br.08-332/21-685 od
11.maja 2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 350 blok 10 u okviru
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici, ¢ijem zahvatu pripada
prostor katastarska parcela 2296 KO Tolosi, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiékog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:waw.planovidozvole.mrt.qov.melLAMPlPIanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

POPOVIC BOGDAN
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ivangradska br.33 ToloSi
Podgorica

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 971 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine
- Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2296 KO Tolosi je povrsine 409 m?,
definisan je kao: "porodi¢na stambena zgrada ”povrsine 95m2 i dvoriste je povrsine 314 m?, svojina su
Kukuli¢ié Ljuba, po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela 2296 KO Tolosi kao izgradena povrsina.

Naime tabelarnim prikazom postojeceg stanja prikazano je:

P objekatau

KATAST.Parcela Spratnost |Broj etaia| osnovi (m2}

2296 409,00 P 1 55,00 95,00 / 55,00 023 0,23 MG |

U sastav urbanistiéke parcele UP 350 blok 10 ulazi dio povrsine katastarske parcele 2296 KO Tolosi.
Povréina urbanisticke parcele UP 350 blok 10 iznosi cca 343 m”.

Precizan podatak o u¢e3¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske

poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.




U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograniéenjma za objekat teret "nnema dozvolu".
List nepokretnosti br. 971 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2296 KO Tolosi iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 350 blok 10u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici definisana je kao (SMG) povrsina za stangvanje malih

=

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1-4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodi¢no stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodiéno stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje slute svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja, i to: trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrtaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, gkolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju
i vierski objeki koji slute svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; objekti i mrete infrastrukture; parkinzi i
garate za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice za snabdijevanje motornih vozila
gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim propisima.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Urbanisticko-tehniéki uslovi za urbanisticke parcele definisu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele | maksimalnom visinom i spratnod¢u objekta, svim ostalim
uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG", br. 24/10i 33/14).

max P Broj

oscela P parcele | max obiek.atau max BRGP po:::f:nje sta:is-:n}e Indeks Indeks stamjb. e
(m2) |Spratnost| prizemiju {m2) zauzetosti |izgradenosti | jedinic
m2) {m2) (m2) =
BLOK 10
UP3s0 | 34320 | P+2 ! 120,12] 343,20 120,12 223,08 0,35 1! 2] smc
—— = L ] | = S e | T, | o | TR | Sy -1 T
BLOK 10

UP350-360 i UP362-365

Namjena - Povrine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Gistom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vide od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacava
distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terenali trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vilenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gormjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do3.5m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanistiéki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povréina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanistiéke parcele predioZen u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u
Predlog lzmjena i dopuna DUP-a Tolosi 2“ - dio u Podgorici u poglaviju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta
tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujui i tokom izrade projekine dokumentacije za planirane Vel
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objekte, rekonstrukcile, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i
#eljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, tije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele i u garaziu
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrZaju i formi planskog dokumenta
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. Potreban broj
parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobracaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradniji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moze se vr$iti formiranje vecih urbanistickih parcela udruZivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne gradevinske
linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima” o »SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

Urbanisticka parcela
U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanisti¢kih parcela.
Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice,
povrsine druge namjene i susjedne parcele, grafi¢ki i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaZza. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, HidrotehniCke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 don (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

- zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaze do 3,5 m;

- zaposlovne etaze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list
CG", br. 24/10 i 33/14).
Opsti uslovi uredenja prostora
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velicginama zauzetosti terena, spratnosti objekata i
bruto gradevinske povrsine.
Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaza, tehnicke prostorije,
magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m.
Povréina podruma ne moze prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele.
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Povrsina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obratun BRGP objekata.
Izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju
raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i
rezultata o geomehaniékim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraznih
radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojeéih i uredenje terena, potrebno je prije
realizacije kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
ovim uslovima.

7a sve urbanisticke parcele na kojima je planirana gradnija vate sliede¢a osnovna urbanisticka pravila:
Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijjama. Koordinate gradevinskih linija date su u
grafiékom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod objekta,
povrsine saobraéaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine. Parcele
nivelisati na naéin da sa susjednim parcelama ¢€ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanije istih od
objekata.

Na urbanistiékoj parceli slobodne povrsine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhu savremene
pejzazne arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnja

stambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrsinama
ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema
susjednim urbanistiékim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da
ne prelazi zadatu visinu. lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.
Na urbanistickim odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta cija je
namjena , privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri, servisne i
slobodne zone, skladidta® mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povréina van objekata, a u skladu sa
tehniékim i geolodkim uslovima terena bez ogranicenja broja eteZa pod zemljom,osim prema
saobracéajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu
je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne
gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisti¢ke parcele i da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli€no.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Eetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do
25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan
krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema no3enja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmic¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
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zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz

objekte i u garazama u objektima. Pri gradniji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora
je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za
parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta;

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 1 1 1/19), ostalom vazZec¢om regulativom,
normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmiéko projektovanje i gradenje objekata.
. SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskih
nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskin kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i
terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozara u kompleksu. Sve
lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu Sto obezbjedjuje
laku intervenciju u sludaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke
opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne zastite.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gadenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnic¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71),
Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
( SL. SFRJ, br.24/71i26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti
vazecéu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite
od poZara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIE

Prostorno rje$enje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa

ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu




da gustine stanovanja budu u realnim okvirima "
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
da se obezbijede odgovarajuci prate¢i sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, @ ne samo rast naselja
da se za prostor precizno definie nadleznost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

Smijernice za povecanje energetske efikasnosti racionalnu potro$nju energije | koriscenje
obnovljivih izvora energije

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvile osnovne mijere: Stednja i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna miera stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racduna o mikroklimatskim uslovima ovog

podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i mi§ljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni
objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih

propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na

prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i

podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom kori$éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG’, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i43/15);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 1 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazec¢a regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana
energijom. :
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistiéka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog oéuvanja i uklapanja postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
riesenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo ouvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da ¢ine okos
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zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjen
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod
irsta koje podnose presadivanje)
U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP

prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu.

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u
kontejnerima. Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na
1m visine od 12 - 14 cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih
povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine urediti
kao dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvazavajuci
prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u
izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati manji povrtnjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vriti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporuéuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca i visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo,
Cupressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od €vrstog materijala (drvo, kamen, metal) u
kombinaciji sa dekorativiim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeda.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 i 40/11)
ukoliko se prilikom radova naidje na arheolo$ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti
nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Siring,
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
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pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo$kim cjelinama gdje je to moguce.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije:
http.//www. planovidozvole.mrt. gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na
elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i
uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “TolosSi 2 — dio”” u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

http.//www. planovidozvole. mrt. gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 350 blok 10 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
“Tolosi 2 - dio” u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice Sirine kolovoza 6,0 m sa dvostranim
trotoarom 1,5m (presjek 3-3).
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolosi 2 — dio”
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. planovidozvole. mrt. gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnlce u kontaktnoj zoni sa brdsko plamnsklm
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istocne
geografske duzine. Podruc¢je u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u
najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestidljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba ¢&itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta
Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom
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aktivnos¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°
C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad

140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru | min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 cCasova.
Godisnji tok obla¢nostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina traje
od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjec¢no
godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisSina uzet kao 1000 %o.. Najvedu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %e, a najmanju istocni
sa 6 %o. Sjeverni vietar se najéesce javlja ljeti, a najriede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa
najveéom ucestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima
sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nive podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke
parcele

Stannovanje malih gustina (SMG)

Oznaka urbanisticke parcele

UP 350 blok 10

Povr&ina urbanisticke parcele [m?] 343,20
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,0
Maksimalna planirana bruto gradevinska 120,12

povréina pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povrsina [m’]

343,20(poslovanje 120,12m2)

Maksimalna planirana spratnost objekata

P + 2(prizemlje i dva sprata)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH

ILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
PROSTORA

17 | USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
M.P.
18 | PRILOZI
e |zvodi iz grafickih priloga planskog

dokumenta

e Tehni¢ki uslovi priklju¢enja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

e list nepokretnosti br. 971 i kopija
katastarskog plana za katastarske
parcele 2296 KO Tolosi
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Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj ~

Broj: 08-332/21-685
Podgorica, 18.05.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku
parcelu UP 350 blok 10




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-685
Podgorica, 18.05.2021.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA | ha

GRAFICKI PRILOG - Namjena povréina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku 2
parcelu UP 350 blok 10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-685
Podgorica, 18.05.2021.godine

GRANIGA URBANISTICKE PARCELE

UrP1 DLNAKA URBANIS T CxE PARCELE

ngy TACKA GRANCE USBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku
parcelu UP 350 blok 10




Crna Gora ey
Glavni Grad Podgorica S
Sekretarijat za planiranje prostora i
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GRADEVINSKA LiNIJA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA Bl TACKE GRADEVINSKE LINIJE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE REGULACIONA LINIA
UP 1 OZNAKA URBANISTIEKE PARCELE o1 TACKE REGULACIONE LINIJE
GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija
Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanistiéku 4
parcelu UP 350 blok 10
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koordinate urbanisti¢ke parcele

567. 6600945.67 4701634.13
568. 6600945.93 4701637.26
569. 6600946.52 4701644.45

573. 6600948.32 4701654.43
587. 6600953.91 4701633.06

602. 6600961.07 4701632.20
604. 6600961.39 4701653.05

613. 6600964.86 4701648.15

koordinate gradevinske linije

621. 6600949.29 4701651.31
617. 6600947.26 4701634.97
641. 6600958.37 4701633.83

646. 6600960.03 4701650.17
652. 6600961.70 4701647.83

koordinate regulacione linije

443. 6601102.56 4701817.96
444. 6601105.19 4701914.28
445. 6601107.38 4701823.99
446. 6601108.75 4701497.24

GRAFICKI PRILOG —koordinate

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku
parcelu UP 350 blok 10
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GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku 7
parcelu UP 350 blok 10
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ERAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Tologi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku
parcelu UP 350 blok 10
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—— PCETOUESE VODOVOD - PLANIRAMA FEKAL NA KANAL EACLA

— FOSTOECE VODOVOD « ZAUKIDANIE e e SHUER COYODENIA FEKALNE KANALIZACLE e PLANIRANA ATUCSFERSKA KANALIZACLA
e PLAMPAN VOD0VOD ""‘3:—;1‘ APSCLUTHE KOTE TERENA/NIVELETE mm)  ———— SHLIER O0YODEN1A ATMOSFERSKE KA ZACLE

’ GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura ’
tzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku ‘ 9
P
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Z0 ZELENILO INDIVIDUAL NIH STAMBENIH OBJEKATA,

FBRAFICKI PRILOG - PejzaZna arhitektura ‘

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanistigku
parcelu UP 350 blok 10
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
i » Na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/1 7), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSK] VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-4427 od 19.05.2021. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine sa moguénogéu poslovanja na UP 350, blok 10, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 - dio”
(katastarska parcela 2296 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Popovi¢ Bogdana (prema
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-332/21-685 od 19.05.2021. godine, izdatih od strane

horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, potrebno je izvrsiti njihovo izmijestanje prije pocetka radova na objektu, a
Na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmijestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Postojeci objekat je priklju€en na vodovodnu i kod ovog drustva je registrovan vodomijer
broj 32315494 "E|ster” 20/5, pod $ifrom 303058400 na ime Popogvié Pavle, te je isti potrebno

27 Db B,




Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice istoéno od objekta, u sklopu koje
je planirana izgradnja fekalne kanalizacije @250mm i atmosferske kanalizacije @700mm, dok
se postoje¢i vodovod DN9Omm zadrzava. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za priklju¢enje objekta na UP350 na vodovodnu mrezu moZe se zadrzati postojeéi
prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsit njihova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu¢aju da postojeéi priklju&ak ne zadovoljava sljedeée uslove:

-precnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeci prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povr&inom,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju¢enja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slu€aju racionalne i tehnigki logi€ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3,5bar.

Za registrovanje utrodka vode Cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa moguénoséu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene | poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drugtvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrosnja ée se posebno obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
priklju€ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da su objekti uradjeni prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o




izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoje uslovi za prikljuenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Prikljuenje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ée se obaviti nakon izgradnje kolektora
fekalne kanalizacije u ulici pored objekta, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje
i odrzavanje ovom drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omoguéi &to jednostavnije prikljuéenje u buduéu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporudljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje3enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/'s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podru¢ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju€ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru

postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vazZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
28.05.2021. godine
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