CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 24.april 2021.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 4 zona B2, u okviru
Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora e
i odrZivi razvoj

Sektor za planiranje prostora

Broj:08-332/21-759
Podgorica, 24. april. 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 087/18 od

2 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), lzmjena i dopuna Detaljnog
| urbanistiCkog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici
| (»Sluzbeni list Cre Gore ", broj 48/20), podnijetog zahteva RADOMAN RADMILE br.08-332/21-759 od 28.maja
| 2021.godine, izdaje:

! URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP 4 zona B2 u okviru lzmjena i

3 dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
| Podgorici, ¢ijem zahvatu pripada prostor katastarskih parcela 3012, 3098 i 3099 KO Donja Gorica, na koje se odnosi

zahtjev. = aoTh

5 | POSTOJECE STANJE SRy R

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 962 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne
jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarskih parcela 3012/1, 3098 i 3099/1 KO Donja Gorica su ukupno
povriine 7725 m?, 3012/1 i 3099/1 definisane kao: “livada 3. klase” ,a 3098 kao "nekategorisani putevi" i svojina je
Radoman Radmile , po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su katastarske parcele
3012, 3098 i 3099 KO Donja Gorica kao neizgradena povrsina.

Katastarske parcele 3012/1, 3098 i 3099/1 KO Donja Gorica ulaze u sastav urbanisticke parcele UP 4 zona B2.
Precizan podatak o uéeScéu povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograniéenjma za navedene katastarske parcele. List
nepokretnosti br. 962 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 3012/1, 3098 i 3099/1 KO Donja
_Gorica iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova. y =7 N

6 PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 4 zona B2 u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistickog
plana’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici definisana je kao (MN)

Povrsine za mjeSovite namjene MN su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodiéno i viSeporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj
turista, a u skladu sa Posebnim uslovima.
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Napomena:

Planom su definisane mogu¢e namjene u okviru namjena CD, MN i ostalih namjena, te treba voditi racuna da se ne
mogu dozvoljavati one namjene koje su isklju¢ene (ne pozivati se na sve namjene koje je definisac Pravilnik
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl. list CG" broj 24/10), a koje Plan nije predvidio.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno§¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistike regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

=

objektom m2
Maksimalni dozvoljeni
indeks izgradenosti
Broj etaza

Maksimalna povr§ina pod

Urb. parcela
Povrsina urbanisticke parcele /m?/
Namjena
Maksimalni dozvoljeni indeks
zauzetosti

Maks.Dozvoljena BGP objekta m2

'[ ZONAB
l PODZONA B2

T T T T T T T

[ UPs | 7438 | mietoulanamenaMN | 02 | 1488 | 06 | & | 3 |

F T T T T T T T

Indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele,
oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanisti¢kih parcela. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

| U slugajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moze se kroz
| postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrSiti usaglasavanje -

uskladivanje urbanisticke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafi¢kom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu Uslovi
za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice, povrsine
druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

Polozaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
PovrSinska parkiralidta na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom Srafurom na grafickim prilozima, gdje je
regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
mozZe biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povr8inama, kanalu i povrS§inama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).
Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.
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Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povr§ine iznad garaze).
Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u sluaju nove izgradnje
(rudenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za postojece objekte.
lzuzetno: na urbanisti¢kim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije grafi¢ki definisana).
Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog kabliranja) za UP
na kojima se eventualno moze smijestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera (CEDIS).
Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaZe do 3,5 m;

- zaposlovne etaZze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
lzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i veca od dozvoljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama karisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijjama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omogucavaju izgradnju objekata u skladu
sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se udruzivanije i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa moguénostima i karakteristikama
terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, po
normativima datim u poglaviju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene su lokacije u skladu sa
opé&tinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period
2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehniCki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno&¢u objekta, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijaino oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, Eetvorovodne ili sloZzene sa odgovarajudim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuéim grafi¢kim prilozima.

Prikliu¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr$i se prema postoje¢im, odnosno planiranim tehnickim
mogucnostima mreZe, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i
uslova i i javnih preduzeca.
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Na formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena
povrsina;

«  Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

= Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
spratno3cu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene namjene);

- Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 30° i max.visinom nadzitka
1,20 m (radunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa
namjenom objekta;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavlja Sacbracaj;

o U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora;

- Sportski tereni u okviru parkovskin povr$ina ili kompleksa na urbanistiCkim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

= Daje se moguénost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obracun povr§ina ukoliko se podrumske
etaZe u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehnicke sisteme objekta.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku parcelu:
povrSina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaZa (nadzemnih) i to kao maksimalne
veliéine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

Dozvoljeni indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanisticke parcele moraju biti u skladu sa normativima i standardima koji
ureduju odredenu djelatnost, s tim da na urbanistickoj parceli mora biti predvideno najmanje 40 % zelenih povrsina.

Svi potrebni urbanisticki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafickim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoritima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi

parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
*  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 mzz 43 parking mjesta;
* Restorani (na 1000 m") 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZzama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori$éenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

*  poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povr3ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo$kim cjelinama gdje je to moguce.
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| Izmjene i dopuneDetaljnog urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta ijuzne
obilaznice” u Podgorici moguce je preuzetli iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaZeéom regulativom, normativima i standardima koji definisu
planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublaZzava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i
dr.);Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik op$te opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih
Fivota). NaroGito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su 3tete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimicno identicni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasliti | spasavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zaétite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih
seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &elitne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije
su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojaganog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane
konstrukcije razliditog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tiom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narotito glavnih doveda potrebno je posebnu paznju posvetiti inzenjersko-
geoloskim i seizmolo$kim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

Projektovanju sacbracéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobraéajnica pozelino je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela | objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta

| prema pozaru;
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izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvia&enjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobradajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spaSavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za
zaétitu skladidta od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljve tecnosti i
o uskladitenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehniéke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zadtite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite | zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solamih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direkinog
sunéevog zragenja.
Sungeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elekiriéne energije.
Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nagina koriséenja sunéeve energije — za grijanje i osvjetjavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posveéuje se prihvatu sunca i zatiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajudu cjelinu. Ako postoji mogucénost orijentacije kuce prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ograni¢e toplotni gubici. Pretierano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
sunéanim zastorima od materijala koji spredavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provietravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuée danas se definiu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Koridéenje solarnih kolektora se preporuduje kao moguénost odredene utede u potrodnji elektriéne energije, pri
&emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodniju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
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Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeéi objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnin konstrukcija, o3tecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanije i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije 3to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja
ivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeli sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolodkih mera zadtite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniéke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla odte¢ena i zagadenja osnovnih
ginilaca Zivotne sredine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti  izgradnju/postavijanje vodonepropusnih  septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja precis¢éene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje kinicu u fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkeiji planiranih
objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti njinovo redovno
odrzavanje od strane nadleZne sluzbe. VrSiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograniéavanjem uno3enja u vode opasnih i Stetnin materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladidtenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smijernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za
slugaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvi§i dopudteni nivoi buke. Buka $§tetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaiju u cilju: sprie¢avania ili smanjivanja tetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i ouvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke
postize se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjetavanjem i
ograni¢avanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila i tehnickin barijera na
najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorocnih,
srednjoroénih i dugoronih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zaStite od buke sprieava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu&nih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smijernicama nadleZznog komunalnog
preduzeda, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Cme Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spagavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
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Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izradr\
tehnitke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se defini$u zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miljenja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju po$tovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom koriéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”", br. 75/18);

zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore", br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)

planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,

parterno uredenih zelenih povr$ina sa poploganim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter

objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom

objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:
kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povréine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto - Fbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodignje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)
linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca
i vijetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrsinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.

- izbjegavati 3arenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

. formirati kvalitetne travnjake otporne na suu i gaZzenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opétim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, Eesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta

» Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekolodke uslove sredine, a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

=  Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca' Pinus maritima, Cedrus deodara,

Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia

argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron

tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,

Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii  'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus

sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria

sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE =

| prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadleZne organe, kako

Shodno Glanovima 87 | 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sluzbeni list Cme Gore", 49/10 i 40/11) ukoliko se

bi se preduzele neophodne mjere zastite.

31

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjedackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i
44/15").
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutranjem ili spoljanjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to moguce.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana”Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
hitp/fwww. planovfdozvo!e.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je potovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehnitke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a. :

122

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeda “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hrtp://www.planovidozvole_mrt.aov.me/LAMP/PIannianocumenr?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma__

| 12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 4 zona B2 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice
kao &to je prikazanno na grafitkom prilogu Saobracaj.
Detaljne podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.p!anovio‘ozvole.mn.qov.me/LAMP/Plannianocumenr?m=P§, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora 36
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 %26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike J

10
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Geologku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litoloske strukiure karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmidkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmiékom aktivnoSéu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrucje je obuhvacdeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, j. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

‘ Dobijeni parametri su sljedeci:

‘ koeficijent seizmigénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno ve¢i antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZnost, osuncéanje, toplotno zragenje i
dr.

U Padgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50
' C, a naijtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
‘ temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
‘ temperatura vazduha iznosi 21 .80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
‘ 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjedna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanije, oblaénost i padavine
Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 dasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anije traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
‘ avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
‘ oslikava neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja
‘ snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjecna godisnja destina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢eScom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godinje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Uestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %o. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vietar
se najée3ce javija ljeti, a najriede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ucestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistocni vietar (6.2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 mi/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ragéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog rje$enja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

14

Namijena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele Mjesovita namjena (MN)
Oznaka urbanisticke parcele UP 4 zona B2
Povr&ina urbanisticke parcele [m?] 7438
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,20
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

4 2 1488
pod objektom [m”]
Mak§i‘malna2ukupna planirana bruto gradevinska 4463
povriina [m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata 3 nadzemne etaze

15 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
ke 1 P > s \C SEKTORA ZA PLANIRANJE
16 OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH A, PROSTORA
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: sl z
{{ .2 _Arh vié Zorica, dipl.ing.
M.P. 1S =
7S
- .’!
17 | PRILOZI P t

« lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
«  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.
» list nepokretnosti br. 962 i kopija katastarskog
plana za katastarske parcele 3012, 3098 i 3099
KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u

Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2

13/29
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(Cma Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Edgorica, 23.06.2021.godine

e e .

@ Povrsine za mjesovile namjene

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina
lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanistitku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021.godine

mira | Broj kalastarsse parce ke

Granca urbanisticke parcale e Gradavinska linija GLI

UP 1| Cznaka ubarisicke parcele | Regulacons lirija RL

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice™ u 3
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgﬂ:ﬁB@.y1 .godine e

3 nadzet.

24000 .7 P
Trod “p- T

Koordinate UP

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021godine

Koordinate UP
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554 [FE00R0E S BE08461.64 7581 pelloRe. 2B 0a0490.6
CSPOU0GUs SHEOBAZE0Y (2587 po0nse AHERRIST.0
GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP
lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u 4a

Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crmna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
@gorica. 23.06.2021.godine

Koordinate RL
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GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate RL

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanistitku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica ,_215)6.2021 .godine i

Koordinate GL

3055006 14 B346057 12,91 /
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T EB0D6 26, ;
T OEHESES40.

14

57 FE00635. :
OEE EE0UE 25 8 BE0E 1967

-koordinate

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija , regulacija i nivelacija

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u

Podgorici .....za urbanistiéku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021 .godine

—

Koordinate GL

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija sa koordinatama GL

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice™ u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021 .godine

3 nadzet, .

anma

Koordinate RL

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija regulacija i nivelacija sa koordinatama RL

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -759
Podgorica, 23.06.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

lzvod iz Izmjena | dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021 .godine

Zaslilni koridor postojeceg DV 110kV

— | Elekirovod 110kV postojeci nadzemni Elekirovod 10kV postojec

Zastitni koridor planiranog DV 110kV

Zaititni koridor postojeteg DV 110KV kaji
se ukida Elektrovod 10kV koji se ukida

Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida Elektrovod 10kV podzemni plan

- - — | Elektrovod 110kV planirani nadzemni
T——| tzmjesteni kablovski vod 10KV

- Kablovska spojnica 10kV

Granica i oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG ~ Elektroenergetika- planirano stanje

|zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u

Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021 .godine

Tt centrala - Postojedi elektronski komunikaciont &var

TK okno - Postojece kablovsko okno
TK podzemni vod - Foslojeca elektronska komunikaciona infrastruklura
TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elekironska komunikaciona
mfrastruln‘ura sa ophf:klm kablcvtma A
Planlrano TK okno - Plamrano kablovsko okno NO 1,...,NO 454
Planirani TK podzemni ved - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC ¢l lfm re&nika 110mm cal
Planirani Tl zemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa optigkim kablovima

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021.godine

£

g UP3, /

Paostojed vodavod

R Planirani vodoved

Poslojoca fekalna kanalzacia

obilaznice" u Podgorici ....za urbanisti¢

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

o — Planirana fekalna kanalizacia

Postojeca atmosferska kanalizacija

[ — - planirana atmosferska kanalizacia

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Do UP 9 zona B4nja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog put

ku parcelu UP 4 zona B2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-759
Podgorica, 23.06.2021 .godine

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanistiéku parcelu UP 4 zona B2
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