URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20
od 06.08.2020.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Izmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — op&tinski propisi”, broj 048/20) i podnijetog zahtjeva
“Roaming Montenegro” doo Niksié, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 10 — ZONA B - PODZONA B5, U
ZAHVATU DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA “DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA
CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE” — IZMJENE | DOPUNE, U PODGORICI

4

PODNOSILAC ZAHTJEVA “ROAMING MONTENEGRO” DOO NIKSI¢

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 5593, konstatovano je sljedece:

= Povrsina katastarske parcele broj 3569/1 KO Donja Gorica, iznosi 1.210,00m2.

® Ne postoje tereti i ograniéenja.

* Nosioc prava: ROAMING MONTENEGRO DOO, svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 6381, konstatovano je sljedeée:

= Povrsina katastarske parcele broj 3698/4 KO Donja Gorica, iznosi 64,00m?2.

® Ne postoje tereti i ograniéenja.

* Nosioc prava: ROAMING MONTENEGRO DOO, svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 6382, konstatovano je sljedeée:

= Povrsina katastarske parcele broj 3698/6 KO Donja Gorica, iznosi 130,00m?2.

= Ne postoje tereti i ograniéenja.

* Nosioc prava: ROAMING MONTENEGRO DOO, svojina 1/1.

Listovi nepokretnosti broj 5593, 6381 i 6382 i kopije plana, izdati od strane Uprave za nekretnine,
Podrucna jedinica Podgorica, dana 19.03.2021. godine su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih
uslova.
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PLANIRANO STANIJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA (MN).
PovrSine mjedovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrugja, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drugtvene djelatnosti, poslovni i
kancelarijski objekti, objekti za smjestaj.
lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe, uz
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Qs Pravila parcelacije — Urbanisti¢ka parcela
U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina
urbanistickih parcela.Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tadaka.
U slucajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela (parcelacije) na
katastarsku podlogu izvrsiti usagla3avanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvaniénim
katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.
Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Granica urbanisticke parcele broj 10, Zona B — podzona B5, definisana je koordinatama
prelomnih tacaka koje su date na grafi¢kom prilogu 3 ovih UTU-a.
Napomena: Precizan podatak, o ucescu katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele,
bice definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlaséeno za geodetske poslove, nakon &ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
katastar i drZavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrSine druge namjene i susjedne parcele, grafi¢ki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moie
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu
sa uslovima iz Poglavlja PejzaZna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobradajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni¢enija kojima bi
se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkiraliSta na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu
sa ostalim uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznaenom
Srafurom na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za
namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje
male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moZe biti min.1,5 m za namjenu SMG);
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaZe).
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Gradevinska i regulaciona linija su definisane koordinatama prelomnih taéaka koje su date na
grafickim prilozima 4 i 5 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

" intenzitet u (MCS) 92 MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$¢enja prostora predstavlja akt zadtite Jivotne sredine.
Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristeéi je na adekvatan naédin i pod
odgovarajucim uslovima. Prostorno rje$enje IDDUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja
Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti
sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateke procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj
proceduri Ce se preduzimati mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i
Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinaéne objekte u skladu sa propisima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povriina mje$ovite namjene (MN) i centralnih

djelatnosti (CD) planirane su zelene povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom

objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povriina sa

poplo€anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom

zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povriina naglasiti poslovni

karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska

riedenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

* kod isklju€ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%,

® sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodiSnje cvijece,
Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde),

* linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz
ZUS-a),

= kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama,

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
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mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,

® sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povréinama,

= kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa puzavicamai sl.,

" izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

®* u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i sl.),

" za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama,

» koristiti visokodekorativne biljne vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gazenje,

®* projektovati sadnice drveca u skladu sa Optim uslovi za pejzaino uredenje,

®* predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

10 OKOLINE
Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova u zahvatu Plana, svaki izvoda¢
radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duzan je da u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara (€lan 87), odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno
nadleZnu sluzbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako bi se nalazi saguvali
u zate€enom stanju na mjestu otkriéa do istraZivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti
nadlezna sluzba.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridriavati se standarda i propisa koji karakteri$u
ovu oblast ( Pravilnik o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

12 | USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekti se realizuju na svakoj urbanistickoj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u
planskom periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli...

16 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95);

=  Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI.
list SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
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kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta po3tovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

* Tehnicka preporuka za prikljuenje potro3aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade

projektne dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.

17

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaieéim propisima i
normativima i Tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-2614 od 06.04.2021.
godine koji su sastavni dio ovih UTU-a.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.

17.4.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

* Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnitke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

* Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
moguc je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

17,3,

Ostali infrastrukturni uslovi

/

17

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), uraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

19

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele

UP 10, ZONA B - PODZONA B5

Povrsina urbanisticke parcele 1.574m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalna povrsina pod objektom 472,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)

(max) BGP=1.417,00m?

Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata
visokogradnje vr3i se u skladu sa Pravilnikom
o nadinu obraduna povrsine i zapremine
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objekata (“SI. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

3 nadzemne etaie

Spratnost objekata je data u skladu sa
namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaza. Spratnost objekata je posljedica
kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu
na povrsinu parcele i primjene svih ostalih
uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzaina
arhitektura, Elektroenergetika,
Hidrotehnicke instalacije, Elektronska
komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaie mogu biti
podzemne i to je podrum i nadzemne tj.
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren)
P (prizemlie), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

= zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
= zastambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina,
elementima  urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni
list CG", br. 24/10i 33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom
namjenom i tehnologijom moze biti i veda
od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to
zahtijeva tehnologija i specificna namjena
objekta, sve u skladu sa propisima za
odredenu vrstu i namjenu objekta.

Kota prizemlja za stambene objekte
dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a
za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni broj stambenih jedinica/broj domacinstava | /

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje rje$avati na parceli, u objektu (i u podzemnim etazama u skladu sa mogucnostima
i karakteristikama terena ).
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Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjesavati na svojoj urbanistic¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriétima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a,
kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila.

TaCan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz po3tovanje normativa iz PUP-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja, saglasno PUP-u Podgorice i

Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

® stanovanje (na 1000 m?) 12

" proizvodnja (na 1000 m?) 16

= fakulteti (na 1000 m?) 24

=  poslovanje (na 1000 m?) 24

" trgovina (na 1000 m?) 48

* hoteli (na 1000 m?) 8

= restorani (na 1000 m?) 96

" zasportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:

* Potreban broj parking mjesta rije$iti u okviru urbanisti¢ke parcele;

* Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

* Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

Otvorena parkiralita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih

betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi

zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvecée;

Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanic¢ka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili

nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

= Na urbanistickoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli€ine
urbanisticke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifi¢nosti, projektovana garaza moze biti
otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je
definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

=  Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je
potrebno. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

= Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji definisu ovu
oblast. (irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie,
broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata
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itd). Vrste rampi projektovati prema izvréenim analizama, a u cilju postizanja Sto bolje
ekonomicnosti i iskori$¢enosti date lokacije.

* U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odravanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvréenih
analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze
predvidjeti eksterni kolski prilaz.

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojeéim saobracajnim tokovima na tom

lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne saobracajnice.

Tacan polozaj priklju¢ka garaze na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnitke

dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz

garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.

" PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz
na krovnu terasu. Krov garaze se moZe koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna
terasa, a pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.

* ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama
garaze.

® Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zaStitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj
9/12)

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Urbanisticko tehnicki uslovi za postojece /
objekte

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,
namjenom i sadrZajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rje$enje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi op&toj slici i da se uskladi sa
postojeéom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i
klimatskim karakteristikama.

Oblikovanie prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu defini$u se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i
maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,,Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od
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kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, ¢etvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20
m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

20 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla
sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potro3aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zraéenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$¢enja sunéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektriéne energije (fotonaponske éelije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povriine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice
toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zaétitu od sunca,
pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podizu
temperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se
definiu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Kori¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene udtede u potrodnji
elektri¢ne energije, pri ¢emu se mora povesti ra¢una da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

21 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
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od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna DUP-a
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici (,SluZbeni list Crne
Gore — opstinski propisi", broj 048/20) u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih
uslova, evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.qgov.me/.

22 | PRILOZI

» |zvodi iz grafi¢kih priloga Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici

= Tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju

= Listovi nepokretnosti broj 6381, 6382 i 5593

* Kopija plana za katastarske parcele broj 3569/1, 3569/4, 3698/3, 3698/4 i3698/6 KO
Donja Gorica
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Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleinom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a

10
3/24




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Izvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

1 | List broj 1 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana [ UP10, ZONA B - PODZONA B5

1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine
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F572/7

@ l Povrsine za mjesovite namjene

lzvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i june obilaznice”

2 l 04 - Planirana namjena povrsina ‘ UP10, ZONA B - PODZONA B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305

Podgorica, 12.04.2021.godine
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Izvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

3 05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih tataka UP

UP10, ZONA

B - PODZONA B5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine
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lzvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice”

4 05 - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama regulacione linije

UP10, ZONA B - PODZONA B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine
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Kolsko-pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Osovina saobracajnice
Oznaka mjesta priklju¢ka
Oznaka presjeka tangenata

Parking povrsine
KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-a

4 Primarna mreZa- Gradska obilaznica

Autobusko stajaliste

lzvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Ceti

njskog puta i juzne obilaznice”

6 06 - Saobracaj

UP10, ZONA B — PODZONA B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

5

05 - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama gradevinske linije

UP10, ZONA B - PODZONA B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine

Postojeci vodovod

b= = Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

— — - Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

— Planirana atmosferska kanalizacija

Smijer odvodenja

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”
7 I 07 - Hidrotehnicka infrastruktura UP10, ZONA B — PODZONA B5

17

81/24



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine
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Trafostanica 10/0.4kV postcueéa

(TS} Trafostanica 10/0.4kV - plan
Postojeci stub DV 110kV

Novi stub DV 110kV
Elektrovod 110kV postojeéi nadzemni
Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida

—
o Elektrovod 110KV planirani nadzemni
=

Zastitni koridor postojeéeg DV 110kV

Zastitni koridor planiranog DV 110kV

Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koji se ukida
Elektrovod 10kV postojeéi

Elektrovod 10kV podzemni plan

Elektrovod 10kV koji se ukida

Izmjesteni kablovski vod 10kV

Hial

|

Kablovska spojnicalOkV

Granica i oznaka traforeona

lzvod iz grafiékog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

8 | 08 - Elektroenergetika UP10, ZONA B - PODZONA B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine

Tf centrala - Postojeéi elektronski komunikacioni ¢vor
TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa opti¢kim kablovima
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi preénika 110mm ) e
Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa opti¢kim kablovima

lzvod iz grafi€kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”

9 09 - Elektronska (komunikaciona) telekomunikaciona infrastruktura UP10, ZONA B - PODZONA B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-305
Podgorica, 12.04.2021.godine

zelenilo poslovnih objekata

lzvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

10 [ 10 - PejzaZna arhitektura

UP10, ZONA B - PODZONA B5
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