Sekretarijat za planiranje DUP "Gornja Gorica 3-dio A"
prostora i odriivi razvoj Urbanisticka parcela broj UP 133
Sektor za izgradnju i BLok 5

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/21-107
Podgorica, 16.02.2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17 i 82/20), Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.116/20 od
04.12.2020.godine), i podnijetog zahtjeva Roganovi¢ Nikole izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta mjesovite namjene-stanovanje na urbanistickoj parceli UP 133, Blok 5 u zahtjevu
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Gornja Gorica 3-dio A« , usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/15-1831 od 29.12.2015. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROGANOVIC NIKOLA

pOSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanistickoj parceli UP 133, Blok 5 nema evidentiranih postojecih
objekata na katastarskoj parceli broj 4476/4 KO:Donja Gorica. List nepokretnosti i kopija plana ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela broj UP 133, Blok 5 definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu
,,Parcelacija" koji €ini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 468,21m2 prema analiti¢kim podacima
plana.

Gradjevinske linije definisane su koordinatnim tatkama na grafickom prilogu »Parcelacija «.
Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija do
koje se moze graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, ¢to omogucava otitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija na parcelama sa postojedim objektima predstavlja krajnju liniju do koje je moguca
dogradnja objekta.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim daje
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m. lzuzetno, izvan
gradevinske linije mogu s€ odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min.

4.5 .

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno, ukoliko
je podzemna podrumska eta’a namjenjena za parkiranje — garatziranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
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prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele im./ eventualnih posto]eéih ili
planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa zeljama i potrebama
investitora, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja
poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome botne gradevinske
linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Namjena, regulaciia i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

BLOK 5
UP124 - UP136

Namjena — Povrsine za Mijesovite namjene (MN). Na osnovu Pravilnika O blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, stanovanja, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i pos]eti\aca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa gistom proizvodnjom koja ne ugrozava
sivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vige od 30% povrsine objekta.
Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu ne obra¢unavaju S€ servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze |
tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori).

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+1, 3 maksimalna visina objekta
koja oznatav distancu od najnize kote okolnog konatnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 8m. Najveca visina etaje za obratun
visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze | tehnicke
prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti | izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti |
izgradenost'\, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani U tabeli Osnovnih urbanistickih
parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog
planskog dokumenta.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, Cije su koordinate date u grafickom
prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parceleiliu

garazi U suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom O blisem sadrzaju i formi
planskog dokumenta ,kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10). potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.

- Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 73 Zakona o uredenju

. U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene
povrsme.
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MN-stanovanje

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi na parcelama namjenjenim za stanovanje | poslovanje,
kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorace zadati maksimalni urbanisticki parametri.
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velicinama sauzetosti terena, spratnosti objekata i
bruto gradevinske povrsine.

Ostavlja se mogucnost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaza, tehnitke prostorije,
magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara . Povrsina
podruma ne moze prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.Kod suterena na ravhomterenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m. konaénog nivelisanog i uredenog terena oko
objekta.

Ukoliko podrumske etaje objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne ra¢unaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obragunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraunavaju s€ servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod
objekta, povrsine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i s|. prostore) i slobodne povrsine.
parcele nivelisati na na¢in da sa susjednim parcelama gine prostornu cjelinu i obezbjediti
odvodnjavanije istih od objekata.

OBLIKOVANIJE | MATERlJALlZAClJA:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili tetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Sljieme krova mora s€ postaviti po duZoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

ZELENILO:
zelenilo stambenih objekata i blokova — 250 — U zahvatu plana u okviru Bloka 115 planirano je
stanovanje kao pretezna namjena. U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova pejzaino




uredenje treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu c]elinu/grad. Uslovi za
uredenije zelenih povrsina oko stambenih jedinica:

- Min. povrsina namjenjena za pejzaino uredenje je 30% Urb. parcele,

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: predbasta i zadnja basta,

- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba da
sluze za miran odmor, rekreativne povrsine ili voénjaci,

- zelene povrsine oko stambenih objekata osim dekorativne i utilitarne funkcije, imaju znacajnu
funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i njihovom povezivanju sa okolnom
prirodnom vegetacijom,

- planiranom drvorednom sadnjom unutar UP (uslovi iz 7US -a) moze se postici jedinstvo cijelog
naselja, naime ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, siblja, puzavica ili
cvjetnica.

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢&vrstog materijala (kamen) U kombinaciji
sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i bunaste vrste,

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama,

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nastresnica, pergolai sl.,

_ zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u skladu sa
fasadom objekata,

- maksimalno sacuvati postojeée drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemijeni, Uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata U zoni.

U okviru lokacija pro]ektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACUE:

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju bi¢e planiranje kapaciteta, koji ¢e se u skladu sa definisanom
namjenom prostora planirati na urbanistickim parcelalma, U okviru zadatih povrsina — maksimalne
zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne iskorig¢enosti urbanisticke parcelei spratnosti objekata.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mijere zastite od pozara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehniéko—tehno\oékih i drugih nesreca, u skladu sa vesedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na sivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
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3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim sakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona O geoloskim
istrazivanjima ( ,S\.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat O geolodkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanii’:kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska Klima sa vrlo dugim, toplim | suénim ljetima, a

blagim i kigovitim zimama. vi¢egodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

. grednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 5%o0C), @
najtopliji jul sa 26,7%0C),

. 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),

. srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, @ min. u
julu 49,4%),

. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period U kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog savoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzec’a za oblast infrastrukture,
vajeéem Zakonu, vesedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriééenje ove vrste objekata, ana osnovu projektnog sadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobraéaj” ovih uslova, u skladu sa propisima.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba redavati u okviru urbanisticke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno puUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije u Podgorici:

Stanovanje (na 1000 M2) covrersmrsmmsemeeress 11 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 M2) worreremrmmmesensesees 14 parking mjesta;

- Fakulteti (na 1000 M2) werrresmnsessensmmeeses 22 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) corerrencasusessasrese 22 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 M2) coererrummsersnsmeeees 43 parking mjesta;

- Hoteli (na 1000 1317 SRR 7 parking mjesta;

- Restorani (na 1000 M2) wovrresmmsmmsmnseseenes 86 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjeti\aca) ..... 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaze€im
Pravilnikom).
Kolski prilaz i parking prostor treba da Cini sastavni dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.M]esto i nacin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "Gornja Gorica 3-dio A" snabdijevanje elektricnom energijom objekta na urbanisti¢koj
parceliUP133, Blok 5, planirano je iz trafostanice traforeona 9.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i puUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa yezedim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim s€ obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www ekip,me/regu&ativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke O postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastukturaAekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekmfrastrukturaekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije j postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog
naloga, kako bi pristupili georeferencirano} bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Dostavljeno:
_podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a




OBHRAD\VAC\ URBAN\ST\CKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira vesni¢,dipl.ing.

]atovié,tehn'l(:ar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA

|ZGRADNJU | LEGALIZACU OBJEKATA

Tehnicki uslovi prik\]uéenja broj 113UP1-041/21—1561
od 23.02.2021.god. od nyodovod | kanalizacija"
d.o.o. podgorica

_Graficki prilozi iz planskog dokumenta
_tehnigki uslovi U skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz 0 uplati naknade za izdavanje utu-a

kopija plana za katastarsku parcelu 4476/4 KO: Donja
Gorica
Uplatnica Z

a naknadu od 50€ od 29.01.2021.god'me

List nepokretnosti 6729-prepis KO: Donja Gorica |
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