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URBANISTICKO - TEHNICKI usLovl

CRNA GORA Glavni grad Podgorica

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrzivi razvoj

Broj:08-332/21 -1160

Podgorica,15. septembar. 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona O planiranju prostora i izgradnji |
objekata ("Sl. list CcG", br. 64/17, 44118, 63/18, 1119 i 82/20), Uredbe O povjeravanju dijela poslova Ministarstva |
2

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana »Tologi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 47/16), podnijetod zahtjeva

SEDKULI® JELENE br.08-332/21-1160 od 08.septembra 2021.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNlCKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 311 blok 9 u okviru lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici, Eijlem zahvatu pripada prostor katastarskih
parcela 2835/2i 2836/3 KO Tolosi, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbansitiékog plana »Tolo&i 2 - dio” u Podgorici, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
: lanovi [Plannin

http://www.plan vidozvole.mrt. ov.me/LAMP. ni Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
planiranja i urbanizma.

prostornog

SEKULI JELENA
Moskovska br.111
Podgorica

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3839 i kopije plana, izdatih od strané Uprav
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2835/2 KO Tolosi je povrsine 357 m?, definisan
je kao: ivada 2 klase ", zahvat prostora katastarske parcele 2836/3 KO Tologi je povrsine 44 m?, definisan je kao: -
"njiva 2 klase " svojina je Sekuli¢ Jelene , po obimu prava 1/1.

] topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2835 i 2836 KO Tolosi kao neizgradena povrsina.

e za nekretnine -

U sastav urbanisticke parcele UP 311 blok 9 ulaze povrsine katastarskih parcela 2835/2 i 2836/3 KO Tolosi. |
Povrsina urbanisticke parcele UP 311 blok 8 iznosi cca 400,93 m™.

Precizan podatak o utescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele biée definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladceno za geodetske poslove, nakon &ega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograni¢enjma.
List nepokretnosti br. 3839 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2835/2 i 2836/3 KO Tolosi iz

navedenod lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
m Namjena parcele odnosno lokacije ]
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Privredno drustvo k

prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od

28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom O planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od
06.08.2020.).
Privredno drudtvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 311 blok 9 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 —dio” u
Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobraéaj"(presjek 5 — 5).Detaljne podatke
o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja potrebno je preuzeti iz

tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolosi 2 — dio” koji je dostupan na internet stranici Registra

planske dokumentacije: http:/Mww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIanninaDocument?m=PG, koju vodi vodi
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma.

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

oje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 planiranju

28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno jeza uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

06.08.2020.).
Ovi urbanisticko tehni&ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

plana “Tologi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u

Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list

Crme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu

’

Ministarstva ekologije, prostomog olaniranja i urbanizma, http:/Mww.planovidozvole.mrt.aov.me/.
OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa prdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 %26' sjeverne geografske irine i 19° 16'isto€ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena gine 8ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji sé drze u
vertikalnim odsjecima i U podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica sé nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina vecéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:
koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakterise _slabije modifikovan maritimni_uticaj Jadranskog mora. Specificne
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mikroklimatske karakteristike su U podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50

C, a naijtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se U toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

I-D-l-'aé-jéé-rié?e-l-a-ii-\'/-ha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 tasova. Godisnji tok oblag¢nostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednii prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg sé rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Pojave magle. grmljavine i grada

Prosjeéna godisnja Zestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj¢escom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ Najmanju isto&ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uéestalodéu u decembru, @
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje&no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)

Oznaka urbanisticke parcele UP 311 blok 9

Povrsina urbanisticke parcele [m2] 400,93

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m“]

Maksimalnazukupna planirana bruto gradevinska

. 400,93 (poslovanje 140,33m2)
povrsina [m ]




anistickog plana

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 311 blok 9 U Zzahvatu lzmjena i_dopuna Detaljnog urb

»Tolosi 2 - dio” U Podgorici definisana je kao (SMG) povr$ina za _s_taaoya_r_ue__m_ali_h_gt_l_s_ting

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha — BLOK 1- 4, 6,7,9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodi¢no stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodicno stanovanje, objekdi koji ne ometaju osnovnu namijenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika

podrucja.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanistiéko—tehniéki uslovi za urbanisticke parcele definidu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoscu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom © plizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

BLOK 9

UP306-314

Namjena — Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika 0 plizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je jizgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i pos]etilaca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina ugostiteljstvo i mala privreda sa Gistom pronzvodnjom koja ne ugrozava sivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Maksimaina visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, @ maksimalna visina objekta koja oznacava

distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca

krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etate za obraéun visiné graCevme, mjerena izmeCu gornjin
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5m.
Maksimaine dozvoljene povrsine zauzetosti i |zgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kin parametara, koja se nalazi u poglaviju 43
tekstualnog dijela |zmjena i dopuna DUP-a ,Tolosi 2° - dio u Podgorici.

Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predlozen u tabeli Osnovnin
urbanistickin parametara, nije obavezujuci i tokom izrade projektne dokumentacije za planirané objekte,rekonstrukcije.
adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i zeljama korisnika
prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijjama, ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika li korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u garaziu
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi planskog dokumenta
Kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i ]edinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG*™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, U poglaviju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 73 Zakona O uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se Vrsit formiranje vecih urbanistickin parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, @ pri tome bocne gradevinske
linije su boéne linije krajnjin urbanistickin parcela prema susjedima i javnim povrsinama .

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se U skladu sa “Pravilnikom ©O plizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
graﬁékim simbolima” (Sl list CG, br.24/10i i 33/14)“i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Urbanisti¢ka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickin parcela. Formirane
granice urbanisti¢kin parcela su definisane koordinatama prelomnih tataka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.




Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja predstavlja granicu do

koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstav|ja li
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL D definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.
Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice U
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecin objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moze graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistickoj parceli nego stojeto odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze s€ graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno riedenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, U skladu sa Zeljama korisnika i Uz saglasnost vlasnika parcela, grupise vise urbanistickin parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickin parcela prema susjedima i javnim povr§inama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjjom na zemlji (GL 1), 8 tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkoné maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, jzvan gradevinske linije mogu s€
odobravati erkeri, ukoliko j& njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradev'mske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijjom . |zuzetno, ukoliko je

podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednin urbanistickin parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom sé odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se U metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana jena grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemnée i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, @ nadzemne su suteren, prizemlje, sprati
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obracun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje s€ vertlkalno, izrazava s€ u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog
konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
planom predvidena e maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5m (P+2— 12.5m, P+3 —16m, pP+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte gkolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1-10m, pP+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, pP+2 — 15m) \
Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5m l
za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 45m "
za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora sé ostvariti u okviru objekata, @ parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece s unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili &etvorovodni, s nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Slieme krova mora sé postaviti po duzoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan Krov.
Konstrukcija objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, s@
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. |1zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevime
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisi

niju do koje se gradi

ma za gradenje U seizmickim podrugjima.




Parkiranje
Stacioniranje yozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim par

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukci]i postoje(':ih objekata obaveza investitora

celama, U dvoridtima Uz objekte i U
je da obezbijedi
prema vazecem normativu za parkranje.

parkiranje na sV0joj parceli, n@ kojoj se objekat gradi - N
Planirani kapaciteti za parkiran]e proiektovani su na bazi slijedecin normativa zasnovanih po normativima Pravilnika 0

plizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, @ saglasno stepenu motorizacije U Podgorici:

. Stanovanje (na 1000 m’) 12 parking mjesta;

. Pposlovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;

« Trgovina (na 1000 m2)2 43 parking mjesta;

. Restorani(na 1000 m?) 80 parking mjesta; ;
ata

je uraditi u skladu sa Zakonom O planiranju prostora i izgradnji objelg

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno
11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima I standardima

(“Sluibeni list Cme Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18i
koji definiu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

oD ELEMENTARNlH NEPOGODAI TEHNICKO-TEHNOLOéKlH | DRUGIH NESRECA
ilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko

Obavezno je poétovanje svin zakonskih propisa, prav
projeklovan]e i gradenje objekata.

 SMJERNICE ZA ZASTITU oD ELEMENTARN\H | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i spr]eéavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehniékotehnoloékih nesreca,
hemijskih, pioloskih, nuklearnih i radiolodkin Kkontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,

epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spaéavan]a gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim d]elovanjem

postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (“Sluibeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja

proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU 0D POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni Nivo zadtite od prenoéenju pozara U kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinac':nom objektu sto obezbjedjuje laku intervenciju U slugaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke oprem|jenost'| prostora (PP uredjaii) upotpunic’;e se

sistem i mjere protivopiarne zastite.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridriavati se sliedece zakonske regulative: Zakon O zastiti i spaéavan]u

(,SL. Crme Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik 0 tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (SL SFRJ , br 30/91), Pravilnik 0 tehnickim normativima za pristupné puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila U plizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik 0 tehnickim \
normativima za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik 0 tehnickim normativima za zastitu
skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik 0 izgradnji postro]enja za zapaljve tegnosti 1 0
uskladidtenju i pretakanju zapaljivin tegnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,

br.27/71), Pravilnik 0 izgradnji postrojen]a za te¢ni naftni gas io uskladistavanju | pretakanju teénog naftnog gasa (

SL. SFRJ, br.24/71 1 26/71).
Pored navedenog. prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno j& primijeniti vazeéu

regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih ne
sadtite i zdravija na radu itd.

pogoda, zastite od pozara, mjera

ALTERNATIVNlH 1ZVORA ENERGIJE
novne zahteve s ovog |

usLovil MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA
Prostorno riesenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine. Za 0s

stanovista uzeti su:
o da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na

prostoru DUP-ane ugrozavaju sivotnu sredinu
o dagustine stanovanja budu U realnim okvirima
o da se postigne optimalan odnos izgradenogd i slobodnog prostora

o da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

¢ dase obezbijede odgovarajuc’:i prateci sadrzaiji stanovanja

o daseizvrSi zastita frekventnin koridora saobracaja

. da se iskoriste své prirodne pogodnosti 2a razvoj, a ne samo rast naselja
« da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu d
izrada Procenée uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama
("SI list RCG" br. 80/05).

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti racionalnu potro$nju energije | koriséenj
energije

Na planu racionalizacije potroénje energije predlai

o zagadivanja sivotne sredine, obavezna je
Zakona o procjeni uticaja na ivotnu sredinu

e obnovljivih jzvora

u se dvije osnovne mjere: stednja | koriscenje alternativnin,
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odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljéanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu né

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovara]u(:e termoizolacije potrebno je voditi racuna

o adekvatnoj veligini otvora vodedci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunceve energije, pogotovu U vidu pasivnog solarnog sistema.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primi]eniti Zakon O zastiti i spa§avanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spaéavanja. Prilikom i_zrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi 0 objektima u

kojima s€ definisu zoneé opasnosti od pozara i eksplozija) | planovi zadtite i spaéavanja prema izrazenoj procjeni

ugroienosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko

postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumi]evaju poétovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-3, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o sivotnoj sredini (,,S|uibeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom korigcenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore’, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,,Sluibeni list Crne Gore”, br. 75/1 8);

zakon O strateskoj procjeni uticaja na sivotnu sredinu (“S|uibeni list RCG’, br. 80/05, «g|uzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona O vodama (“Sluibeni list RCG", br. 27107, ,,Sluibeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zastiti vazduha (,,Sluibeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i43/15);

Zakona O zastiti od buke U 7ivotnoj sredini (,,S|uibeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona 0 upravljanju otpadom (,,S|uibeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca reg ulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne S

redine i upravijana energijom.

USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) i. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog

uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obaveznaje prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) U cilju
maksimalnogd otuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjiesenja
Postojece i planirano zelenilo mora piti prikazano U tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da gine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih riesenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljan]em
zadtitnih ograda
Na mijestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje

yodnose presadivan]e)
U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi

postojecem vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za

ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.
|zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne piljne vrste

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od

12 - 14 cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zadtitu svih zelenih povrsina.
Zelenilo individualnih stambenih objekata (20) - Slobodne povr§ine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednii dio prema ulici) i vrta (zadniji dio), uvazavajuci prirodno i kulturno
naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih yrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” U jizgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Uslovi za uredenje:

_ min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora piti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru jzmedu regulacione i gradevinske linije

_ u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze sé formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama




Wistena sinensis, Parthenocissus

_za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides isl).
- preporuéu]e se podizan]e visokih ztivin ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drvecai
visokog sbunja (Prunus |laurocerassus, Ppittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocypan's leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu piti od biljinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo. kamen, metal) U kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i bunastim yrstama

- obodom parcele s€ preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih sivih ograda

. za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog

naslijeda.

usLovi | MJERE ZASTIT KULTURNIH DOBARA| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno Zlanovima 87 i 88 Zakona O zastiti kulturnih dobara (,,Sluiben'l list Crne Gore*, 49/10 i 20/11) ukoliko s€
prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, své radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako

bi se preduzele neophodne mjere zastite.

m RETLJIVOSTI | LICA SA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovaniem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeéaékih prelaza, kao
i povez'wanjem rampom denivelisanin prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, pezbjednih nagiba i odgovara]u(;om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom O plizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretl]ivosti ilicasa invaliditetom (,,Sluibeni list Crne Gore", br.48/13i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni U radnim organizac‘uama. Kroz objekte U kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup U odgovara]u(:e dimenzionisané
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske raziike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), @ izuzetno, za visinsku razliku do 76¢cm, dopusteni nagib smije piti do 1:12 (8,3%)-

Predvidjeti angaiovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo3kim cjelinama gdje je to moguce.

USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

m Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu ”‘1
Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta U zahvatu planskod dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnod lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 -
dio” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http:/fwwW. Ianovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PIannin Document?m=PG koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostormnog pIaniranja i urbanizma
Tehnicku dokumentaciju U dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je jzraditi U skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu e|ektroenergetske infrastrukture potrebno je poétovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzec’:a. Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e sé nakon izrade

tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju U dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je jizraditi U skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazetim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prik_ljuéen??
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec’;a sy/odovod i kanalizacija’, Koji [

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke 0 hidrotehnic':ko] infrastrukturno] mrezi i smjernicama za sprovoden]e plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnogd dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kod plana “Tolo$i 2 - dio”’ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www. Janovidozvole.Mmit. .me/LAMP/PIannin Document?m=PG koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma




P + 2(prizemlje i dva sprata)

Maksimalna planirana spratnost objekata

RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

e lIzvodi iz grafickin priloga planskog
dokumenta

e Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca
“odovod i kanalizacija” d.o.o.

o list nepokretnosti br. 3839 i kopija
katastarskog plana za Kkatastarske parcele

2835/2 i 2836/3 KO Tolo§i
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1160
Podgorica, 15.09.2021.godine

1GKI PRILOG — Parcelacija

GRAF

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 311 blok 9
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -1160
Podgorica, 13.09.2021.godine

koordinate urbanisticke parcele
€92, 6601000.34 4701783.99
96, 660100289 470180241
708, 6601012.89 470180104
721. 660102194 4701780.80
724, 660102379 470179973

koordinate gradevinske linije

757. 660100259 4701785.68
759. 6601004.46 470179818
789. 6601020.15 4701783.18
791. 660102151 4701797.00

koordinate regulacione linije

188, 6600815.86 4701779.72

GRAFICKI PRILOG _koordinate

|zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 311 blok 9
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranj
odrzivi razvoj

e prostora i

Broj: 08- 332/21-1160
Podgorica, 15. 09.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG - Saobracaj
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