CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 1232
Podgorica, 26.10. 2021.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ( SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020.godine),

e DUP-a "MURTOVINA ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 02-030/18-1504 od 27. decembra
2018.9

¢ podnijetog zahtjeva: SEKULIC MILKA , PODGORICA , 08-332/21 - 1232 od 29.09.2021.g.

IZDAIJE :

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 13 DUP "MURTOVINA - ZONA C ",
KATASTARSKA PARCELA 4433, KO DOLJANI , PODGORICA



PODNOSILAC ZAHTJEVA : SEKULIC MILKA , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1375 KO DOLJANI - PREPIS i kopije plana , kat. parcela br
4433, KO DOLJANI je u svojini podnosioca zahtjeva .

Na predmetnoj parceli evidentirana je porodiéna stambena zgrada povriine 150 m2 , spratnosti P+! ,
sa teretom - PREKORACENJE DOZVOLE, i poslovna zgrada povriine 107 m2 , spratnosti P, sa teretom
"NEMA DOZVOLU"

Oba objekta su u svojini podnosioca zahtjeva .

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

InZenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je u | kategorijy, tj. terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljiivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba &itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmiékog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmi¢kom

aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vierovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omoguéili
su izradu Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podrudja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) @° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj




industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduina strujanja, viaZnost,
osuncanje, toplotno zraéenije i dr.

Temperatura vazduha

. .

U Podgorici je registrovana srednja godi3nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je

januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
Maritimni uticaj ogleda se v toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10
novembra do 30 marta, v ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha
Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 Easova. Najsundaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveé¢a oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3. Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, v julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, vz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dangq,
a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, v januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ucestalost vietrova i tifina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tisina vzet kao 1000 %o.

Najvedu ulestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa 6 %e. Sieverni vietar se
najcesce javlja ljeti, a najriede v proljede.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom uéestaloiéu u decembru, a najmanjom v julu.

Najveéu srednju brzinu godi¥nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilijezena je kod
sievernog vijetra. Jaki vietrovi su najces$éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI B

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojec¢e objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaiemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢ckim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

PovrSina pod objektom i bruto gradevinska povriina postoje¢ih objekata, date su na osnovu
kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, ovjerene od Uprave za nekretnine koja je



radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod objektom nisu
uraCunate povriine terasa, spoljadnjeg stepenista itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu uraéunate
povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etafama koje se ne prikazuju na katastarskoj
podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povriine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj je
Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljadnjeg stepeniita, mjerodavno je stanje iz
katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povriine osnovnog gabarita objekta i na objekte koji
nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

LPLANIRANO STANJE -UTU ZA OBJEKTE SMG ( STANOVANJE MALE GUSTINE)

OPSTE SMJERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

= Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

* Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.
= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanistic¢ke parcele.

POSTOJECI OBJEKTI

Postojeci objekti 206, 206a na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 13 imaju
premasene planske parametre zauzetosti i izgradjenosti

SMJERNICE ZA URBANISTICKE PARCELE SA POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJI SU PREKORACILI
PARAMETRE DATE OVIM PLANOM

U tabeli su oznaceni crvenom bojom objekti koji su prekoraéili urbanistitke parametre date ovim
planom,a prepoznati su na osnovu dostupnih podataka,geodetske podloge i spratnosti objekta
prepoznatog na terenu.

Predmetni objekti se zadrZavaju u postojeéem horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa moguénoséu
rekonstrukcije u postojeéim gabaritima, adaptacije i tekuéeg odrzavanja.

* Zadriava se postojeéa povriina pod objektom.
= Zadrzava se postojeéa BGP objekta.
®* ZadrZava se postojeéa spratnost objekta.

Gradevinske linije date u grafi¢kom prilogu na parcelama sa postojeéim objektima aktiviraju se u
slu€ajevima rusenja postoje¢eg objekta radi izgradnje novog.



U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema optim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-3, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

® Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta date su u tabeli.

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznaena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristicnih tacaka Sto omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

* Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

* Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
moZe biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti na
granici urbanisticke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uZih
urbanistickih parcela).

* Povrdina podrumske i suterenske etaie ne ulazi u obraiun BGP u slutaju kada je namjena
garazZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénoscu koriséenja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaZa za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etai moZe biti za namjene koje ne

ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

* Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pje3acku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrdine do 30 m® , uz uslov da se ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.



URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 13, DUP "MURTOVINA - ZONA C"
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| INFRASTRUKTURA

STACIONARNI SAOBRACAJ
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstrui$u u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rje$avati u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledeéim normativima:

Stanovanje  (na1000m?) e, 12 parking mjesta;
Proizvodnja  (na1000m?) e, 14 parking mjesta;
Fakulteti T s S <) e < 22 parking mijesta;
Poslovanje  (na 1000 m® BRGP) ceeeseeennnnnes 20 parking mjesta;
Trgovina T P R R SR 43 parking mjesta;
Hoteli (na 1000 m?) vieevennnee 7 parking mjesta;
Restorani (na 1000 mz) ....................... 86 parking mjesta;

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruidu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povrina
za poslovanje, parkiranje se rjeSava na nadin kako je rjeSeno i u postojeéem stanju u okviru
urbanisticke parcele.



Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rjeSeno kao povriinsko na parceli ili smjeiteno u
podzemnim etaZama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u videetainim
podzemnim garaZama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vie podzemnih garaZa susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nadin priklju¢enja objekta na elekiroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednigki antenski
sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i kori$é¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17149/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hitp://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ /ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
e web portal hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

LOBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.



Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim objektima i optoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina
neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni
su od vocaka i dekorativnih vrsta $to ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglaena Zivom ogradom ili odgovarajué¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli. Ako
objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povriine. U zadnjem dvori$tu se mogu formirati voénaci,
povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, naroéito u ulicama koje
zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama
gdje su objekti uglavhom proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim
povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:



Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta).
Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, ¢esmai sl.
Koristan wvrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina
djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

e Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.

¢ Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 25% na nivou urbanisticke parcele.

e Osnovna pravila uredenja okuc¢nice su da kuéa bude u 1/3 placa, bliZe ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

e U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

* Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao Sto su ¢esma, bazencici sl.

¢ Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

¢ Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (3irina trotoara manja od 2,5 m) u okviru
trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

e Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, 3ljunak i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

e Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr$inama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrZavanju.

e Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

e Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciiji sa
cvjetnicama..

e Narocito je vaZan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih povrgina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajudih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.




e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boije i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveda dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi&njim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

¢ tamo gdje nema mjesta za sadnju drveda i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

* na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

e neophodno je izraditi pejzainu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priru¢nika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti oéuvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture
u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spadavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata povecanog rizika od poZara (SlLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu visokih objekata od poZara (Sllist SFR),br.7 /84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladidta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SlLlist SFR),br 27 /71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24 /711 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elekiroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sllist SFR),br.65/88 i SLlist SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladu sa Zakonom.



OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjeniju
prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmijeri | bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU
OBJEKATA,

MILORAD LUWW“H
PRILOZI: kA’/\(
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod viseg reda - Postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura
sa optickim kablom Podgorica-Kolasin-Bijelo Polje-Beograd

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 821

P Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110mm
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