Sekretarijat za planiranje DUP "Zabjelo 8"

prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela broj UP F2.36
Sektor za izgradnju i Zona F, Blok 2

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/21- 270

Podgorica, 02.03.2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.116/20 od 04.12.2020.godine), i
podnijetog zahtjeva Sip¢&i¢ Veselina izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za objekat stanovanja srednje gustine, na urbanistickoj parceli UP F2.36, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Zabjelo 8" u Podgorici usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 02- 030/18
- 1499 0od 27.12.2018.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SIPCIC VESELIN

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanistickoj parceli UP F2.36 evidentiran je postojeci stambeni
objekat, kao i po listu nepokretnosti na katastarskoj parceli broj 3742/12 KO: Podgorica Ill. List
nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela broj UP F2.36 Zona F Blok 2 definisana je na grafickom prilogu ,Parcelacija” koji
¢ini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 597,71m2, prema analiti¢kim podacima plana.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu "Parcelacija".

Osnovna namena objekta:
Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateca namena objekta:

— moguca je organizacija sadraja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu.

— parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

— u okviru stanovanja kao preteine namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to
u okviru prizemnih etaa. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.




® Parametri gradnje zona F:

blok maksimalna max. Indeks max. Indeks min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti granice susedne
parcele
| Blok2 [ P+2 0.3 | 0,9 20m |

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

* U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ogranic¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano
garaZiranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obra¢un BRGP.

® Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona
krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri Cemu se mogu praviti
uvucene lode, a osvetljenje moze biti preko uvucenih loda,krovnih prozora ili badza.

* * Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanistickuy parcelu na nivou zone dati
su_u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuéi a broj parking
mesta je u funkciji broja stambenih jedinica I povrsine u funkciji poslovanja.

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati
suu tabelarnom prikazu po urbanisti¢kim parcelama.
® Zaobracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garazZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaZe do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguce organizovati
do 4 stambene jedinice.
Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU*

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se
prema susedu ne mogu otvarati otvori.




Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka gradevinske linije su
dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",

- Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom
zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti
do trenutka izmestanja dalekovoda. U slu¢aju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je
pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeéa. Nakon
izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su vec izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne
dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim slu¢ajevima gradevinska linija je na 3m
od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

- PoloZaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobradajnice u kontaktu, kotama
postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

TABELARNI PRIKAZ ZA URBANISTICKU PARCELU F2.36:

. POSTOJEGE STANJE

. fPovré‘Vin';" s 'ft'f"jP}pod ; : 2
BrojUP | aUP | Spratnost | objektom |BRP (m?)| Iz | Ii

UP F2.36 | 597,71 Po+P+1 175,57 351,14 0,29 0,59

ZONA F PLANIRANO STANJE
BLOK 2 povrsine za stanovanje srednje gustine
- A Pt BRP Dozvoljene | Postavlja- Bl | Broj | Broj
Broj UP ~spratn | objektom | (mz) Iz li viste. - | nje Namena | stamb. | stanov- | parking
o | ost e (mey i gradenja | objekta | Jedin. | nika | mesta
2 — - — ; i
UPF2.36 | P+2 179,31) 537,94/ 0,30 | 0,90| nadgradnja, | S29dno L 12 4
L nova gradnja ! ¢




OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:
Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen naéin.
- Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina mose se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog stanovniétva odvija
upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti
zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nia“ za kontejnere. Pe$acke komunikacije, staze i
aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi ra¢una o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora,
uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su
upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi ra¢una o izboru vrsta, osuncanosti,
poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i
platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim delatnostima,
mesovite namene razli¢éitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koris¢enje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povréine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i naéin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najveéem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i li$¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,
obezbediti travne povréine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim reSenjima, ne treba
primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju
planirati u neposrednom okruZenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da istice
ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporucuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje
treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i
stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povréina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opStu atmosferu naselju i predstavlja
okosnicu slike naselja.




UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢ée
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutrasnje saobradajne povréine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povr$ina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela mogude je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri &emu svaka
etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesre¢a, u skladu sa vesedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sunim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloékih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),




- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti j kompletirati od Republi¢kog

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu »Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje u okviry plana treba da zadovolje sledece normative i to:

= stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
~ proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hotelina 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

~ restorani na 1.000 m2 - 120 pPm (40-200 pm)

DUP-om "Zabjelo 8" snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na urbanisti¢koj parceli F2.36, zona
trafostanica TR 14 planirano je iz trafostanice TS 10/0,4kV "12", 1x630kVA.

tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mresy Prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnic¢kih instalacija raditi u sklady sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljugenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www‘ekip'me/reguiativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione




11.Sastavni dio ovih uslova sy i graficki prilozi.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta

-a/a
OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing. WU W

Vlatko Mijatovi¢, tehni¢ar Bradxo ﬂbga,ujU’éu/C

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACHU OBJEKATA Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.
Apord £

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljucenja broj 113UP1-041/21-2210
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od 23.03.2021. god. od "Vodovod i kanalizacija"
-List nepokretnosti i kopija plana d.o.o. Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a lust nepokretnosti 6962-prepis i kopija plana za

katastarsku parcelu broj 3742/12 KO:Podgorica IlI
Uplatnica za naknadu od 50€ od 24.02.2021.god ]




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270
Podgorica, 13.04.2021.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270

Podgorica, 13.04.2021.godine

objekti dobrog kvaliteta

[ERAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici 02
za urbanisti¢ku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270
Podgorica, 13.04.2021.godine
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PovrSine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270
Podgorica, 13.04.2021.godine

ERAFICKI PRILOG -Plan parcelacije ,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prosto
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270
Podgorica, 13.04.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Koordinate ta¢aka gradjevinskih linija

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2
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Erna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270
Podgorica, 13.04.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Koordinate tagaka parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-270
Podgorica, 13.04.2021.godine

’ GRAFICKI PRILOG —Smjernice za sprovodjenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP F2.36,zona F,Blok 2
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