CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-225
Podgorica, 09. mart 2021. godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odr¥ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020),Detaljnog urbanisti¢kog plana DUP-a ""Gornja Gorica 1'"-izmjene i dopune (Sl.list
CG-opstinski propisi br.28/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 09. mart 2021.
godine.

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"-izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela broj UP A/108
Sekretarijat za planiranje zona , A"

prostora i odrzivi razvoj
Broj: D 08-332/21-225
Podgorica, 09. mart 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
., STRATUS " D.0.0. Podgorica

POSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti -prepis br. 151 Uprave za nekretnine katastarska parcela broj 636/1 KO:
Donja Gorica, povrsine je 500m2,uknjizena su dva objekta i katastarska parcela broj 636/4 KO: Donja
Gorica , povrsine je 33m2 ,neizgradena je..

Gorenavedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu DUP-a " Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune.
DUP-om " Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune evidentirani su postojeci osnovni i pomocni objekat.

U prilogu ovih urbanisticko tehni¢kih uslova sui list nepokrtenosti i kopija plana.

PLANIRANO STANJE:

DUP-om " Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune,formirana urbanisticka parcela broj UP A / 108, zona
A", definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,,Parce!acija” koji €ini sastavni dio ovih
uslova, i povrsine je 500 m2.

Ovim prilogom definisana jei gradjevinska linija.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu s€ i udruziti u cilju gradnje dvojnih objekata ili objekata
u nizu i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.
parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.




Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanie prostora:
DUP-om "Gornja Gorica 1" - lzmjene i dopune na urbanisti¢koj parceli UP A/108, Zona A" planirana
namjena je porodicno stanovanje — TIP 2.

Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz znacajne saobracajnice a U cilju stvaranja linijskog
centra, uz ulicu Miloja pavlovica, lvana Cankara, put prema Cetinju i put prema Nik3icu.
Stanovanje je definisano kao preteZna namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u
funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima. pod delatnostima s€ podrazumevaju sadrzaji
koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao primarnu namenu i Koji ce
omoguciti formiranje linijskog centra na ovim potezima.Minimalno se u objektu mora
organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povrsina u funkciji stanovanja je 500m2. U
objektu moze biti organizovano samo stanovanja i tada je max. BRGP objekta 500m?>. Moguca
je i fazna realizacija a 5to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ovi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli ili dvojni a moze sé prema zahtevima
korisnika na susednim parcelama i uz medusobnu saglasnost formirati i niz. U okviru objekata
moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost U okviru ove namene je p+2+Pk, gradnju do maksimalne
spratnosti moguce je izvoditi fazno savisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka
kod podkrovne etaze je 1.5m.

U grafickim prilozima plana planirana spratnost objekta je Su(Po)+P+2+Pk.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

U okviru ovih objekata zavisno od 7elja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku
etaju. Kota poda pizemlja se moze u tom slugaju podici do kote koja je na 90cm od kote
okolnog uredenog terena.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.40

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 2m.

U grafickim prilozima dati su grafickii numericki podaci . sve novoplanirane objekte postaviti
na ili iza zadate gradevinske linije.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu s€
graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do g8om? s tim da
sauzetost parcele maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu s€ graditi i kao
aneks uz stambeni objekat. pomoéni objekti mogu biti iskljucivo u funkciji garaza, ostava isl.U
njima nije moguca organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja
nadstresnica uz objekat ili odvojeno od njega. prilikom postavljanja nadstresnice postovati
sadate gradevinske linije.

Za potrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) po stambenoj
jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju dje\atanosti potrebno je obezbediti po 1PM na svakih
50m’ BRGP u funkciji delatnosti. Takode zavisno od delatnosti koje se obavljaju potrebno je
formirati manipulativne povrsine.

Ogradivanje parcele je moguce zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde
budu u parceli korisnika. Ukoliko se na parceli obavljaju delatnosti prema javnim povrsinama




ogradivanje vréiti u skladu sa delatnoséu koja se obavlja, odnosno stvoriti maksimalnu
komunikaciju korisnika sa objektom.

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente U skladu sa ambijentom i namenom objekta,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Tabelarni prikaz mogucih otekivanih kapaciteta na nivou urbanisticke parcele:

MAX spratnost objektom

’P’+2+P’k | 200,00 \ 700,00 \

POVREINA UP A/108 je 500m2

Oblikovanje prostora i materijalizacija:
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

7a sve objekte se predlazu kosi krovovi, dvovodni ili tetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivaca moje biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola li neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucénost za koriscenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je isklju¢ivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturomii materilalizacijom objekta.




ZELENILO:

Koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao
integralnog dela kuce, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u gire gradsko
podrucje. Kroz resenje predbadti i dvoriéta porodicnog i vi¢eporoditnog stanovanja planirati pergole
sa lozom kao prisna i autent¢na resenja ovog podneblja, ypunaste vrste, pitomi gGipurak, dren i sl.

Okucnice

U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izme|u regulacione i gra|evinske linije
prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje s€ preporuéu]e yiva ograda, narocito u
ulucama koje zbog ¢irine nemaju drvored.

U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro organizovanim
zelenim povsinama sa $ivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive ipo odre| enoj vrsti drvéa, siblja, puzavica ili cvetnica.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuc’u lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrditi njegovu diferencijaciju po nemjeni, Uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
potrebno je koristiti vrste otpone na ekolodke uslove sredine | uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehni¢kim propisima.

ETAPNOST REALIZACUE:
Moguéa je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

OSTALI USLOVL:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mijere zastite od pozara, kao i druge uslove za zatitu od elementarnih
nepogoda | tehniéko—tehnoloékih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zZivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom O procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.




3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene po.kret\]'\vosti i licima sa invaliditetom U sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumi]eva]u prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i poravak, u skladu
sa vaze€im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentaci]e investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona O geo\oék‘tm

istrazivanjima (,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 1 26/07) izraditi Projekat O geo\oék'\m istrazivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geomehaniékih istrazivanja tlaza predmetnu lokaciju.

5. Podrutje podgorice karakterise submediteranska Klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim ljetima, @

blagim i kiovitim zimama. Vigegodisnjom analizom meteoro\oékih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

. srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najh\adni]i mijesec e januar sa 5%o0C), @
najtopliji jul sa 26,7%0C),

. 2450 suncanih sati (102 dana), (na]sunéani]'\ mjesec je juli, @ najmanje sungan mjesec je
decembar),

. srednji godisnji prosjek padavind od 169 mm (na}veéi u decembru 248 mm, najmanji U julu 42
mm),

- pros]eénu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznostje U novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce U zimskom periodu sa pros}eéno 20,8 dana,

. srednji yremenski period U kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
pro]ektovan]a navedene podatke potrebno je prov]erit'\ i komp\etirati od Repub\iékog
hidrometeoro\oékog zavoda podgorica.

6. Glavni projekat raditi U skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazecem Zakonu, vezecim tehnickim propisima, normativima i standardima za pro]ektovan]e,
jzgradnju i koris¢enje OVE yrste objekata, @ na osnovu projektnog zadatka investitora.

\NFRASTRUKTURA:

7. prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobraéa]“ ovih uslova, U skladu sa propis'\ma.

Kolski pristup urbanisti¢ko) parceli omogucen jé preko planiraneé saobradajnice -

parkiranje U granicama plana redavano je u funkciji p\aniranih namena.Teiilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za park'\ran]em resava u okviru svoje urbanisticke parcele.

planirane kapacitete z@ parkiranje pro]ektovat'\ na bazi sledecih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,

djelatnosti na 5om? BRGP - 1 PM.

8. Pro]ektovan]e e\ektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih us\ova.E\ektriéne instalacije pro}ektovat'\ i izvesti U skladu sa
veze€im propisima i standardima i naiste pribav'\ti saglasnost od nadleznog preduzeéa.Mjesto i nacin
pr'\k\]uéen}a objekta na e\ektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentaci}e

strucne sluzbe CEDIS-a.




9. Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona O elektronskim komnikacijama ( sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretp\atniéke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedniéki antenski
sistem.

Kablovsku kanalizaciju po]edinaénim projektima treba predv‘ld]eti do samih ob]ekata.Kuénu TK
instalaciju treba izvoditi U tipskim ormari¢ima iTo ul lociranim U ulazu u objekte na propisano] visini ili
u tehnickim prostor'\]ama p\aniranih objekata. Na isti nacin izvestii ormarice za koncetraciju instalacije
za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom 3 po]aéavan]e ™V signa\a.Kuénu TK
instalaciju U svim prostor'\jama izvoditi kablovima lysty ili uTpP odgovara]uéeg kapaciteta ili drugim
kablovima sliénih Karakteristika. provlatiti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja
razvodnih kutija, s tim da u svakom posiovnom prostoru treba predvid]et'\ min 4 prik\juéka, au
stambenim jedinicama min 2 prik\]uéka.

TK mrezu pro]ektovat'\ odnosno izvesti prema - pravilniku © tehnickim i drugim uslovima za
pro]ektovanje, jizgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacion€
infrastrukture i povezaneé opreme u objektima (Sh.list CG broj 41/15).

10. Instalacije yodovoda i kanalizacije pro]ektovati u svemu prema vazecdim propisima { normativima
za tu vrstu objekata, @ prik\]uc’:iti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0: ny/odovod i
kana\'\zacija“ _ podgorica.

U prilogu s€ daju trase postojeéih i DUP-om p\aniranih vodova.

projekat h'\drotehn'\ék'\h instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

11 prikljucenje predmetnos objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovat'\ i jzvesti U skladu sa vezecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

DOSTAVLJENO: podnosiocu zahtjeva i arhivi
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Obrada grafickih priloga
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PRILOZL:

- list nepokretnost'\ i kopija plana
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-225
Podgorica, 09.03.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG _Geodetska podloga

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica1“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu A/108, zona A



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-225
Podgorica, 09.03.2021.godine

pomoini objekll (zidani)

objekti u potpunosti zayr eni
period gradnje od '50—'70 god.

GRAFICKI PRILOG _Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata sa planom rusenja

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu A/108, zona A




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-225
Podgorica, 09.03.2021.godine

g Porodi@no stonovo‘njé - TIP £ |
max spratnost Su(Po)+P+2+Pk

PRILOG —Plan namjene povrsina

GRAFICKI

|zvod iz DUP-a _Gornja Gorica 1 * u Podgorici
za urbanisticku parcelu A/ 108, zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-225
Podgorica, 09.03.2021.godine

J

[:j Porodi~no stanovanje — TP 2

GRAFICKI PRILOG —Smjernice za sprovodjenje planskog do

kumenta

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica1“u Podgorici
za urbanisticku parcelu AJ108, zona A




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-225
Podgorica, 09.03.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije regulacije i utu

|zvod iz DUP-a _Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu A/108, zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-225
Podgorica, 09.03.2021.godine

GRAFICKI PRILOG

|zvod iz DUP-a ,Gornja Gorica1“u Podgorici
za urbanistiCku parcelu AJ108, zona A

—Plan saobracéaja,nivelacije i regulacije




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -225
Podgorica, 09.03.2021.godine

postoje}o vodovodna mre'a
planirana vodovodna mre‘a
posto]e}a fekalna kanalizacija .N'\q
planirana fekalna kanalizacija
postojela atmosferska kanalizacijo

planirana atmosferska kanalizacija

—Plan hidrotehnicke infrastrukture

GRAFICKI PRILOG
|zvod iz DUP-a _Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu A/ 108, zona A




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21 -225
Podgorica, 09.03.2021.godine

LEGENDA:
TC Postojece trafostanice
ITCl

L Planirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod

Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida
—————— Planirani 10KV-ni vod
—— Postojeci 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji s€ ukida

GRAFICKI PRILOG

|zvod iz DUP-a _Gornja Gorica 1 * u Podgorici
za urbanisticku parcelu A/ 108, zona A

—Plan elektroenergetske infrastrukture
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.. Postojeci TKvod-kabal uzemlji /T

Planirano TK okno ~

e

Planirana TK kanalizacija
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Zelenilo individualnih stambenih objekat?
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_Plan zelenih i slobodnih povrsina
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