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T URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP A 97 uzoni A u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1” u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica =y
Cma Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
1 odrzivi razvoj
Broj: 08-332/21-777
Podgorica, 28.06.2021.godine
T
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
2 ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gare", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistic¢kog plana
,Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crme Gore — opétinski propisi®, broj 28/11) i podnijetog zahtjeva
STRATUS DOO iz Podgorice, br.08-332/21-777 od 02.06.2021.godine, izdaje :
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 »a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP A 97 u zoni A, &ijem zahvatu
| pripada dio prostora katastarskih parcela 637/1 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1* u Podgorici.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiékog plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici, koji je dostupan na
4 internet stranici Registra planske dokumentacije:
httg:waw.glanovidozvole.mrt.gov.merLAMPlPIanningDocument‘?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: STRAIYS DOO
Gornja Gorica bb
Podgorica
6 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 178 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
7a katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 637/1 povrsine
989m?” je definisan kao " livada 2 klase".
Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 637/1 KO Donja Gorica svojina Boljevi¢ Srdana u
obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ogranicenja.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povréina .
List nepokretnosti br. 178 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 637/1 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.
7 | PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP A 97 u zoni A, formirana je od dijela kat.parcela 637/1 KO Donja Gorica i definisana
koordinatama tataka datim u grafickom prilogu urbanisticko tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon
&ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP A 97 u zoni A, je ,SMG* stanovanje malih gustina (porodicno

| stanovanje- tip 2).
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Stanovanje malih gustina

Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP 2

s Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz znacajne saobracajnice a u cilju stvaranja linijskog centra, uz ulicu
Miloja Pavloviéa, lvana Cankara, put prema Cetinju i put prema Niksicu. Stanovanje je definisano kao
pretezna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovaniju i koji ne
ugrozavaiju isto kao primarnu namjenu i koji ¢e omoguciti formiranje linijskog centra na ovim potezima.
Minimalno se u objektu mora organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povrsina u funkciji
stanovanja je 500m2. U obejktu moze biti organizovano samo stanovanja i tada je max. BRGP objekta
500m°. Moguéa je.i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehniku dokumentaciju.

e Ovi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli ili dvojni a mozZe se prema zahtevima korisnika na
susednim parcelama i uz medusobnu saglasnost formirati i niz. U okviru obejkata moguca je organizacija do
4 stambene jedinice

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+2+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti moguce
je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m.

e Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

e U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moze u tom sluéaju podici do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

¢ Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4

e« Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 2m.

o U grafiékim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci . Sve novoplanirane objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m’ s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomocni objekti
mogu biti iskljuéive u funkciji garaza, ostava i sl. U njima nije moguca organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstrednica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.

e Za potrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) po stambenoj jedinici. Ukoliko se u
objektu obavljaju djeltanosti potrebno je obezbediti po 1PM na svakih 50m® BRGP u funkciji djelatnosti.
Takode zavisno od delatnosti koje se obavljaju potrebno je formirati manipulativne povrsine.

¢ Ogradivanje parcele je moguée zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.
Ukoliko se na parceli obavljaju djelatnosti prema javnim povr$inama ogradivanje vrsiti u skladu sa djelatnosti
koja se obavlja, odnosno stvoriti maksimalnu komunikaciju korisnika sa objektom.

o U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Povrs§ina urbanisti¢ke parcele UP A 97 u zoni A iznosi 865 m®.

Maksimalna planirana povrsina pod objektom na urbanistickoj parceli A 97 u zoni A iznosi 346m° a maksimalna
ukupna bruto gradevinska povrina 1211,00 m’.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisticke parcele A 97 u zoni A je 0,4, a maksimalni indeks izgradenosti
1,40.

Planirana spratnost na urbanisti¢koj parceli A 97 u zoni A je P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i potkrovije).

Urbanisti¢ko tehniéki uslovi i smernice za jzgradnju objekata
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o Parcelacija i preparcelacija
Sastavni dio ovog akta su graficki prilozi Plan sacbracaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na

kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavlja postojeée katastarsko stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih saobracajnica.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.




o Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise suterenskin eta?a. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
ure|enog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

fe) Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvila vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pje$agkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju}e odobrenje
urbanisti¢ke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata | kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca
moze biti i zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora mogude je iskljugivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u op3tu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.
Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvolienu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavija distancu od najnize kote okolnog
konagno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu mozZe biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaza je podrum,
a nadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.

Oznake etaza u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije),
prema skici:

. -L_\“

e 3
[POTKROVLIE ™

SPRAT]

PRIZENILJE

Podzemna etaza

Podzemna etaza oznadava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moze biti veéi od urbanisti¢ke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaé&no nivelisanog terena oko
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objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjjom na zemlji.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vie od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Gija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim sto je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konagno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemija.

Potkrovlje je zavréna etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mijestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri cemu najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanija, taj
prostor ulazi u obragun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti uracunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim

grafiékim simbolima” (,SI. list Crne Gore”, br. 091720 0d 03.09.2020)) j crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povréinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i ziva ograda budu na zemlji§tu viasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukeiji postojeéih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecin normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

»  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
»  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
*  Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZzama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti veci od 80% povr§ine urbanisticke parcele;

=  3irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nadina kori$cenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljiasnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

=  Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnigko-tehnolo$ke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizidta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiGne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnigko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crme Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmitkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znadéaja radunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€ith namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom sacbracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kac i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarmog segmenta
prema poZaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa midljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim sacbraéajnicama i najbliZzim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastii i spasavanju (,SL.

Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone

| opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravije na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA_ALTERNATIVN]H IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkin mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
#ivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05);
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Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br, 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;
. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
»  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;
Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji

postojeéi objekti godidnje tro$e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnin konstrukcija, ostecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su odte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu kolitinu energije $to dovodi do poveéanja cijene korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

#ivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogude je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve ito je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

Prilikom ?zjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zatiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite | spadavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZzeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehniéko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

« Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

« Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);
Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);
Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);
Uredbe o zaétiti od buke (,SluZbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
« Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjemice za zastifu:

« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vriti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oste¢enja, zagadivanie ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

« sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

e nakon ispustanja pregiscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
Klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pregis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrditi kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

» unapredenjem saobradajne mreze (proirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje sacbracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjiée se zapradenost ulica | zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

« obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr&iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijemice za zastitu zemljista

= posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

» predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluéaj izlivanja opasnih
materija u zemljite;
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e zadtititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste,

s unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojadati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ouvanju bogatstva kulturnog pejzaZza;

kontrolisano primjenijivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vieStatka dubriva, pesticidi i dr.);

izvr§iti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preéis¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list

CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobradajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijerice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i

metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i granicne vrijednosti

buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom

otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviéi dopusteni nivoi

buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se

preduzimaju u cilju:

» sprjetavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i otuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

» planiranjem, praéenjem, sprjeGavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

o izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 114) i
navedenog pravilnika.

Smjemice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podru&ju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uo¢eno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zadtiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saduvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za za$titu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene

e Zelenilo individualnih stambenih objekata 1ZO
Kao najzastuplienija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr$ina, inkorporiran u Sire gradsko podrucje. Kroz rjesenje predbasti i
dvorista porodiénog i vi$eporodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenticna rieSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okuénice
U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroéito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.
U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.




U djelovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povugene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrdinama sa zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheolodkog znagenja, prema ¢élanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Ce Gore", br.48/13 i
44/15).

Potrebno je omogucéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju sacbraéajnih povriina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnih objekata.
Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiui za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to zna&i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

Pomocni objekti mogu se na urbanistitkoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

_14 MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.,

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

154, Uslovi pri;(ljuéenja na elektroenergets;kﬁ infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Tehnigku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZe¢im tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli A 97 u zoni A u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa sacbracajnice prikazano u prilogu Saobracaj.

Detaline podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hitp://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALIUSLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), cdgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjemnice Detaljnog urbanistickog plana "Gornja
Gorica 1" u Podgorici., koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa élanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu
Ministarstva ekologije, prostormog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.
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| OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

__ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dueiu Zetske ravnice, u kontaktnOJ ZOI‘II sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istotne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakferistike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
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debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjeCnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godS$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja
snijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava
duze od jednog dana.

Prosje€na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje€no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi$nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Utestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %e. Najvetu ulestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloScu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

~SMG* (porodiéno stanovanje- tip 2)
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

A
Oznaka urbanisticke zone

A97
Oznaka urbanisticke parcele

865

Povrsina urbanisticke parcele [m2]
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Maksimalni planirani indeks zauzetosti

0,40

1,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr$ina 346
pod objektom [m?]

1211,00

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?]

Maksimalna spratnost

P+2+Pk(prizemlje, 2 sprata i potkrovlje).

18 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
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PRILOZI

® |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

® Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® List nepokretnosti 178 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 537/1 KO Donja
Gorica

13




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-777

Podgorica, 28.06.2021.godine

& ~— = . 183 e A

N - 5 < < 2
I 77 Al .)\\,'

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A97 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-777
Podgorica, 28.06.2021.godine

sz

\ Po)+AL 248K

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP A97 zona a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-285
| Podgorica, 01.06.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije £
3

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A97 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-285
Podgorica, 01.06.2021.godine
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1

GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP A97 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-285
Podgorica, 01.06.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Koordinate tagaka UP

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP A97 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-285
Podgorica, 01.06.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP A97 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-285

Podgorica, 01.06.2021.godine
i ’om & ms
7 <

/A

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP A97 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-285
Podgorica, 01.06.2021.godine

—

Poslojece trafostanice

Pianirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
Posiojeci 10KV-ni vod koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod

Planirani 35KV-ni vad

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP A97 zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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Postojeci TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno
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TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP A97 zona A
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GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

10
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP A97 zona A
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