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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240

Podgorica, 26.03.2021.gocine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,
028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog
urbanistitkog plana “Gorica C* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 40/19), podnijetog zahtjeva TOMASEVIC RATKO iz Podgorice, br.08-332/21-240
od 18.03.2021.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 1b. 68
urbanistiékog bloka 1, u okviru DUP-a Gorica C* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TOMASEVIC RATKO

POSTOJECE STANJE:

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2316 KO Podgorica Il i kopije plana ,
izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica, na prostoru
katastarske parcele 2601/4 evidentiran je temelj objekta povrSine 151m2 i dvoriste
241m2.U skladu sa navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana iste su susvojina
po 1/3 Tomas$evi¢ Sase Tomasevi¢ Bogdana | Andelke Boljevic.

Po listu nepokretnosti br. 4868 KO Podgorica Il na prostoru katastarske parcele
2601/21 evidentirana je "neplodna zemlja" povrine 92m2. U skladu sa navedenim
listom nepokretnosti i kopijom plana ista je susvojina po 1/3 Tomadevic
Sase TomaseviéBogdana | Andelke Boljevic.

Nakon uvida u listove nepokretnosti i kopiju plana i Detaljni urbanisti¢ki plan ,Gorica C*
konstatovano je da se povrsine katastarskih parcela 2601/4, 2601/21 nalaze u zahvatu
urbanistiéke parcele 1b. 68 urbanistickog bloka 1.

Precizan podatak o u¢escéu katastarskih parcela u povrsini urbanistike parcele 1b. 68
biée utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece




ovlaéeno za geodetske poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listovima nepokretnosti za navedene katastarske parcele ne postoje tereti |
ogranicenja.

Listovi nepokretnosti br. 4868 i 2316 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih
parcela 2601/4, 2601/21 KO Podgorica Il su sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 2601/4, 2601/21, KO Podgorica Il ulaze u sastav urbanisticke
parcele 1b.68, u okviru zone 1, DUP-a »Gorica C «.

Urbanisticka parcela UP 1b.68 je povrSine cca 493 m2 (o&itano sa grafike).

Granica urbanistitke parcele UP 1b.68 je precizno definisana koordinatama tacCaka
datim u grafickom prilogu urbanisticko tehnickih uslova.

Na urbanistitkoj parceli UP 1b.68 je predvidena izgradnja objekta sa namjenom
stanovanje malih gustina » stanovanje «.

Urbanistiéko tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Urbanistiéko tehniéki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise
grafickih i tehni€kih priloga:

- Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

e Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbijedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanistéka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi _Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta’ i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice
novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi nacin kori$éenja prostora i
mreza postojeéih i novoplaniranih saobracajnica.

Urbanistiéka parcela mora imati povrinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koris¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Urbanisticka parcela moZe obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela konkretne parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja
izgradnje novog objketa) uz postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli i direktna
pristupaénost sa javne komunikacije. Planirana urbanisticka parcela moze se poklopiti
sa katastarskom ukoliko za to postoje moguénosti a prema podacima o parceli
dobijenim od nadlezne slutbe. Moguce je izvrsiti udruZivanje urbanistiékih parcela u
okviru vliasnistva.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni




analiticko geodetski elementi za objeelezavanje urbanistickih parcela.
» Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu
organizovati, a $to je detaljnije opisano u okviru urbanisti¢kih uslova za svaku namjenu
ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini$e profil saobracajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije“i ,Smjemice za
sprovodenje planskog dokumenta“.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mozZe graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znaci distancu od najniZe kote okolnog konac¢no uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili viSe etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje
samo jednu etaZu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.
Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniZa kota
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna
visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija podkrovlja
i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama

e | tehnicke prostorije;

za stambene etaze do 3,5 m;




za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povr§ina prizemlja svih objekata na urbanistiékoj
parceli.

Bruto gradevinsku povr$inu parcele ¢ini zbir bruto povr$ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U prora¢un bruto gradevinske povrsine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljuCujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne uraunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluZe za
obezbjedenje kapaciteta miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrsine pod
objektima. U zauzetost parcele ne uklju¢uju se povrsine pod stazama, bazenima i
drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskori$¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanistiéke parcele i bloka.
Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze
biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju djelatnosti maksimalno 0.2m od
kote konaCno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjesten na bilo kojoj
visini, ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi
objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem
objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne
mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa objekta.

e Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojec¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredeniju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski




ukomponovani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date na grafiskim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne
etaZze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaZze koje se mogu koristiti
prema potrebi korisnika. Izgradnja suterenske etaze je obavezuju¢a na strmim
lokacijama i na lokacijama gdje treba obezbediti parkiranje u okviru istih, na ostalim
lokacijama izgradnja podrumske ili suterenske etaZe nije obavezujuéa i zavisi od
potrebe korisnika.

U objektima vieporodi¢énog stanovanja podrumske ili suternske etaZe predvidene su
za izgradnju garaZa za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguée podzemne
gradevinske linije se mogu proSiriti do 80% povrsine parcele a radi obezbedenja
prostora za garaziranje $to veceg broja automobila. Ulaz u garaZzu definisaée se u
okviru urbanistiCke parcele a u zavisnosti od konfiguracije terena.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom.
Poslednja etaZa se moZe izvesti i kao puna sa ciliem boljeg oblikovanja i kori§¢enja
objekta. Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je 20-26 i u funkciji
odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi
kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavr$na etaza puna krovovi se mogu izvesti i
ravni uz primjenu kvalitetnih materijala i moguénost ozelenjavanja.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u bijeloj boji ili u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se
preporucuje odnos Sirina/visina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vr§iti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana.
Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa op$tom slikom objekta i okoline. Preporuéuje se izrada
ograde od ukrasnog zelenila visine oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog
gvozda, eventualno sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn ograde




uskladiti sa odgovarajué¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistiéko — tehnigkim
uslovima. Za postojece objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik
je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susedima, $to je posebno znag&ajno kod objekata koji se
dodiruju.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleZnih
komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

¢ Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ée koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pje§ackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

e Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom
objekata. Povrsine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru
pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom. Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja
cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12

e Uslovi za tretman postojec¢ih objekata
— Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoraéili planom zadate parametre i da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafiékom prilogu
postojece fiziCke strukture, ukoliko ne ugroZavaju planiranu regulativu mogu se
kao takvi zadrzati.
Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postoje¢i objekti pod uslovom da
nisu prekoracili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi
_ do maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se
nalaze.

Postojeci objekti koji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su
zadrzani. Ukoliko postoji potreba korisnika isti moze biti porugen i u okviru
parcele izgraden novi objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namjenu
na nivou bloka.

-Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno
postojeCi objekat se moZe porusiti i izgraditi novi, pri éemu vaZe uslovi koji su u




planu dati za izgradnju novog objekta u okviru tog bloka i namjene, odnosno
mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama
kao i zadati urbanisticki parametri.

Objekti koji su u izgradniji, a za ¢&iju izgradnju nije pribavljena gradevinska

dozvola ili UTU mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih
— parametara za namjenu u okviru koje se nalaze.

Objekti koji su u izgradniji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gradevinska

dozvola ili UTU, mogu se zavrSiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

Za postojece objekte koji su u izgradniji kroz izradu tehni¢ke dokumentacije
za zavrSetak radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu
gradnju kako bi se pobolj§ao kvalitet ambijenta.

— Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuuju sve objekte
na parceli (stambene, poslovne,pomocne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise
objekata, a planom se nije mogla izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja
pripadajuce parcele svakom postoje¢em objektu, objekti se kao takvi mogu
zadrZati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu,
a koji u ovom slu€aju vaze za Citavu parcelu.

— Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju
planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeéi objekat zadire
u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrotava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje,
moZe dograditi. Dogradnju i nadgradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske
linije.

— Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti
od susedne parcele isti se kao takav moze zadrzati. Nad takvim objektom
moguca je nadogradnja i dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz prethodnu
saglasnost suseda. Prilikom boéne dogradnje ovi objekti moraju postovati
propisanu minimalnu udaljenost.

— Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje
uslova o veli€ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeéi objekat je moguée
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u
skladu sa parametrima koji vaze za Citavu parcelu.

— Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se
gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

— Prije intervencije na postoje¢em objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke
stabilnosti postoje¢eg objekta.

— Postojeci pomocni objekti se mogu zadrZati ili u okviru parcele uz postojeci
objekat graditi novi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradeniju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne
Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

= Uslovi za izgradnju objekata

e BLOK 1 (podblok a,b,c,d)

Namene u okviru Bloka 1:

Stanovanje
- Stanovanje je definisano kao pretetna namena i to kao porodiéno u okviru




blokova a i d i u okviru bloka b na UP 1b.50, 1b.53, 1b.54, 1b.55, 1b.56, 1b.57,
1b.58, 1b.61,1b.63.
U okviru ostalog dela bloka b i u okviru bloka ¢ se planira viSeporodiéno stanovanje. U
okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija stanovanja ili
stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem
u istom objektu i to u prizemnim etazama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije
terena) eventualno na spratu s tim da ne zauzimaju viSe od 30% ukupne povrsine
objekta. Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se
investitoru.
- Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa
istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sli€ni sadrzaji koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika.
Objekte postavljati kao:
o slobodnostojece na parceli. U okviru vecih parcela moguce je formirati

niz od viSe lamela pri ¢emu se objekat moze postaviti i na granicu
susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Objekte u prekinutom nizu koji je formiran od grupacija od po dva ili tri

: objekta koji sa prodorima u vidu staza ili slobodnih zelenih povrsina

formiraju niz (ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafi¢kim

prilozima)

Objekte u nizu koji je fomiran od viSe medjusobno povezanih stambenih
jedinica gdje je interpolacijom novih objekat definisan i u¢vrSéen vec¢ zapoceti niz
(ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafi¢kim prilozima)
e Parametri gradnje:

: : : - min.
maksim | max. iz - max. iz max. ii -
alna samo max; i stanovanje stanovanje udalj_enost o
podblok samo granice
spratno | stanova : sa sa
st nje sGanovane delatnostima | delatnostima Susbane
parcele
parcela | parcela parcela parcela parcela parcela parcela
<400m2 | >400m2 | <400m2 | >400m2 <400m?2 >400m2 <400m2
a it LS 0.3 1.0 0.8 0.7
d b 17 0.3 1.0 0.8 0.7

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

o Parametri gradnje:

: min. udaljenost
maksimalna max. Indeks max. Indeks §
FaGRiok spratnost zauzetosti izgradenosti o0 graniog
susedne parcele
b Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m
& Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m




Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

Maksimalna planirana spratnost u bloku b je do Su+P+2+Pk, osim u okviru UP
1b.50,1b.53,1b.55,1b.57 gdje je do Su+P+1+Pk; u okviru UP 1b.54 1b.55 gde je
do P+1+Pk; u okviru UP 1b.58 gde je do Su+P+1; u okviru UP 1b.61,1b.63 gde
je do Su+P+Pk.

U objektu je moguca izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ogranicen) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obradun BRGP.

U grafickim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim
gradevinskim linijjama.

Uredenije i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana pri &emu je poZeljno rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garatiranje u okviru objekta u
podbloku b ili kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli u podblokovima a i
c. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru
poglavlja ,Saobracajna infrastruktura”.

Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vréiti u skladu sa Odlukom
o postavljanju odnosno graCenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/14 od
8.4.2014.god.).

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

PovrSina urbanisticke parcele 1.b68 iznosi 493,00 m.

Maksimalna planirana povrina pod objektom na urbanisti¢koj parceli 1.b68 izradunava
se na osnovu zadati parametara..

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele 1.b68 je 0,70, a maksimalni
indeks izgradenosti 3,00.

Planirana spratnost na urbanisti¢koj parceli 1.b68 je Su+P+2+Pk (suteren,prizemlje 2
sprata i potkrovlje).

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena
od strane Uprave za nekretnine Crne Gore i koja je priloZzena u grafickom prilogu 1
Ovjerena topografsko- katastarska podloga .




U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu
Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatnim tackama.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na
nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih
parcela.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisti¢ki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisti¢ka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama ta¢aka u
grafickom prilogu

Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje dato je u grafickom prilogu. Kote koje su date u
nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se
obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povr§ine — saobracaja, pje$ackih
povrsina i zelenila od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija
GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do
koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama ta¢aka, i udaljena je
od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postoje¢ih objekata, a
linija prema susjednim parcelama numeri¢kim podacima — odstojanjem od granice
urbanisticke parcele.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom .
Izuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje
i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povréine
urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela,
/minimalno rastojanje do susjedne parcele / eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i slicno.




Visinska regulacija

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih
i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavlja
distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

lzuzetno od stava 1 ove tacke, u podruéjima u kojima se planiraju objekti koji su
interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu, moguce je planskim dokumentom propisati i treéi
parametar visinske regulacije — visinu vijenca objekta.

EtaZza iz stava 1 ove tatke predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili
sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine, koja prema
poloZaju u objektu moze biti podzemna i nadzemna.

Podzemna etaZa iz stava 1 ove tacke je podrum, a nadzemna etaZa je suteren,
prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Oznake etaza u planskim dokumentima su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1
do N (spratovi), Pk (potkrovlje), prema skici:

oT w‘ﬁ/_&: i
{

17. Podzemna etaza

Podzemna etaZa ozna¢ava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.
Podrum iz stava 1 ove tacke je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadbvisiti
relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
ispod zemlje ili vode i ne moze biti veéi od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke,
smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

18. Nadzemna etaza

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren,
prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Suteren iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijjom na zemlji.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1.00 m kona¢no nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena




maksimalno 1.00 m.

Prizemlje iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u
zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim $to je za stambene objekte kota poda
prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaZa iznad prizemlja.

Potkrovlje iz stava 1 ove tatke je zavréna etaZa, koja se nalazi iznad posliednjeg sprata,
a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca
ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan iz stava 8 ove tacke je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske
povrsSine sa 100% i kao takav mora biti uradunat u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima” (,Sl. list Crne Gore”, br.

091/20 od 03.09.2020) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljistu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim
parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . Izuzetno
visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiékim parcelama, u

dvoristima uz objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji
postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na
kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
* Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;




Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedeée elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaliena od granice parcele min 1m a ne moZe biti veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele;

* Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

* slobodna visina garaZze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i
nacina koriSéenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz poveéanje $irine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

* poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76
cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to
moguce.

Detaljne podatke iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C“ moguée je i preuzeti iz
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na
internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
|zgradnj| objekata objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ostalom
vazevom regulativom, normativima i standardima koji definiu planiranje prostora i
izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA
ODBRANU ZEMLJE

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se




sprecCava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opsSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene

Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizi§ta i jakih vjetrova. Posto su Stete od

elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite

su djelimi¢no identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl. list Crne Gore®, broj 13/2007) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proraune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog zna&aja radunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok:

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti
zgrade ili poZzarnog segmenta prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica:

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




= za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vr&i promet opasnih
materija obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti
svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim
vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative:
Zakon o zastiti i spasavanju (,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br.
7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladidtenju i
pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni
gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZe¢om regulativom, prilikom izrade projektne
dokumentacije treba izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od poZzara |
eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH
IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana

sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehniko-tehnologkih mera

zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije

svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanija Zivotne sredine (,Sluzbeni
list RCG”, br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10,

73/10, 40/11i27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,SluZbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (»Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG’, br.

75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCGg, br. 20/07);




= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list
RCG”, br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih
voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

* Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove
zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$teéena i zagadenja osnovnih
Cinilaca Zivotne sredine;

" izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje zZivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima
energetskog sistema.

OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znagajniih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

* Energetsku efikasnost zgrada;

*= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

= Koriscenju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosje&no stariji postojeéi objekti godisnje troge 200-300
kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manije.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$teéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
rostora ljeti.




Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.

Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije Sto dovodi do poveéanja

cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veCeg zagadenja Zivotne sredine.

PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje

ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osun¢anja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zastite i spa$avanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i mi§ljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini i
Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i ostalm vaZeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera
zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru
koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih
zakonskih i podzakonskih akata:
* Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/1 1);
e Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine
(»SluZbeni list RCG”, br. 80/05);
e Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
» Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10):;
L e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);




Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledeée smjernice/mjere zastite
Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke
("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG’, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list
RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br.
25/01).

Smjemice za zastitu voda:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za
poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i Zzagadenja osnovnih
Cinilaca zivotne sredine:

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa,
moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih
razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje
vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrZavanje/prazenjenje od
strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preéi§éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom
sluCaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji
povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom 0 vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne
vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitety i sanitarno
tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da
kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je




izvrsiti pre€iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije kao i upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

* Zza tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr§ina, posebno
za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike
kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje
od strane nadlezne sluzbe:

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniéavanjem
unosenja u vode opasnih i §tetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

* unapredenjem saobraéajne mreze (prosirivanje i  asfaltiranje ulica,
preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih,
gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata) smanji¢e
se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti
prasinom sa kolovoza:

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za
kontrolu kvaliteta vazduha i izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg
stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

® posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju,
prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

* predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije
za slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

* Zzastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlji§ta, naroéito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

* unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

* ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva
kulturnog pejzaza;

e kontrolisano primjenijivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji
(vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);

* izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

e graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciscavanja
atmosferskih voda;

* uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,Sllist CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih
deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjerice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini,
nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su
| odredeni najvi$i dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad




granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: ‘B

* sprjecavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
* utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i
medunarodno prihvaéenih standarda;
e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti:
* postizanja i oCuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:
* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:
 planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke:
* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugroZenijim
lokacijama (pojasevi uz postojeée i planirane saobracajnice);
* izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini;
* izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugorocnih mjera zastite
od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca
buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa
Rjesenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je
doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11,
1/14) i navedenog pravilnika.
Smjermice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti
Na podruéju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uodeno
prisustvo pojedinih zastiéenih biljnih | zivotinjskin vrsta. U sluéaju evidentiranja
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti
prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).
Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu oCuvanja agrikulturnog
pejzaza. Neophodno je oguvati postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oguvati
postojece Zivice/Sumarke.
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na
eventuaine paleontoloo$ke, mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede,
obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG. br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
| daljeg postupka.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom moguénogéu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine, Sluzbeni list Crne
Gore, br.48/13 |1 44/15.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnigki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin. Nivelacije svih pesaékih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeéim
propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori
u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje
se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsklﬂ
razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA J

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o

postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog
rada Podgorice (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 11/14 i 34/16).

' MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cielinama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno
naznacene faze realizacije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina mote se smatrati jednom od
najvatnijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Minimalan




procenat zelenila je 30%. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izratene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pegacke staze,
travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo
parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji
stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrtajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom
organizacijon prostora, uéiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran
odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrtajima. Prilikom
projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osunéanosti, polotaju drveé¢a u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesaékih staza i platoa i izboru
zastora.

U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i naéin
organizovanja blokovskog zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povr§ina formirati
grupacije Cetinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti
travne povrSine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povrS§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i gistim koloritnim re$enjima, ne
treba primenjivati mnogtvo biljnih vrsta, obilje razliéitih prostornih oblika i kombinacije
boja. Radi boljeg odrtavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran
odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okrutenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Prilikom procesa izvoCenja radova, u okviru svih pomenutih povrsina pod vegetacijom,
rukovoditi se sledeé¢im smernicama:
sadnice treba da su $kolovane i, bez fitopatoloskih i entomologkih
ostecenja,
u okviru svh zona zelenila izuzev onih koji pripadaju javnoj nameni,
predvideti
zonske prilkljuéke za automatsko navodnjavanje uz odvojeno
funkcionisanje
Vezano za povrsine pod travnjakom, od povrsina koje su pokrivene visokim
 drvenastim i nitim tbunastim rastinjem,
» travnate povrsine je moguée zasnivati kako postavljanjem travnog busena
tako i
setvom semena,
min. visina sadnice visokog drveca 2,5-3m,
prilikom sadnje visokog drvec¢a obevezno uz njih postavljati najmanje dva
vertikalna drvena oslonca,
predvideti, gde je to moguée, osvetlienje zeleni povrsina,
sadnju svih sadnica obavljati uz adekvatnu organomineralnu prihranu.
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

LUslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenm
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana ,,Gorica C“ koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www.planovido;vole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i
normativima. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzecéa. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade tehniCke dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu ﬂ

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansitickog plana ,,Gorica C* koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http.://www.planovidozvole.mrt. gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni¢kih instalacija e

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i
uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa
aktom preduzeéa “Vodovod | kanalizacija” d.o.o0. koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana ,,Gorica C* koji je
dostupan na internet  stranici Registra planske  dokumentacije:
http://www.p!anovidozvole.m@ggv.me/l;AMP/PIanningpocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 1b.68u urbanistickom bloku 1, moguce je pristupiti sa blokovske |
stambene saobracajnice koja ima kolovoz i trotoar prikazano u prilogu saobraéaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
| plana u dijelu _saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog




urbansitickog plana ,,Gorica C“ koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
htt,g://www.planovidozvole.mrt.qov.me/l__AMP/PlanniquQocgment?m=Pg koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE ﬂ

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026] sjeverne
geografske Sirine i 190 16l isto&ne geografske duZine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na
koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geolo$ke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakteri$e dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa
terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje
je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je
ta debljina veé¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
" koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 90 MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno vedi
antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na




vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zraéenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no
najhladniji mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se
u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto,
od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjec¢na temperatura
vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je
56,7%.

Osunéanje, obla¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osuné&anja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
344,1, a najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblaénostiima prosjecnu vrijednost od 5,2
desetina pokrivenosti neba. Najveca obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. ProsjeCna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele
po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.
Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem
od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine
prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa
zabilieZzenim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

UCestalost vjetrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar
sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se najedce javlja ljeti, a najrjede u
prolie¢e. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo§¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec),
koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina
vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod




sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju
prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i
11/19).
Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i
11/19), a u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
radenje objekta (»Sl.List CG«, broj 44/18). 4

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE |

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke

parcele Stanovanje

Oznaka urbanisticke zone 1

Oznaka urbanistic¢ke parcele UP 1b. 68

PovrSina urbanisti¢ke parcele [m?] cca 493 (ocitano sa grafike)
Maksimalni indeks zauzetosti 0,70

Maksimalni indeks izgradenosti 3,00

Ukupna planirana bruto giadevinska
povrsina /
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povr$ina pod objektom /
(max BRGP) [m?]

Su+P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata . | : _
(suteren,prizemlje,dva sprata i potkrovlje)




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVAC URBANISTICKO- ot e
TEHNICKIH USLOVA | OVLASGENO | ATh-Rakcevic Zorica, dipl.ing
SLUZBENO LICE: : A r
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PRILOZI
lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti br. 2316 1 4868 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele
2601/4, 2601/21, KO Podgorica Il




Crna Gora st
Glavni Grad Podgorica e g
Sekretarijat za planiranje prostora i ; " ;3& s
odrzivi razvoj T

Broj: 08-332/21-240 Bty
LPodgorica, 22.03.2021.godine I Tt T

| GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Gorica C" y Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 1b.68. zona 1blok b
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021 .godine

‘ GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeéeg stanja

za urbanisticku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b

levod iz DUP-a ,Gorica C“ u Podgorici

i \ . e
objekti u neskladu sa ambijent
planira se uklanjanje i izgradnja novog




Crna Gora B 5
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine

Pl

UPZ1a4

\PUJ

Drumski saobracaj (Ulice, trotoari i parkinzi)

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 3
za urbanistiCku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora | wisns
Glavni Grad Podgorica T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine

NP 1¢.i
N\ P+2+Pk

=
L
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PezsPK Sprainfnst objekta

"e———o®  (Granica urbanisticke parcele Mo on * - Graivinakalitila GL1

UP 1a.1 Oznaka urbanisticke parcele RL Regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i UTU

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 4
| za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240 O i

Podgorica, 22.03.2021.godine R o

Precizan podatak o u¢eSc¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisti¢ke parcele
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée
ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Koordinate prelomnih ta¢aka granice UP:

210]6605297.32]4700819.02| [ 8496605280.40}4700855.11
549]6605278.36[4700840.08 | . : _
550|6605271.63}4700847.49 | | 847/6605305.57|4700826.70 |

Koordinate prelomnih tacaka pravca gradevinske linije:

Bl XL
35316605381.88|4700865.10
354|6605311.43]4700870.11
355|6605277.66|4700840.80

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tataka granice urbanistiéke parcele i
| gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine

|
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PRESJEK D-D

GRAFICKI PRILOG - Saobrac¢ajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine

i Postojece trafo stanice (TS) |75 Planirane trafo stanice (TS)
Postojeci 110kV vod i e Planirani 10kV vod
Postojeéi 10kV vod Planirani 1kV vod

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora . e
Glavni Grad Podgorica o g
Sekretarijat za planiranje prostora i ) 2
odrzivi razvoj =% —

Broj: 08-332/21-240 P
Podgorica, 22.03.2021.godine

Postojece TK okno Planirano TK okno

frosisjsCailikanplizacia Planirana TK kanalizacija
Postojeci TK stubi¢

Postojeéi koncentracioni TK ormar Planirani TK stubi¢

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora L. Ry
Glavni Grad Podgorica e R ey
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine

N\

E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA E POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E= raeramvooovon £ o,y weasca recaua kanauzacus [Em o) prasmass armoseERsia kanALZACUA

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora Bl
Glavni Grad Podgorica Symie
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine

gm. 2N

OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE
' Zelenilo stambenih objekata i blokova
GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 10
za urbanistiéku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”VODOVOD I KANALIZAC“A !

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, | ‘é‘r!‘u r;%g»u%i‘:.

. === | PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 A PG h.q_n'mi: :*ﬁ:"-}‘l:'
”“;’;flT /| Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc, sl. tel/fax: 440 364 CKRB: 510-8284-20
N \oE ) i 1 A 5 A& sata Xl e Lk / ] 2 CG 535-9567-0
L Vodovodna mreza: 440 309, i\';‘:nalizam_m: 440 325, tehnicka priprema 440 —,7_ / l;}'_bmf,m‘( (,.: w;f ‘me_‘_: 4;;\:

E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me otekarna banka: 520-9074-1:

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA o oo,
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DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preCis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/21-
240 od 26.03.2021. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-2982 od
29.03.2021. godine, za izdavanje tehniékih uslova prikjuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viseporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem na UP1b.68, zona 1, u
zahvatu DUP-a “Gorica C” (katastarske parcele: 2601/4 i 2601/21 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, investitora Tomasevié Ratka (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/21-
240 od 26.03.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sljedecée tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina poklopaca
Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki 3aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na priklju&ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taan polozaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmijetanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na UP1b.68, povrgine 493m2, planirana izgradnja objekta viSeporodi¢nog
stanovanja sa poslovanjem, spratnosti do S+P+2+Pk, povrine pod objektom odredene
koeficijentom zauzetosti 0.7, ukupne bruto gradevinske povrsine odredene koeficijentom
izgradenosti 3.0.

a) Vodovod:

Prikljuéenje objekta na UP1b.68 na gradsku vodovodnu mreZu moze se obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN160mm u Atinskoj ulici, u postojeéem vodovodnom &ahtu
C8736, ili otvaranjem novog &vora. Predvidjeti zajedniCko prikljuéenje za predmetni i susjedni




objekat istog investitora (na UP1.b67). Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢éne potro$nje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za o&itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nain odvodjenja vode iz skloni§ta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i vi8e, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvataC necistoCe, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
kKoji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao iscrpni izvor)
kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi koli¢inu vode potrebnu za ga$enje poZara u
trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao neiscrpnog izvora) sa
odgovaraju¢om pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler postrojenje i drugom
pratecom opremom i automatikom. Ovo u slu¢aju da se isto ne moZe obezbijediti direktno iz
gradske vodovodne mreZe. Projektom unutradnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na
spoljnu vodovodnu mrezu kao i nacin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti
poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja



pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu sluzbu d.o.o.
“Yodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili8nog priklju€ka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obraunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju€ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
priklju€ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
Za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Pored predmetne lokacije prolazi kolektor fekalne kanalizacije PVC DN200mm na
jednom dijelu i K200mm da drugom dijelu, koji je izveden preko privatnih parcela, te se ne ne
moze odobriti priklju¢enje predmetnog objekta na isti.

Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na kolektoru
fekalne kanalizacije K DN250mm u Atinskoj ulici, u postoje¢em revizionom oknu R0O2291, &ije
su kote i koordinate sljedece:

RO 2291
X =4,700,849.19
Y = 605,268.28

KP =63.18 m.n.m. (kota poklopca)
KDCuzv. = 61,73 m.n.m. (kota dna cijevi DN250mm uzvodno)
KDCnizv. = 60,75 m.n.m. (kota dna cijevi DN250mm nizvodno)

Ukoliko je objekat na koti niZoj od kote vrha cijevi kolektora DN 250mm, neophodno je
izvr8iti prepumpavanje otpadnih voda u naprijed navedeno reviziono okno.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre€nika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi¢e stranka u vlastitoj reziji, kada se za
to steknu uslovi, a priklju€enje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribauviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljutenja, da $ut i



otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

Napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju, ukoliko se objekat priklju¢uje gravitaciono. U slu¢aju da investitor
priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod
i kanalizacija” Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih
voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira 8to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru



postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

TehniCki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljutka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehniCkih prikljucaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za priklju¢ak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljuCaka vodovoda i kanalizacije od gradske mrezZe do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
13.04.2021. godine
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK - arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA .BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM S
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA

ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUGAK. BR. DATUM

Izveden stalni VODOVODN| prikljuc¢ak DA NE

2. Prikljutak izveden dana od strane:
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE

3. lzveden FEKALNI KANALIZACION]I prikliucak DA NE

4. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenia fek. kan. prikljucka DA _NE

5. lzveden ATMOSFERSK| KANALIZACIONI prikljucak DA NE

6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikliucka DA NE

7.  lzveden separator atm. kan DA NE

8.  lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE

9. Regulisali placanje raduna br. napravljenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljugka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”

10. Regulisana procedura gasenja gradiliSnog prikljucka $ifra i izmiren dug
po tom vodomijeru DA NE

11.  Ugradjen sistem daljinskog oCitavanja DA NE

12. Sistem daljinskog o€itavanija je:

(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

13.  Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14.  Napravljen ragun Za registraciju svih vodomijera DA NE
15. Plaéen raéun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i pladen ragun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvriena Provjeru vodomijera za svakuy stambenu i poslovnuy jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE

18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim

19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nNema prekoracéenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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