CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj:D 08-332/20-1317/1
Podgorica, 04. novembar 2021. godine

na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizam jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 87/18, 28/19, 75/19,118/20, 76/21), Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Tologi 2-dio" usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/16 - 1448 od
25.11.2016. godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 04. novembar 2021.
godine, i podnijetog zahtjeva.

IZDAJE URBANISTIEKO TEHNIECKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije




CRNA GORA DUP "Tolodi 2-dio"-izmjene i dopune
GLAVN| GRAD PODGORICA Urbanisti¢ka parcela broj UP 435 ,blok 13
Sekretarijat za planiranje

uredjenje prostora i

zadtitu Zivotne sredine

Broj:D 08-332/20-1317/1

Podgorica, 04. novembar 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izgradnju planiranog objekta na urbanistickoj parceli broj UP435,blok 13,
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolosi 2"- izmjene i dopune

PODNOSIOC ZAHTJEVA:
Zlati¢anin Milenko

POSTOJECE STANIJE:

Prema listu nepokretnosti -izvod br.1759 katastarske parcele broj 3045, 3046 i 3047 KO: Tolosi,
povrsine su 4606m2 .

Gorenavedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu DUP-a "Tolo3i 2-dio"-izmjene i dopune.

U prilogu ovih UTU su list nepokrtetnosti i kopija plana.

PLANIRANO STANIJE:

DUP-om "Tologi 2-dio" - izmjene i dopune, formirana je urbanisti¢ka parcela broj UP435, blok 13, koja
je definisana koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacije" koji €ini sastavni dio ovih
uslova, povriine je prema tabeli planskog dokumenta 2136,65 m2.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana grafiéki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vriiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela
udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome boéne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i
javnim povrsinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, moie se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idejno rjedenje za kompletan objekat.




Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren parcele min.4,5 m.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno, ukoliko
je podzemna podrumska etaia namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehniéke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne

parcele 1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Planom nijesu definisane GL. na zemlji GL.1) u gafickim prilozoma plana za predmetne urbanisti¢ke
parcele .

Planer je za blok 13 i za planiranu namjenu sttanovanje srednjeg gustine predvidio GL odnosno zonu
gradnje na rastojanju od 10m od regulacije i susjednih urbanisti¢kih parcela.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:
Namjena objekta na urbanisticku parcelu broj 435, blok 13 je stanovanje srednje gustine.

BLOK 13

uUP435

Namjena — Povrsine za Stanovanje srednje gustine (SS). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata viseporodi¢nog stanovanja. Na
povriinama namjenjeni stanovanju srednjih gustina mogu se predvidjeti objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to: trgovina i
ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteniu prizemljima i mezaninima
stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, §kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; objekti i mreze
infrastrukture; parkinzi i garaie za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice
za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava
zZivotnu sredinu i funkciju stanovanja).

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+4, a maksimalna visina objekta
koja oznatava distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 19.5m. Najveca visina etaie za
obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih

kota meduetainih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaZe do
3.5 m, za poslovne etaze 4.5m.

Visinska regulacija:

Prizemlje je nadzemna etata Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Zastambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.




Maksimalne dozvoljene povriine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i

izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistiékih
parametara.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, ¢ije su koordinate date u grafickom
prilogu Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u
garaii usuterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi
planskog dokumenta,kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (»Sluzbeni listCG™™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju Saobraéaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju
prostora lizgradnji objekata.

- Dozvoljena je faznost izgradnje

- U unutrasnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

TABELA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA:

55 stanovanje srednjih gustina

Arhitektonsko oblikovanje objekta:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

Uslovi za zastitu i unapredijenje Zivotne sredine:

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne
energije; predvidjeti moguénost kori3¢enja solarne energije;kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrtive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjestaéku klimatizaciju;

drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;




inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobradajnica i gradevinskih
struktura;suspenziju smecéa i otpada vréiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrZzavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz stambene objekate srednje gustine u Bloku 13
planirano je blokovsko zelenilo. Pejzaino uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka
treba da bude sponainkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila
predstavlja osnov dogradnje sistemazelenih povrsina. Izgradnja "zelenog bloka" daje opétu atmosferu
naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodniénog stanovanja, predlaze
se uredenje uvidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je
povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok. Minimalno uée$ce povréina za
pejzaino uredenje u okviru urbanistiéke parcele je 30%.

U okviru bloka sistem zelenila éine sljedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razli¢ite sadrtaje od mjesta za miran odmor odraslih
do djecijih igralista i manjihsportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehniéki opremljeni.
U sklopu blokovskog zelenila predvidjeti:

- parkovske povrsine pod zelenilom (70%)

- staze, platoe i igralista (30%).

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i 3etnje sa stazama, platoima za odmor
odraslih i prostoromza igru djece. Ove povrsine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od
saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na ploéniku, u manjim rondelama ili tardinjerama,
kao i urbanimobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture, fontane, éesme, pergole, kolonade
Sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje dus saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje
uli€nog zelenila.

Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Takode predvidjeti ozelenjavanje parking prostora i "ni3a" za kontejnere.

Uslovi za uredenije:

- sadnju vriiti u grupama (drvenasto-tbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

- koristiti brzorastuée dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gatdnje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene
- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gatenje, od savremenih materijala

- Na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajuéim
atraktivnim iatestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, kosevi i sl.)

- dui trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece i dr.)
savremenog dizajna.

Uredenje terena:




Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a §to je potrebno definisati kroz tehnic¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa veieé¢im propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geologkim

istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolokim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazeCem Zakonu, veieéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.




INFRASTRUKTURA:

I1S5aobraéaj:

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko kolsko — pjesacke saobracajnice koja je
priklju¢ena na saobraéajnicu sekundarne mreze.

Elementi situacionog i nivelacionog rje$enja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista).

Parkiranje:

Planirano je da se parkiranje rije$ava u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima koji
proistiCu iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim videetaznim garazama u funkciji namjene, pri tom pogtujuci normative date u “Pravilniku
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,(Sluzbeni list CG broj 24/10).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledecih normativa:

Stanovanje — na 1000m2 12pm

Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasiénih garaza podtovati sledeée elemente:

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti(koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,00.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu
sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ograniéenja broja eteia pod zemljom,osim prema
saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaja namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije,
istu je dozvoljeno ne mogu prelazati preko 80% povrdine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

8. Projektovanije elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehni¢kim propisima i normativima.




10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor Ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vesedim propisima i standardima .

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:

Beti Radovi¢, dipl.ing.arh. ;y ZGRADNJUJ LEGALIZACIU
= it | egfema ~

OBRADA GRAF. PRILOGA: fBetu Rﬁdowc;dn ’| ing.arh.

Vlatko Mijatovié¢, tehn. - e/

Bnoudre ly actul
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosrti i kopija plana




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1317/1
Podgorica, 05.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio * u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 435 blok 13
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GRAFICKI PRILOG - Analiza postoje¢eg stanja-bonitet objekata i stanje fiziCkih
struktura

Izvod iz DUP-a ,Tolo$i 2-dio “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 435,blok 13
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-oblici intervencija

lzvod iz DUP-a ,Tolosi 2-dio “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 435,blok 13
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