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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju objekata na
urbanisti¢koj parceli UP A 192, u okviru Urbanistickog pprojekta ,Stara Varos“,

izmjene i dopune u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1535

Podgorica, 29.03.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o
povjeravaniju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Urbanistiékog projekta “,Stara
Varo$“izmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", broj 23/12),
podnijetog zahtieva ZVICER RADOSAVA iz Podgorice, br.08-332/20-1535 od
24.12.2020.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju i rekonstrukvciju objekata na urbanistiékoj parceli UP a 192 zona

A u okviru Urbanisti¢kog projekta “,Stara Varo$" - izmjene i dopune u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZVICER RADOSAVA

POSTOJECE STANJE:

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2016 KO Podgorica Ill, od 12. 01.2021 g i kopije
plana od 18.01. 2021. godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice
Podgorica, na prostoru katastarske parcele 192 (povrsine 399m2) evidentirana je porodi¢na
stambena zgrada povrsine 108m2, dvoriste 283m2 i pomoéna zgrada 108m2 . U skladu sa
navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana ista je u susvojini Zvicer Radosava u obimu
prava po 1/1.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana iz januara 2021. godine i Urbanistickog projekta
“ Stara Varo$"“ izmjene i dopune konstatovano je da se povrsina katastarske parcele 192 nalazi
u zahvatu urbanisti¢ke parcele A 192 urbanistickog bloka A. Precizan podatak o ucescu
katastarske parcele 192 u povrsini urbanisti¢ke parcele

A 192, biée utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece

ovladéeno za geodetske poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 2016 KO Podgorica Il za katastarsku parcelu 192 ne postoje tereti i
ogranic¢enja.

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 192 KO Podgorica
11l sastavni su dio ovih uslova.




postojece objekte zadrzavaju se dimenzije zatecenog, tj. postojeceg stanja.

Visina objekata, definisana na grafickom prilogu — br. 10A i 10B, pretpostavija disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane izgradnje, vodedi raduna o situacijama kada je ova
gradnja u neposrednoj okolini zatecenih objekata — posebno zastiéenih kulturnih dobara i
ambijentalno vrijednih objekata.

Garaze su uklopljene u slobodnostojeée, dvojne kuce, kao i u kuée u nizovima, a odnose se na
uslov da je garaZiranje vozila u okviru parcele /podzemne garaze/. Kod svih novoplaniranih
stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma, u funkciji garaziranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne
mogu biti nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida
kao poslovni prostor, u kom sluGaju je kota prizemija min. 15 cm iznad uredenog terena. Za
kucée u nizovima kota prizemija je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote
sredisnjeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m Ciste visine.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, u nacelu getvorovodni i dvovodni, a u sluc¢ajevima
specifiénih grupacija objekata ne iskljucuju se ni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od
18 - 25° (pozeljno 22°).

Krovni pokrivac je éeramida (kanalica) ili slican crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje
pecene zemlje.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetlom tonu. Stare fasade od
kamena sanirati obradom spojnica, ostavljajuci vidno lice kamena.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafickom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije, regulacije
i nivelacije, i regulacije.

Postojeée zelenilo na parceli i oko nje maksimalno ocuvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim

vrstama. Preporucuje se formiranje tradicionalnih sjenila — pergola (odrine, kreveti), sa vinovom
lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba —
zbog konzervatorskih uslova) a u slucaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i
obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje

postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenticne kapije, pri cemu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.
Sve postojece (i eventualno nove) Zi¢ane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili cvijecem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanistiéko-tehnickim uslovima iu
dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije korisnik je u obavezi dostaviti nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku

strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, $to je od posebnog znacaja u slucajevima

kada se objekti dodiruju. _
| Sve priklju¢ke na infrastrukturu raditi prema_uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima prikljucaka




od strane nadleznih komunalnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim seizmickim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekata

Oblikovanje objekata mora piti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna O: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi

autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom s€
definisu uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer pruZanja sljemena, &irina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmigu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

— Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vi§e prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veliginu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova’),
predvidjeti po uzoru na rieSenja iz tradicionalne arhitekture.

— Rjesenje krova je pretezno na Cetiri vode, a u manjem broju slucajeva (gdje Sirina trakta nije
veca od 7,5m) simetricni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozeljno
22°). Visina nadzidtka je 0,00 cm.

_ Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do
max 70, za objekte spratnosti dvije etaze.

_ Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

_ Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaze spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

_ Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

— Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zatecena rjeSenja;
dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakijena vrata. Zastitu otvora
predvidjeti $kurima, tipa ,puna“ ili finta grilia“. U slucaju arhitektonsko vrijednih objekata,
kada to nije autenticno resenje, predvidjeti sadtitu sa unutradnje strane, tzv. ,Skureta“.
Iskljucuje se upotreba roletni.

— Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.
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Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti
Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovni
UP-a potrebno je postovati sljedece principe:
= Postojeci sklop izgradenosti;
= Proporcije i pozicije dovjeka u prostoru:

ih i primijenjenih umjetnosti na prostoru obuhvata

= Perceptivno sagledavanje u kretanju.
parternom materijalizacijom prostora, pjesackih_tokova, ulica, arkovskih staza, kao i mjesta




susreta gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

Razmjestajem drvoreda, ukrasnog zelenila, océuvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom
interesu urbane sredine je VeCi.

Urbana oprema sa dobro rijegenim ulicnim osvjetlienjem daje poseban vizuelni efekat, pa je
treba kontrolisati.

Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz pejzaznu arhitekturu treba oplemeniti
sadrzajem atraktivnog izgleda ka pobolj$anju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ce se realizovati
Zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradana i korisnika prostora.

SMJERNICE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE | PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI

Zastita i unapredenje arhitektonske bastine i ambijenta

Valorizacijom postojece, zatedene fizicke strukture Stare varosi definisane su zone od
ambijentalnog i arhitektonskog znacaja, koje ukljuéuju objekte razli¢itog karaktera, a imaju za cilj
da obezbjede ocuvanje i obnovu autentiénosti. Na osnovu toga su definisani stepen i obim
intervencije na pojedinim objektima, odrazavajuci istovremeno i konzervatorske mjere na
vrijednim objektima arhitektonske bastine.

= Objekti ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruiSu na osnovu rezultata hronolo$ko-
stilske analize

Svi objekti koji su na osnovu stilske analize ocjenjeni kao ambijentalni, po svojoj funkciji
pripadaju stambenoj arhitekturi Cije bi zajednicke karakteristike, sa manjim varijacijama, bile
izrazene u dispoziciji i proporciji osnove, gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, nacdinu i stepenu
njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu.

Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P
ili P+1, pri éemu je prizemlje ili njegov dio sluzio za razne prirucne ostave a sprat uvjek bio
rezervisan za stanovanje. U zavisnosti od toga da li je fasada malterisana ili ne, javlja se manji
ili veéi stepen obrade kamena, a nije rijedak slucaj da je prizemlje rjeseno u kamenu a sprat
malterisan. Time se jo$ vise potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno definide i odvaja
stambeni prostor od pratecih prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavljaju kameni okviri
vrata i prozora, a isti princip se javlja i na ulaznim dvorignim kapijama.

Imajuéi u vidu navedene osnovne karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je
potrebno izvesti po strogim principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedinacno.

« Ostaci objekata ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruiSu na osnovu rezultata
hronologko-stilske analize i analognih primjera

Na podrucju Stare Varo$i, a na osnovu identifikovati i sacuvanih materijalnin ostataka,
uspostavljena je posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti. Svi ovi objekti pripadaju
stambenoj arhitekturi.

Objekte ove grupe treba rekonstruisati na osnovu hronologko-stilske analize i metodom
analognih rjeSenja primjenjenih u neposrednom okruzenju. Ova metoda podrazumjeva primjenu
istih ili sliénih elemenata prisutnih na drugim objektima, za koje sé moze utvrditi da po svim

osnovnim karakteristikama konstrukciji, izboru materijala, nadinu njegove obrade i obradi







= Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima;

= Maksimalno oéuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rieSenja.

= Podsticanje tradicionalnog nacina ozelenjavanja, te njegovanja i unapredenja dvorista i basta
svih objekata urbane strukture naselja.

= Skroman obim uredenog urbanog zelenila tretiran je, u mjeri u kojoj je to bilo moguce, na
na&in koji treba da oplemeni koncept organizacije i uredenja prostora. U ovom smislu kao
poseban kvalitet istiCe se “pripajanje” tabije Basica uredenom parkovskom prostoru uz
Moraéu, koji se nastavlja u kontinuirano ozelenjene partije strmih obala ovog vodotoka i
Ribnice.

Obijekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
Zelenilo stambenih objekata

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan

prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Na podru¢ju UP-a Stara varo$, veé postoji tradicionalni nadin uredenja dvorista sa visokim
ogradama i skrivenim kutkom za odmor u vrtu.

Posebno vazne povréine su parcele koje imaju javnu namjenu UZP, a nalaze se u okviru
parcela sa stambenim objektima. Bez obzira na vlasniétvo one prestavijaju mjesta
tradicionalnog komsijskog druzenja starovaro$ana“ i predvidjene su da se formiraju kao mali
gradski sad — basta. Elementi koji su zastupljeni na ovim povrinama su djecja igraslista, klupe,
male povrsine za rekreaciju, bunar, gesma mala fontana i uredjene su u tradicionalnom stilu sa
elementima transponovanih modernih komada mobilijara

Narodito je vazno zadrzati ovaj nadin formiranja dvorista oko objekata ambijentalne vrijednosti.
Prostor oko novih kuca je svrstan u ovu kategoriju ozelenjavanja jer mu treba zadrzati autohton
izgled i ne narusavati ga vjestackim i nasilnim ubacivanjem neautohtonih vrsta i formi. Znadi,
potrebno je i u ovom smislu zadrzati duh Stare Varosi i uredjenju dati peCat ovog prostora.
Zelenilo ambijentalnih cjelina

Na podrugju Stare Varosi uspostavljena je posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti,
koje se mogu naslutiti na osnovu sacuvanih materijalnih ostataka. Svi ti objekti pripadaju
stambenoj arhitekturi. Za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste i ambijentalno sacuvati duh
Stare Varosi.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i getinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze k2o dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka vegetacijskog
potencijla su slijededi:




Ukrasno drveée Ukrasno grmlije

Quercus ilex Pittosporum tobira
Pinus halepensis Tamarix sp.
Viburnum tinus
Taxus baccata
Juniperus sp.
Camellia japonica
Pyracantha coccinea
Lagerstroemia indica
Prunus laurocerasus

= Pinu pinea

= Ginkgo biloba

s Cupressus sp

» Pseudotsuga duglasii
= Cupressus arizonica
= Cedrus atlantica

= Cedrus libanii

= Magnolia purpurea
= Magnolia grandiflora

Prunus pisardi

Acer sp.

Castanea sativa

Celtis australis
Fraxinus sp.

Robinia pseudoacacia
Tilia sp.

Querqus sp.

Platanus acerifolia
Magnolia sp.

= Aesculus hippocastanum
= Carpinus Sp.

= Crataegus Sp.

= Betula sp.

= Salix sp.

= Albizia julibrissin

= | iquidambar styraciflua

« Liriodendron tulipifera
= Laurus nobilis

091720 od 03.09.2020)) j Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

rnogorskim standardom MEST EX 192272




Detaljne podatke o zahvatu planskog dokumenta moguce je preuzeti iz Urbanisti¢kog projekta
_Stara varos*- izmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: httg://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom 0 planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazevom
regulativom, normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |

v

DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima sé sprecava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem govjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije idr);

= drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloéke i medicinske katastrofe, kontaminacija,

5 pucanje brana 18r).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od

zemljotresa, pozara, poplava, kliziéta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda

po karakteru sligne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identiéne. Za prostor

zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske

katastrofe | kontaminacija.

U_cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti U skladu sa Zakonom O zadtiti i spasavanju
(,Sl. list Crne Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sl. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrucjima

(Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znaéaja racunati za 1 stepen vie od seizmic¢kog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od pozara
Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo
girenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracéajnica propisane girine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do

svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i

nesmetani saobracajni tok;

sravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako

hovecao stepen otpornosti zgrade ili







R e —

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

« Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«,
br. 20/07),

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("’Sluzbeni list RCG”, br.
27107);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent
i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG’", br.
45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji

mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite
sivotne sredine sa Zahtjevom O potrebi izrade Procjene uticaja na sivotnu sredinu u skladu
sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu i Uredbom 0 projektima za koje
se vréi procjena uticaja na Fivotnu sredinu;

Ll prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin

degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigcenjem
sun&eve energije;

= Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zaétite novih objekata. Prosje¢no stariji postojeci objekti godisnje troge 200-300 kWh/m2
energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 KWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konsirukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriséenja i

odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja sivotne sredine. Pobolj$sanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade mogucée je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za yrosjeéno 40 do




80%.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i sp
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i naciona
zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili
Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima
opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
sa Zakonom.

predu

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacij
gitav niz legislativnih, planskih, organiz
predila eventualna zagadenja.
Zadtita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih

acionih, tehniéko-tehnoloé

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradniji sa projektantom

predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekt
toplotne mostove;

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ini i opstinski planovi

u kojima se definisu zone
prema izrazenoj procjeni

saglasnosti i migljenja u skladu

Za sve objekte Koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu 0 ivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i ostalm vazeéim pravilnicim

e pred

zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG"*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

v

Zakona o integrisanom spretavanju i kontroli zagadivanja sivotne sredine (,Sluzbeni list

RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
73/10, 40/11 1 27/13);

Zakona o vodama (,,Sluibeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

list RCG”, br. 80/05, 40/10,

Zakona o zaétiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

v

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja

indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivan
CG", br. 60/11);
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG’, br. 24/95,

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sré

RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbe

br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za i

ja Stetni

42/00);

spustanje otpadnih voda u

a i izbjegavati

asavanju (SI. list CG br.

a vezanim za ovu oblast.

metnog plana sprovoditi
kih mera zastite kako bi se

h efekata buke ("SL list

dinu (,Sluzbeni list

ni list RCG”,




recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
- ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

e Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite zivotne
sredine:

Opéte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji
mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite
sivotne sredine sa Zahtjevom O potrebi izrade Procjene uticaja na Fivotnu sredinu u
skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom O
projektima za koje se Vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca zivotneé
sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moze se
vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje zivotne sredine,

Smiernice za zastitu voda:

o sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, @ ukoliko to iz tehnickih
razloga nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje
vodonepropusnih septi¢kih jamai njihovo redovno odriavanje/praienjenje od strane
nadlezne institucije;

o nakon ispustanja preciscene otpadne vode U recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama; :

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode né ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti pre¢iscavanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije U bilo koji objekat za odvodenije kisne
kanalizacije kao i upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

o zatretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnin povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;

o vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unosenja
u vode opasnih i tetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalazenije i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvaric¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom

sa kolovoza;
sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja

Hotrebno je uspostaviti sistem za kontrolu




U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80.
Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08i 21/09), kao i Rjesenjem 0O stavljanju pod
zastitu pojedinin biljnih i sivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventuaine
paleonto|ooéke, mineraloske i slicne nalaze, koji predstav|jaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci

prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47.
Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08i21/09).

usLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema clanu 87 i &lanu 88. Zakona O zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima Kkoji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograni¢enom mogucénoscu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
pri|agodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 1 44/15.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom
8.3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih
pesackih staza i prolaza radit: takode u skladu s vazeéim propisima 0 kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje s€
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, U unutradnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, z& visinsku razliku do 76 cm,

dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom 0 pos
odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice
(“Sluzbeni list CG - opétinski propisi’, broj 11/14 i 34/16).

tavljanju

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama,
obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze
realizacije.




Uslovi priklju¢enja na elektroener

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
getsku infrastrukturu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog
projekta ,Stara varos“- izmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: httg://www.Qlanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mijesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnicke
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Urbanisti¢kog projekta ,Stara varog‘- izmjene i dopuné koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://www. lanovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plann

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

ingDocument?m=PG koju vodi

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom hidrotehnicke infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima
prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke 0 hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Urbanistiékog projekta _Stara varos'- izmjene i dopuné koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www. lanovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plannin Documen

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

t?m=PG, koju vodi

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli A 192 u urbanistickom bloku A, moguce je pristupiti iz ulice Gojka
Radonijiéa i preko kolsko pjeseckih prilaza iz te ulice.

Detaljne podatke O saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi | smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta _Stara varo$’-
izmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://WWW.p lanovidozvole.mrt.g v./LAMP/PIannin nDocument?m=PG, koju vodi




kvaliteta vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;
Smiernice za zastitu zemljiSta

e posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladigtenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

o predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
sluéaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

o zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naroCito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

e ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog
pejzaza;

« kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u po|joprivrednoj proizvodnii (vjestacka
dubriva, pesticidi i dr.);

o izvréiti rekultivaciju degradiranih povrsina

o graditi saobracgajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih
voda;

« uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom O upravljanju
otpadom (,SI.list CG, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11)
utvrduju se, izmedu ostalog i granicne vrijednosti buke u zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja
indikatora buke i odredivanja akustickin zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i
metode ocjenjivanja &tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke.
Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. 7aitita od buke obuhvata mjere
koje se preduzimaju u cilju:

o sprjecavanjaili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u sivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvacenih standarda;

o prikupljanja podataka 0 nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti;

e postizanjai oéuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

7adtita od buke postize sé:

 uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece | planirane saobracajnice);

e izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
ivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini.

Mjerama zastite od buke sprjecava s€ nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem 0 utvrdivanju
akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o
zaétiti od buke u sivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.
Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti :




Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.
OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAM

A PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 0261 sjeverne geografske girine i 190 16l
isto&ne geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena gine 8ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecimaiu podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriée dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica sé nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivnoScu. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvadéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimainog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vijerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od
35m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 90 MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su U podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja,

v

vlaznost, osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 1550 C. Prosjecno najhladniji
mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se U toplijoj jeseni od
proljeca za 210 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21 80C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period

u kome je potrebno qriianje stambenih i radnih prostorija sroteze se od 10 novembra do 30




marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblacnost i padavine

Srednja godiSnja suma osuné&anja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osun&anje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 casova. Godisnii tok oblacnostima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveca oblagnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost
oblaénosti u vegetacionom periodu je 4.3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje,
sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499 1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje kolicine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim

trajanjem od 5,4 dana, a snijeg s€ rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjec¢na godisnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period

javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢e$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom

od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega
0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

Ugestalost vijetrova i tig¢ina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tisina uzet kao 1000 %o. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @
najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najée$ce javlja ljeti, a najrjiede u proljece. Tisine
ukupno traju 380 %o, Sa najvecom uéestalogéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu
srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i
pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom
periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki

vjetrovi se javljaju prosjecne 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao ina cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima
vjetra, suncai kise.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlascenod privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije. koje ispunjava uslove propisane Zakonom O planiranju prostora i
izgradnji objekata _Sluzbeni list CG", br.84/17, 44/18, 63/18 i 11/19).




Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18111/19),au
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta

(»S|.List CG, broj 44/18).

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

amjena prostora u zahvatu urbansiticke Stanovanje srednjin gustina

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska pox?éTna pod objektom
(max BRGP) [m’]

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

O: Podnosiocu zahtjeva, U spise predmeta i arhivi.

N

parcele

Oznaka urbanisticke zone

Oznaka urbanisticke p;c’eia

Povrsina urbanisticke Barcele [m?]

e R I

DOSTAVLJEN

OBRABIVAC URBI;\NISTICKOV-TEHNIéKlH
USLOVA | OVLASGENO SLUZBENO LICE:

M.P.

PRILOZI
|zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “/odovod i kanalizacija” d.o.o.
pija katastarskog plana za katastarske parcele 1911192 KO

List nepokretnosti br. 2016 i ko
Podgorica lll




PLANIRANO STANJE:

Katastarska parcela 192 iz lista nepokretnosti br. 2016 KO Podgorica Il ukupne povr$ine 399
m2, ulazi u povrsinu urbanisticke parcele UP A 192, u okviru zone A, UrbanistiCkog projekta

“ Stara Varo$" izmjene i dopune. Granica UP UP A 192 je precizno definisana koordinatama
tadaka datim u grafickom prilogu urbanisticko tehnickih uslova.

Na UP A 192 je predvidena izgradnja objekta sa namjenom "stanovanje srednjih gustina”.
Planom je planirana rekonstrukcija postojeceg objekta autenti¢ne arhitekture (postojeci objekat
se moze rusiti ali rekonstrukcija oblika i izgleda mora biti u svemu po uzoru na postojeci) uz
moqucu nadogradnju sprata P+2.

[URBANISTIGKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada korisnik odlu¢i da ga zamijeni novim,
objekat se moze srusiti, po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa, i na
parceli izgraditi objekat u svemu prema definisanim urbanistiékim parametrima i uslovima za
izgradnju objekata. U ovim slu¢ajevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne etaze
prvenstveno za potrebe obezbjedenja parkiranja vozila na parceli, a potom i druge namjene —
npr. nekog poslovanja. Izgradnja se moze izvoditi fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih a
sve prema urbanistickim parametarima za predmetnu urbanisticku parcelu.

Izbor objekata prilagoditi postojec¢im uslovima tako da se na izduzenim parcelama uskog fronta
prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuc¢a, kuca u
smaknutom nizu, a izuzetno slobodnostojeca...).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina parcele indeks zauzetosti indeks maksimalan broj
zemljista izgradjenosti nadzemnih etaza
zemljista
do 100m? 0,60 0,60 1 (Po+P)
100 -200m? 0,50 0,80 1,5 (Po+P+Ps)
200 - 600m? 0,40 0,80 2 (Po+P+1)
> 625m? max BRGP 500m? 3 (Po+P+2)

= Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte
stanovanja malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u
tabelama u poglaviju 6.2 — Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele, koji predstavijaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu parcelu. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta
od datog, ili se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama
su odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele
prema gornjoj tabeli, dok se planirana bruto povrsina za parcele do 625m? racuna sa indeksom
izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele veée od 625m? bruto povrsina se racuna u odnosu na




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1535
Podgorica, 25.03.2021 .godine

GRAFIGKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici 01
za urbanisticku parceluA192 ,zona A
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE 7ADRAZAVAJU U
SVOJIM GABARITIMA

B N\cPREPOINAJEDUP

GRAFICKI PRILOG —Plan intervencije

|zvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici
za urbanisticku parceluAl 92 ,zona A
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OBJEKTI AMBIJENTALNOG INACAJA

E:j OBJEKTI NOVIJE ARHITEKTURE NEUTRALANI

Izvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici 02a

GRAFICKI PRILOG —Valorizacija
za urbanisticku parceluA192 ,zona A
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odrzivi razvoj
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IMTaE 4

POVRSIME ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

GRAFICGKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici 03

| za urbanisti¢ku parceluA192 ,zona A




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-1535
Podgorica, 25.03.2021.godine

UP A193

UP B2862/1

ADAPTACIA

REKONSTRUKCIJA OBJEKATA AUTENTICNE ARHITEKTURE

GRAFICKI PRILOG —Plan mjera uslova i rezima zastite

|zvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parceluA192 ,zona A
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