CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj:D 08-332/21-1437/2
Podgorica, 02.decembar 2021. godine

na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekoligije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od
09.07.2021), Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zagori¢ 1" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom
01- 030/ 18 - 1508 od 27.12.2018. godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije na
dan 02. decembra 2021.godine, i podnijetog zahtjeva.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije




CRNA GORA DUP "Zagori¢ 1"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela br.51
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj

Broj:D 08-332/21-1437/2

Podgorica, 02.decembar 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTIJEVA:

Radulovi¢ Dragoljub

POSTOJECE STANJE:

Katastarske parcele br.2043 i br.2042 KO: Podgorica Il povriine su 2599m2
(2378+221m2).

Na katastarskoj parceli br.2043 upisana su dva objekta i to: porodi¢na stambena zgrada,
povréine pod objektom 154m2, spratnosti 1P1, sa teretom i ograni¢enjem -nema dozvolu i
pomoc¢na zgrada, povriine 42m2, spratnosti prizemlje isto sa teretom i ograni¢enjem da nema
dozvolu.

Podnosilac zahtjeva se obratio zahtjevom za izdavanju urbanisti¢ko- tehnickih uslova za
urbanistiku parcelu br.52 na koju je evidentirana postoje¢a stambena zgrada bez gradevinske
dozvole koja se nalazi u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 1".

U prilogu ovih UTU-a je list nepokretnosti-prepis br.1604 i kopija plana.

PLANIRANO STANIJE:

Dup-om,,Zagori¢ 1" od dijela katastarske parcele br 2043 KO: Podgorica Il formirana je
urbanisti¢ka parcela br.51 koja je definisana koordinatama prelomnih taaka na grafickom
prilogu ,Parcelacija i regulacija" , koji &ni sastavni dio ovih uslova, povriine je prema ovom
grafi¢kom prilogu 487,83 m2.

Za urbanisti¢ku parcelu br.51 ovim planskim dokumentom planirano je izuzimanje zbog
realizacije planirane saobradajnice.

U grafi¢kim prilozima ovih UTU evidentiran je postojeci stambeni objekat .

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

DUP-om "Zagori¢ 1" planirana namjena povriina je SMG - povriina za stanovanje male
gustine.




STANOVANJE MALE GUSTINE:

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su
dati u sklopu plana kroz graficke priloge i tekstualni dio Plana.
Elementi urbanisti¢ke regulacije:

Ukupan izgradjeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista.

Granice urbanistickih parcela, u najveé¢em dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na
saobracajnice i definisane su koordinatama prelomnih tacaka na grafi¢kim prilozima parcelacije i
regulacije.

Urbanisti¢ka parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji
zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.

Postoji moguénost dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog
objekta uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovaraju¢em grafickom
prilogu.

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (poloZaj objekta,
indeks zauzetosti 0,40 i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max povrdine od 60 m?
(prizemlja) ili 150 m? (bruto gradevinske povrsine objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk.

Kod postojeéih objekata teZilo se principu da katastarska parcela predstavlja
urbanisticku parcelu. Kod manjih odstupanja datih u planu, moie se prihvatiti
katastarska kao urbanisti¢ka, pod uslovom da ista ima saobracajni pristup i dovoljan
prostor za redovnu upotrebu objekta.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14,8m, 8/8m, dvojne
kuée 14.40/36 m i poluatrijumske kuée dimenzija 12/12 -6/6 (atrijum) spratnosti od
Po+P+2+Pk, P+1+Pk i P+2+Pk uz mogucénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do
150 cm.

Visinska regulacija je predodredjena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata. Visine objekta uskladjene su sa opStom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomiénoscu gradnje.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci
ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev
kod objekata koji su izvedeni u periodu vazenja DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina potkrovlja
izvedena do 220 cm kako je istim propisano), sa moguéno$éu izbacivanja iz arhitekture
mansardnih otvora (badza).




Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viSeporodi¢nih stambenih objekata je
izdignuta od uredjenog terena do max 100 cm, sem u slu¢ajevima koriS¢enja prizemlja kao
poslovnog prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.

Kod svih novoplaniranih porodiénih stambenih objekata postoji mogucnost da se
prizemlja pretvore u poslovni prostor u zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Na UP 51 u grfickim prilozima plana evidentiran je postojeci objekat, horizontalnog
gabarita cca 154m2, spratnosti Po+ P+1+Pk.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pailjivo odabrati, birati i koordinirati
sa painjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreZe ce se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri
g¢emu posebnu paZnju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuc¢ujemo za prozorske otvore
odnos $irina/visina 1/1.5.

Postojede zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vr3iti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZe¢im propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaZnom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rjeSavanju
moguéih problema, nastalih u procesu sprovodjenja plana, kao i formiranja i odredivanja
poloZaja pomocnih objekata (ljetnja kuhinja, ostava za bastenski alat, ostava za drva, objekti za
kuéne ljubimce) u sklopu urbanisti¢ke parcele, nadleini organ, zaduZen za sprovodjenje plana
moie rjesavati zahtjeve gradana.

Materijalizacija pomoénih objekata predvidena je od materijala prilagodenih ovoj
namjeni.




UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu
lokaciju. Istim ¢e se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne
povrsine, hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama
predstavlja prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja
povriinskih voda prema ulici.

Mjere zastite kori$éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potronje energije i sve izraZenijih zahtjeva za za&titom Covjekove
okoline predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori¥éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zraCenja. Treba teiti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Zelenilo u zonama porodiénog i viSeporodiénog stanovanja
(ZO-Zelenilo individualnih stambenih objekata,ZSO-zelenilo stambenih objekata i blokova)

Ova vrsta zelenih povriina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i
dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz porodi¢no i viseporodi¢no stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Veli¢ina parcela je 300-600 m? i indeks zauzetosti 0,40. Za autohtono stanovnigtvo
predvidjiene su vede parcele od 600-1200 m? sa slobodnostojeéim objektima porodi¢nog
stanovanja i moguénod¢u gradnje pomoénih objekata.

OSTALI USLOVI:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mijere zastite od poZara, kao i druge uslove za zaétitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloZkih i drugih nesreéa, u skladu sa vezedim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i
zdravlje ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geolokim istraZivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju.

>. Podrugje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim

ljetima, a blagim i kifovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je

da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u julu
42 mm),

- prosje¢nu relativnu godinju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanije je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, veZec¢im tehnickim
propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori¥¢enje ove vrste
objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitor,Pravilnika o blifem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”,

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljugenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobracajnice prikazani su na grafi¢kim
prilozima ovih uslova.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta predvidjeti u okviruOobjekta ili
urbanistickre parcele na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,




kriterijuma namjene povrsina,elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima..

Na ulazima u poslovne prostore projektovati oborene iviénjake za prelaz invalidnih
kolica, odnosno pristupne rampe nagiba do 12%.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta
elektricnom energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nadleinog preduzeéa.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredié¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaiedim tehni¢kim propisima i
normativima.

10. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mre3u investitor ée izvesti prema grafickom
prilogu ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca,Pravilnika o blizoj sadr¥ino
projektne dokumentacije.
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OBRADILA : QVEASCENGSLUZBENO LICE
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. Ath’Bet pvié,dipl.ing.
= = =2 i

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovic, teh.
Enado  lupaidebult

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Glavni Grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a ,Zagori& 1 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 51
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija

lzvod iz DUP-a ,Zagorig 1 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 51
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Stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

L

Izvod iz DUP-a ~Zagori¢ 1 “u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
taCaka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 1 “ u Podgorici
Za urbanistitku parcelu 51
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2005 |6605081.31  [4702189.49
2006 |6605064.46  |4702198.43
2083 |6604313.54  |4701674.66 |
2084 _|6604321.61  |4701679.16 |
2085 |6604332.97  |4701678.93 |
2086 |6604341.85  |4701678.63
2087 (660434244  |4701680.44
2088 660431528  [4701733.03
2089 |6604318.65 |4701732.12
2090 (660432253  (4701730.87
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816 6604835.40 470177435
817 6604840.64 470175019
818 6604839.17 4701749 87

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama tacaka
radjevinskih i regulacionih linija

Izvod iz DUP-a ,Zagorié 1 “u Podgorici 05

Za urbanistiéku parcelu 51
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[ GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1 “ u Podgorici 06
Za urbanisticku parcelu 51




Crna Gora
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E Planirana fekalna kanalizacija

E Postojeéa atmosferska kanalizacija

E Planirana atmosferska kanalizacija

] GRAFICK] PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1 * u Podgorici 07
Za urbanisti¢ku parcelu 51




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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LEGENDA

TS| POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
koje se zadrzavaju
==Y

ITS| PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
L_Jd

POSTOJECI 10KV kabal

— — — — PLANIRANI 10kV KABAL

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-3 JZagori¢ 1 “y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 51
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E Planirani TK podzemni vod

E Postojed! armirani kabl
Telefonski Izvod (stubic)
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? Unutra3nji izvod

zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1 “ u Podgorici 09
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