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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020
„Konik Sanacioni plan“ u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
zahtjev privrednog društva ADAĐO DOO

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “KONIK SANACIONI PLAN

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti 
 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 
 Podaci o teretima i ograničenjima
Dati su u listu nepokretnosti.
Nosilac prava  
 ADAĐO DOO PODGORICA, svojina 1/1.
 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 
Površina katastarske parcele broj 
 
 Podaci o teretima i ograničenjima
Dati su u listu nepokretnosti.
Nosilac prava  
 ADAĐO DOO PODGORICA, svojina 1/1.

 
Listovi  nepokretnosti broj 6932 i 7444
imovinu, Područna jedinica Podgorica,

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 

anju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.), Detaljnog urbanističkog plana 

u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 
ADAĐO DOO iz Podgorice, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI VII-N, U ZAHVATU DETALJNOG 
KONIK SANACIONI PLAN” U PODGORICI 

 ADAĐO DOO 

 broj 6932, konstatovano je sljedeće: 

e broj 2090/1140 KO Podgorica III, iznosi 1.050,00m²;
Površina katastarske parcele broj 2046/10 KO Podgorica III, iznosi 335,00m². 

Podaci o teretima i ograničenjima:  
Dati su u listu nepokretnosti. 

PODGORICA, svojina 1/1. 

Uvidom u list nepokretnosti broj 7444, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 2090/1629 KO Podgorica III, iznosi 42,00m²; 

Podaci o teretima i ograničenjima:  
Dati su u listu nepokretnosti. 

ADAĐO DOO PODGORICA, svojina 1/1. 

6932 i 7444 i kopija plana izdati od strane Uprave za 
, Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 

Detaljnog urbanističkog plana 
opštinski propisi", broj 031/19, na  

, U ZAHVATU DETALJNOG 

1.050,00m²; 

izdati od strane Uprave za katastar i državnu 
urbanističko tehničkih uslova. 
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3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / objekta 

Planirana namjena urbanističke parcele je POVRŠINE ZA STANOVANJE VEĆE GUSTINE (SV) 
 Namjena objekta je POSLOVNI PROSTOR 
Od pratećih sadržaja na području zahvata Izmjena i dopuna plana "Konik - Sanacioni plan" prisutne su 
djelatnosti koje treba da obezbijede zadovoljenje dnevnih potreba stanovnika naselja, kao i dio 
sadržaja, od interesa za šire gravitaciono područje. Ovi sadržaji su distribuirani u okviru planirane 
strukture kolektivnih stambenih objekata. 
Od pratećih djelatnosti su zastupljeni trgovina, ugostiteljstvo, zanati i lične usluge i dr. 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 
Ukupan izgrađeni prostor zahvaćen ovim planom je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Urbanistička parcela može obuhvatati i više katastarskih parcela, a može se 
formirati i od dijela konkretne parcele (slučajevi dijeljenja postojeće parcele u cilju omogućavanja 
izgradnje novog objekta), uz poštovanje kriterijuma direktne pristupačnosti sa javne komunikacije.  
Površina urbanističke parcele VII-N iznosi 1.427,90m².  
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu 
- Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Regulacija i nivelacija 
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraćajnica koje su definisane neophodnim elementima 
za prenošenje na teren ili za postojeće objekte.  Urbanističke parcele su prikazane na grafičkim 
prilozima a definisane su karakterističnim tačkama čije koordinate su date tabelarno. 
Položaj objekata prema ulici je definisan građevinskom linijom koja je određena koordinatama tačaka 
koje su date tabelarno u prilogu. 
Kod novih i samostojećih objekata visine moraju biti usklađene sa opštom slikom 
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomičnošću gradnje. 

 

4  STEPEN SEIZMIČKOG INTENZITETA 

 

Seizmički hazard prostora DUP-a prikazan je na Karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri, 
prezentirani na karti odnose se na dva karakteristična modela terena konglomeratisane terase, tj. za 
model C1 gdje je debljina sedimenata površinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje 
je ta debljina veća od 35 m.  
Dobijeni parametri su sledeći:  
 koeficijent seizmičnosti Ks 0,079 - 0,090 
 koeficijent dinamičnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 
 ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 
 intenzitet u I (MCS) 9o MCS 
Svi objekti moraju biti izgrađeni prema važećim propisima za gradjenje u seizmičkim područjima. 

 
5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Da bi se obezbijedila zdrava životna sredina neophodno je obezbijediti: 
 zaštitu podzemnih voda (ugradnjom uređaja za prečišćavanje kanalizacije, uključivanje na 

gradsku kanalizacionu mrežu, vodovod i dr.), 
 zaštita tla od zagađenja (septičke jame treba izbjegavati i omogućiti priključke na gradsku 

kanalizaciju, treba regulisati odnošenje smeća), 
 zaštitu vazduha od zagađenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema 
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grijanja na goriva koja zagađuju vazduh). 
Za sve objekte predviđene ovim urbanističkim planom shodno članu 17 Zakona o zaštiti životne 
sredine (Sl. list RCG br.12/96), koji mogu da dovedu do zagađivanja životne sredine, odnosno koji 
predstavljaju rizik po životnu sredinu, obavezna je izrada procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 

6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Blokovsko zelenilo 
Predviđeno je unutar svih blokova na području DUP-a. Ovom vrstom zelenila se ispunjavaju uslovi za 
kolektivni i individualni odmor svih starosnih grupa stanovništva. Predviđen je miran odmor odraslih, 
a u pojedinim blokovima je na zelenoj površini unutar bloka predviđeno podizanje mini dječijih 
igrališta (pješčanik, penjalice i dr.).  
Predviđena je sadnja dekorativnih grupacija tj. kombinovanje visokog lišćarskog ili četinarskog 
drveća sa žbunastim vrstama. 
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki značaj za ukupan izgled prostora jer obično pokriva znatnu 
površinu plana. 

7  MJERE ZAŠTITE NASLJEĐA I SREDINE 

 

U zahvatu plana nema arheoloških nalazišta.  
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 

tome obavijestiti Upravu za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu 
zaštitu u skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", 
br. 49/10 od 13.08.2010). 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 
Projektima za izgradnju saobraćajnica predvidjeti na svim raskrsnicama i neophodnim drugim 
mjestima, obaranje ivičnjaka za potrebe invalidnih lica u kolicima i za bicikla. 

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Konik - Sanacioni plan”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
dokumentacije. 

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 
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9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 Prikazano na grafičkom prilogu 6 ovih UTU-a. 
9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 
11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele  UP VII-N 
Površina urbanističke parcele 1.427,90m² (utvrđeno kartografskim mjerenjem) 
Namjena objekta Poslovni prostor  

Gabarit objekta 630,00m² 

Ukupno bruto razvijena površina 1.260,00m² 
Poslovni prostor 1.260,00m² 
Spratnost objekta P+1 

 Uslovi za parkiranje i garažiranje vozila 
 Površine za parkiranje predviđene su u zonama kolektivne stambene izgradnje a njihov broj 

određen je na osnovu usvojenih standarda. 

12  Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 

 

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pažljivo projektovani sa 
ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada. 
Fasade objekata kao i krovni pokrivači su predviđeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugrađeni. 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru prostora 
gdje se predviđa veće okupljanje. 
Svi priključci telefonske i električne mreže će se raditi podzemno. 
Rasvjetu prostora kolskih i pješačkih komunikacija treba izvesti pažljivo odabranim rasvjetnim 
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 
Visine objekata su date na grafičkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan 
odnos korisnika, naročito kod novoplanirane gradnje, vodeći računa o susjednim objektima i opštoj 
slici naselja i grada. 
Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehničkom dokumentacijom, uz odgovarajuće 
odobrenje urbanističke službe. 
Za sve objekte su predviđeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-25 stepeni. Krovni 
pokrivač je crijep, ćeramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal. 
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Preporučuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri čemu 
posebnu pažnju posvetiti proporcijama otvora. Preporučujemo za prozorske otvore odnos 
širina/visina 1/1.5. 
Dimenzije parcela su definisane na grafičkim prilozima parcelacije i regulacije. 
Postojeće zelenilo na parcelama maksimalno sačuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vršiti autohtonim 
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzažne arhitekture. 
Sve priključke raditi prema UTU iz plana i uslovima priključaka, dobijenim od nadležnih komunalnih 
organizacija. 

 
13  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

 

Kod izgradnje novih objekata treba preduzeti mjere i akcije za racionalno korišćenje i štednju 
toplotne energije. 
Veza između arhitekture i energije može se analizirati kroz sljedeće relacije: 

 orijentacija i dispozicija objekta, 
 oblik objekta, 
 nagib krovnih površina, 
 boje objekta, 
 toplotne akumulativnosti objekta, 
 raspored i odnos stambenih i fasadnih površina, 
 ekonomske debljine termoizolacije, 
 razuđenosti fasadnih površina i td. 

U čitavom navedenom spektru različitih mogućnosti koje se planerima u prostornom i urbanističkom 
planiranju pružaju da svojim rješenjima doprinesu smanjivanje utrošene energije mogu se istaći dva 
koji mogu bitno uticati na potrošnju energije a to su: toplotna izolacija objekta, koncept oblikovanja 
objekata prilagođenih za korišćenje sunčeve energije. 

 
14  OSTALI USLOVI      

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehničku 
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za 
usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” u 
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanističko tehničkih uslova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa članom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 
082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, 
 https://www.gov.me/cyr/mepg. 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan“ 
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Parcelacija i preparcelacija 
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06 -  Regulacija i nivelacija 
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