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_— ; 22.01.2014.
Datum dono3enja Statuta: 31.08.2007. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
Adresa sjedista: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:
GORDANA RAICEVIC 1709966485003 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

GORDANA RAICEVIC 1709966485003

Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor
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Dusanka Vujisi¢ .
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IE]L& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO = ° &

Broj:01-629/2
Podgorica, 16.05.2014.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, riedavajuéi po Zahtjevu privrednog drustva “URBAN
STUDIQ" d.o.0. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na
osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG”", br.51/08,
34/11 i 35/13), &lana 196 Zakona o opétem upravnom postupku (“Sl. list RCG", br. 60/03) i
glana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
InZenjerskoj komori crne Gore, br. 08-1423 ("SI. list CG”, br. 32/13), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “URBAN STUDIO” d.o.o. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

Inzenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-629 od 15.05.2014. godine,
koji je podnesen u ime Privrednog drustva "URBAN STUDIO" d.o.o. iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na
osnovu &lana 35. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG", br.51/08,
34/11 i 35/13), i Pravilnika o natinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08), utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Registra privrednih subjekata

Poreske uprave, reg.br. 5-0405740/007, za obavljanje — arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Gordanu B. Rai¢evi¢, dipl.inZ.arh.;

e ispunjava uslove za sticanje traZene licence.
Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rie§enja, preko Stru¢ne sluzbe
Inzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
Mirjana Bucan, dipl. pravnik

\kf'?’wuh@\\

DSJEDNIK KOMORE

islay Glavatoyij¢, dipl.inz.geol.
2] "?1". 4 >, /. ”2;,;"/}‘ '

Dostavljeno: Sl 2ol S

-Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;

-ala



Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-3991/06-6

Podgorica, 13.10.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Gordane
Raigevi¢, dipling.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 stava 1 Zakona o opstem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Gordana Rai¢evi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja, imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-3991/06-6 od 13.10.2006.godine, i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Gordane Rai¢evi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

- ima vi$e od pet godina rada u struci

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeienja.

Dostaviti:

- Gordani Raicevi¢ ’

- inspektoru za urbanizam _—POMOCNIK MINISTRA
-ala /7" Maja \f’el}.m';oyié Petrovié
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A. uvoD

Podrucje UP-a "Stara VarosS — dio zone A" u Podgorici se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi",
broj 6/14).

1ZVOD 1Z PROGRAMSKOG ZADATKA

-  PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje programskog zadatka za izradu Urbanistickog projekta
"Stara Varos — dio zone A" u Podgorici koji se nalazi u zahvatu PUP-a Glavnog grada —
Podgorice, sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), Programa uredenja prostora Glavnog grada — Podgorice za 2018.
godinu (’Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, br. 09/18), i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima ("Sluzbeni list CG”, broj 24/10 i 33/14).
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi UP-a "Stara Varos — dio zone A".

- METODOLOGIJA
U postupku izrade UP-a "Stara VaroS — dio zone A" primjeni¢e se posebni postupak
izrade planskog dokumenta u skladu sa ¢lanom 162c Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

S tim u vezi, prilikom izrade UP-a neophodno je ispostovati sljedece:

- da je planski dokument koji se izraduje, u pogledu namjene i koncepcije prostora,
uskladen sa planskim dokumentom Sire teritorijalne cjeline;

- da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni urbanistiCki parametri iz
prethodnog UP-a "Stara Varo$ — dio zone A" ("Sluzbeni list RCG - opstinski
propisi”, br. 019/04 od 30.06.2004);

- da se planski dokument uskladi sa propisom kojim se blize ureduje sadrzaj i
forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrsina, elementi urbanisticke
regulacije i jedinstveni graficki simboli.

Prilikom izrade planskog dokumenta, koji proistiCe iz predloZzenog metodoloskog
postupka i programskog zadatka, voditi raCuna da isti pruZza sigurne osnove za
realizaciju.

OPIS GRANICE | POVRSINA ZAHVATA

Prostor u zahvatu Izmjena i dopuna urbanistickog projekta "Stara Varos"-dio zone A
zauzima juzni dio zahvata UP-a "Stara Varos". To je prostor omeden Ulicom Petra Prlje,
Ulicom Ljubovi¢ i Bulevarom Crnogorskih serdara.

Predmetni Plan se sa sjevero-istocne strane granici sa UP-om "Stara Varos" — Izmjene |
dopune, sa jugo-zapadne DUP- om "Cepurci'- izmjene i dopune i sa juzne DUP-om
.Pobrezje-zona G" — Izmjene i dopune

Teritorija koju zahvata predmetni Plan prostire se na jednoj katastarskoj opstini i to KO
Podgorica lll.

URBAN STUDIO, d.o.o. Podgorica



Urbanisticki projekat “ Stara VaroS” - dio zone A — Podgorica 6

Granica zahvata je odredena ¢l. 2. Odluke o izradi Izmjena i dopuna UP-a "Stara Varos-
dio zone A " i definisana je koordinatama ta¢aka.

PovrSina zahvata plana prema Odluci iznosi 4,70 ha i definisana je sljede¢im
koordinatama prelomnih taaka:

Y X
1. 6603549.00 4699701.00
6603608.00 4699703.00
6603649.00 4699713.00
6603762.00 4699708.00
6603815.00 4699654.00
6603838.00 4699607.00
6603843.00 4699553.00
6603875.00 4699480.00
6603883.00 4699475.00
6603875.00 4699450.00
6603750.00 4699500.00
6603687.00 4699530.00
6603630.00 4699572.00
6603584.00 4699628.00

SITUACITA: "STARAVARCE - IOZONE A

Pedpmrics, Jul2id 5 pmd.

|
memiprs 1300

L]
Ezredin: Geo & dch Dokt

URBAN STUDIO, d.o.o. Podgorica
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B. ANALITICKI DIO
1. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

Topografija prostora

Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledem. Njegov geografski lokalitet je odreden sa 42° 26’ sjeverne
geografske Sirine i 19° 16 istoéne geografske duZine.

Prostor UP-a Stara Varos, u okviru ovog Sirokog kompleksa ravnih terena, zauzima dio
terase na us¢u Ribnice u Moracu, duz njihovih lijevih obala. SmjeSten na visini od 43.5
do 39.5 m.n.m. teren je generalno posmatrano, blago nagnut od sjeveroistoka ka
jugozapadu. Na ¢itavom zahvatu nagibi su manji od 2 %.

Inzenjersko-geoloSke karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije
GUP-a, ravni prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograniCenja za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena Cine $ljunkovi i pjeskovi neravhomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizraZenih nagiba
Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmiékog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa
8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979.
godine, omogucili su izradu Seizmic¢ke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

SeizmicCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmiCnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

URBAN STUDIO, d.o.o. Podgorica
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Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci
antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na
vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zraCenje i dr.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no
najhladniji mjesec je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢éa za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura vazduha iznosi
21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija
proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je
56,7%.

Osunc€anje, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsunc¢aniji mjesec je jul sa
344,1, a najkraCe osuncanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 Casova.

Godisnji tok oblacnosti ima prosjeCnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najvecéa obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost
oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje
koliCine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem
od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najceSCom pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

URBAN STUDIO, d.o.o. Podgorica
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Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeCno godiSnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %e.

NajveCu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloSéu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu
vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceS¢i u zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeka Mora¢a je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se
odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18
m (Moraca). Njihove vode karakteriSe izrazena erozivna aktivnost, Sto se manifestuje
postojanjem niza potkapina razliCitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom
izgledu i atraktivnosti rje€nih korita, ali istovremeno namece potrebu pazljivog tretmana
podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost uruSavanja njihovih
najisturenijin djelova. U oba vodotoka zabiljeZzene su pojave zagadjenja vode.

2. ANALIZA PLANSKE DOKUMENTACIJE VISEG REDA | SUSJEDNIH
PODRUCJA

Zona Izmjena i dopuna UP-a "Stara VaroS"- dio zone A predstavlja segment u okviru

urbanistickog projekta "Stara Varo$S" koji se sa juga i jugozapada grani¢i sa buduc¢im

Bulevarom (danas izvedeni Juzni bulevar).

2.1. GUP Titograda iz 1957. godine baziran je na broju od 45 000 stanovnika
koncipirao je razvoj na tri osnovne cjeline Stara VaroS, Nova Varo$ i Novi Grad.
Integracija ovih gradskih cjelina, jednostavnim produzenjem fiksiranih saobracajnih
pravaca, dovela je do krute ortogonalne Seme. GUP prezentiran kao plan gabarita (1:2
500) posluzio je i kao regulaciona osnova za izgradnju.

Revizijom GUP-a iz 1964. godine na podrucju od oko 2 900 ha za planiranih 85 000
stanovnika, joS drasti¢nije je sprovedena ortogonalna Sema grada. Obrada ovog plana
seze do nivoa detaljnih urbanisti¢kih planova.

Revizijom GUP-a iz 1974. godine, ukupna zahvacena teritorija je povec¢ana na 8 910
ha, sa predvidenih 140 000 stanovnika.

Kvalitetno novi pristup sagledavanju i rjeSavanju problematike razvoja i organizacije
gradskog prostora Podgorice, oznaci¢e Revizija GUP-a iz 1989. godine.
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2.2.  Osnovne postavke GUP-a iz 1989. godine
Ovim planom se za period do 2011. godine, na neSto suzenom prostoru od 8 446 ha,
predvida 142 000 stanovnika.

Osnovni cilj planirane prostorne organizacije je afirmacija grada i socijalna integracija
stanovniStva, unapredenje urbane strukture grada, poboljSanje kvaliteta Zivotne sredine
u prigradskim naseljima, uz Sto manje zauzimanje novih povrSina za potrebe razvoja
grada kao i efikasnije koris¢enje postojece infrastrukturne mreze.

Na magistralni saobracajni prsten nadovezuje sa ortogonalna mreza urbanih blokova
(Stara Varos, Nova Varos, Novi Grad, Zabjelo).

U globalnoj mrezi saobrac¢ajnog rjeSenja, istiCu se transverzalni pravci:

- U pravcu istok - zapad: - ToloSi-centar KruSevac-Novi Grad-Nova Varos-Konik,
Univerzitet-Novi Grad-Stara VaroS-saobracajni terminal,
Novi Grad-Nova Varos-Masline-Zlatica,

- U pravcu sjever-jug: - Nova Varos-Stara Varos-Zabjelo-Kombinat aluminijuma,
Nova Varo$- Gornja Gorica-Donja Gorica-Cetinjski put.

Kao preduslov za integraciju danas nepopunjenog gradskog tkiva pretpostavljen je
kontinuirani razvoj grada, gradnja bez "preskakanja” pojedinih podrucja bliza gradskom
jezgru, sa postepenim zamjenjivanjem pojedinih dotrajalih i manje vrijednih objekata,
mjeSovitom namjenom povrSina (stambeni, radni i drugi sadrzaji) i gradskom
morfologijom gradnje (uz ulice, trgove, parkove).

Centralne povrsine planiranog zelenog obrasca Cine obrasle povrSine duz rijeke Morace
I Ribnice, na koje se nadovezuje parkovsko zelenilo Nove VaroSi, Novog Grada -
KruSevca i Stare VaroSi. Ovi prostori se putem predvidenih zelenih prodora (uli¢no
zelenilo, drvoredi, blokovsko zelenilo) povezuju sa Park-Sumom Gorica, Ljubovi¢ i Malo
Brdo. Na ovako definisani prostor naslanjaju se ostale zelene i sportsko-rekreativne
povrsine grada, formirajuéi jedinstven sistem urbanog zelenila.

GUP-om su predvidene smjernice za uredenje i izgradnju pojedinih djelova grada. To je
prezentirano kroz date oblike intervencija za pojedine zone.

Generalnim urbanistickim planom Podgorice prostor dio zone A oznacen je kao dio
planske zone "3", dio planske jedinice "26" sa namjenom “individualno stanovanje".
Planirani oblik intervencija po vaze¢im GUP-u za ovaj prostor je "urbana revitalizacija".

2.3. Osnovne postavke iz Predloga Izmjena i dopuna GUP-a za prostor UP-a
"Stara Varos" — dio zone A u dijelu namjene povrSina

Prostor Izmjena i dopuna GUP-a Podgorice, za prostor UP-a "Stara Varos" — dio zone
A, zahvata prostor omeden Ulicom Petra Prlje, Ulicom Ljubovi¢ i novoplaniranim
Bulevarom.

Imajuci u vidu da je predmetni prostor zna¢ajno napadnut nelegalnom gradnjom na
nacin da su u postupku realizacije UP-a "Stara Varo$" umjesto stambenih nizova
gradeni stambeno-poslovni objekti predlaze se da se umjesto, vazeéim GUP-om

planirane namjene planiraju sljedece:
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- stanovanje sa djelatnostima;
- individualno stanovanje.

Ova izmjena koja predstavlja logi¢an postupak, u daljoj realizaciji uticace na povecanje
obima izgradnje, broja stanovnika i ukupne opremljenosti podruc¢a Stare Varosi.

Prostor zahvata lzmjena i dopuna GUP-a za dio UP-a "Stara Varo$" — dio zone A, koji
obuhvata povrSinu od 4,70 ha, umjesto vazeéim GUP-om planirane namjene
"individualno stanovanje”, planira se zona =za stanovanje sa djelatnostima,
uravnoteZzena postoje¢im volumenima, uklapanjem u jedinstvenu sliku nove gradske
strukture kao dominanta protivteZe repernim tackama sa desne obale Morace i prirodne
morfologije Ljubovi¢a i KruSevca.

2.4. lzvod iz PUP-a Podgorica (do 2025. godine)

lzvod iz grafickog priloga GUR Podgorica - Plan namjene povrsina detaljne kategorije

Planirana namjena povrSina za prostor izmjena i dopuna UP-a "Stara Varo$-dio zone A"
je "stanovanje srednjih gustina”.

Analiza stepena izvrSenosti vaze¢e planske dokumentacije

U periodu od 2004. godine, kada je usvojen UP ,Stara varo$-dio zone A"- Izmjene i
dopune, do danas od svih lokacija na kojima je Planom predvidena izgradnja objekata
realizovana je samo jedna od lamela planiranih objekata.

Vazec¢im planom su urbanistiCke parcele formirane u obuhvatu katastarskih razlicitih
vlasnika Sto je otezalo realizaciju.
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3. OSNOVNI PODACI | POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

(Izmjene i dopune UP-a "Stara Varo$ — dio Zone A" od 2004.g.)
Granica i povrSina (cca 4,70 ha) zahvata UP-a "Stara VaroS" — dio Zone A, u periodu od
1947 godine do 2004, egzistirala je kao porodi¢no stanovanje, zadnjim izmjenama zona
A urbanistickog projekta Stare VaroSi predvideno je viSeporodicno stanovanje sa
prate¢im djelatnostima.

Promjena namjene prostora koja je prouzrokovana stihijskom gradnjom i spontanim
neplanskim istupima u prostoru /devastacija/, nalagalo je da se u prostoru reaguje sa
odredenim oblicima intervencija iizradom nove planske dokumentacije.

U postojecem zahvatu plana realizacijom postoje¢eg UP doSlo je do izmjena, evidentna
je promjena gustine stanovanja, spratnosti objekata i namjena prostora tj. viSeporodi¢no
stanovanje sa djelatnostima.

Prihvataju¢i kao orijentacione, podatke dobijene anketiranjem na terenu, u zoni A
procenjeno je da na podrucju Zivi oko 790 stanovnika, odnosno 168 st/ha.

- Karakteristika gradevinskog fonda

Ukupnim brojem od 32 objekta obuhvaéeni su stambeni (porodi¢ni i viSeporodicni)
objekti bez obzira na veli€inu i stanje.

Vrijeme izgradnje prvih objekata na ovom prostoru poti¢e od XVIII vijeka. Namjena
objekta je pretezno stambena.

Spratnost objekata dominantno karakteriSe prizemlje (P) i spratne ku¢e (P+1) koje Cine
70 % ukupnog broja. Gabarit objekata preko P+2 €ini 30%. Objekti Cija spratnost Cini
S+Po+VP+3+M napravili su poseban atak u prostoru na visinsku dominantu objekata u
sklopu cijele strukture prostora.

Stepen oCuvanosti fonda je razliCit i krece se od ruSevina do objekata koji su u dobrom
stanju.

- Materijali i konstrukcija

Za zidove se kod stambenih objekata uglavnom koristi kamen, a drvo i ¢akma rijede.
Kod objekata koji su podignuti kasnije javlja se opeka, a u posljednje vrijeme beton i
armirani beton.

Krovovi su uglavnom izvedeni u drvenoj konstrukciji sa odgovarajué¢im krovnim
pokrivacem. U zadnje vrijeme kod objekata se koriste armirano-betonske ploce.

Fasada tradicionalno i autenticno od kamena, ovaj nacin obrade zamijenjen je
malterisanom fasadom. Objekti novileg doba izvedeni su od armiranog betona sa
malterisanim fasadama i mermerom.

- Opremljenost fonda instalacijama
Priklju€ak na gradsku kanalizaciju imaju samo novi viseporodi¢ni stambeni objekti, njih
8, svega 3 %, dok su preostali 24, ili 97 % priklju¢eni na septiCke jame.

Sa gradskog vodovoda snabdijevaju se svi objekti, ili 100%. Na gradsku elektricnu
mrezu prikljuCeni su takode svi objekti. Telefonski priklju¢ak izveden je kod vecina
objekata.

URBAN STUDIO, d.o.o. Podgorica



Urbanisticki projekat “ Stara VaroS” - dio zone A — Podgorica 13

- Karakter stanovanja

Iz ve¢ iskazanih procenata uce$éa kuca za stanovanje u ukupnom fondu, mozZe se
zakljuciti da zona A Stare VaroSi predstavija iskljuivo stambena zona. U njoj je
registrovano ukupno 32 objekta. Iz odnosa broja stanova i broja stambenih objekata
moze se uociti da se uglavnom radi o viSeporodi¢nim stambenim zgradama.

Pojam stana u slu€aju Stare VaroSi treba nacelno prihvatiti, jer se znacajan broj
stambenih jedinica sastoji od jedne prostorije, bez kuhinje i sanitarija (u zate€enim
porodi¢nim objektima). Takvih stambenih jedinica ima 5 ili 2 % Sto znaci da 2 % Cini
minimalni zivotni prostor koji omogucava egzistenciju. Ostalih 19 jedinica ili 98 %
stambenih jedinica €ine prostori koji omogucavaju relativno normalan Zivot.

- Valorizacija nasljeda

U ovoj zoni objekti su nastali u razli€itim vremenskim periodima, mali broj objekata
svojim gabaritom, vanjskim izgledima i graditeljskim karakteristikama ne naruSava sve
ukupne ambijentalne vrijednosti kompleksa predstavljaju oni koji su tretirani kao "objekti
koji su u skladu sa ambijentom". Njihov broj iznosi 3 ili svega 1 %.

Objekti koji se bez obzira na vrijeme izgradnje ne mogu po svojim gabaritima i vanjskim
izgledom uklopiti u ambijentalnu cjelinu, tretirani su kao "objekti u neskladu”. Njihov broj
iznosi 20 ili 75 % Sto je ocito posljedica bespravne i nekontrolisane izgradnje.

Medu objektima koji su valorizovani jednim od postojecih planova nalazi se 8 izgradenih
objekata.

- Urbanisti€ko — arhitektonske strukture

lako u dobroj mjeri devastirano nasljede Stare VaroSi, uglavno u cjelini zadrzava svoju
nekadasnju formu i oblike. U stvari danas se saCuvala samo planska osnova ulica, jer
se u rasponu od nekih Cetrdesetak godina naselje toliko promijenilo da je tek ponegdje
saCuvana stara struktura, odnosno stara stambena jedinica.

Stambene kuce ranije faze su skromnije, jednostavnije i sa manje dekorativne plastike u
enterijeru.

U ovoj zoni na osnovu izneSene valorizacije graditeljskog nasljeda vidljivo je da danas
samo 3 objekata se mogu svrstati u kategoriju ambijentalnih objekata.

Postojecée stanje

Povrsine u m? Broj
objekata

PovrSina zone 4,70 ha

PovrSina prizemlja za porodi¢no stanovanje 2.641m°

Bruto povrSina za porodi¢no stanovanje 3.381m°

Bruto povrSina za viSeporodi¢no stanovanje 24.230 m°

PovrSina poslovnog prostora 5.055 m”

PovrSina pomoénih objekata 108 m° 4

PovrSina objekata koji se ruSe 697 m° 15

Broj porodi¢nih stambenih objekata 23

BrojviSeporodi¢nih stambenih objekata 8
PZ (povrSina zahvata)..........cccoo i 4,70 ha
PP (povrSina prizemlja-ukupno)............cooeeeeeuiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e e 7.804 m?
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BGP (bruto gradevinska povrSina)...........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiiiiieans 27.611m?
[Z (INEKS ZAUZETOSE). ... e eiieee e e e e e e e e e e 0.16

I (indeks izgradenosti)... ... ..o 0.58
Programski pokazatelji postojeceg stanja

- Broj stanovnika u porodi€nom stanovanju...........ccccceeeeeinieiineenenns 123

- Broj stanovnika u viSeporodi€nom stanovanju.........ccccceueveevenenen. 670

- Brojobjekata (UKUPNO).......cooiiiii it e 32

- Broj stambenih jedinica (viSepor. Stanov.)........cccceeeiiiiiienieiiinnnnn. 163

= INAEKS ZAUZETOSTI. ....uuviiiiiiiiiiiiii et e e e 0.16

- INdeks izgradenosti.........ccooviiiiiiiiiiii 0.58
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C. PLAN
1. KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

1.1. Polazni stavovi i principi

Pristup izrade UP-a "Stara Varo$" dio zone A je zasnovan na sljedec¢im stavovima:

- Organizovanju stanovanja i poslovanja sa prate¢im sadrzajima;

- Uklapanju internog kolskog i pjeSackog saobracaja u Semu saobracaja datu UP-om;

- Obezbijedjivanju neometanog pjeSackog kretanja unutar urbanistickih parcela;

- Postovanju potrebnih sanitarno-tehnickih uslova;

- Obezbijedjivanju precis¢avanja otpadnih voda i zastiti Zivotne sredine;

- Obezbijedjivanju mreze infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i
telefon) kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj.

1.2. Model plana
Uvazavajuéi Cinjenicu da je UP planski dokument koji se realizuje u jednom
vremenskom periodu, to se mora usaglasiti sa sistemom realizacije u tom vremenu.

Na bazi prikupljenih podataka i analiza izvrdenih kroz pripremu Dokumentacione
osnove, te smjernica, zona A Stare VaroSi tretira se kao homogena cjelina Ciji karakter
je predodreden stanovanjem sa nuznim prate¢im sadrzajima.

Sa prostornog aspekta, UP je stavio naglasak na:

- Uklapanje izgradenih fiziCkih struktura i obezbjedivanje svih infrastrukturalnih
elemenata koji omogucavaju funkcionisanje objekata u prostoru.

- istorijsku matricu strukture, sa saCuvanom mrezom ulica, koja je skoro u potpunosti
saCuvana,

- visinski ujednaCenu strukturu objekata u kojoj dominiraju objekti P+1+M (sa
izuzetkom "interpolovanih objekata viSe spratnosti" nastalih u kasnijem periodu
S+P+3+M) koja karakteriSe i planom predvidenu novu gradnju;

- "Sarenilo" objekata sa aspekta hronologije nastanka i stilsko-graditeljskih
karakteristika,;

- stvaranje uslova da se u okviru strukture omoguci odvijanje i javnih djelatnosti,
zastupljeni trgovinom, zanatstvom, ugostiteljstvom, razli€itim servisima i sl;

- predvidanje izgradnje novih stambenih jedinica na neangazovanim prostorima -
viseporodiCne stambene zgrade, sa cillem stvaranja moguc¢nosti stanovanja u
savremeno opremljenim objektima, za Sto se uglavnom veze i izgradnja nove uli¢ne
mreze;

- vracanje ambijentalne vrijednosti ulice, pretezno stambene namjene sa ciljem da se
sacuvaju vrijednosti i specifi€nosti ambijenta.

2. PROGRAMSKI ELEMENTI | USLOVI

Na osnovu zahtjeva iz Programskog zadatka (radenog za Plan iz 2004.g9.), postavki
plana viSeg reda i situacije na terenu, koncipirano je prostorno rjeSenje, obim i struktura
pojedinih programskih elemenata koji bi trebalo da zadovolje potrebe zahvata plana,
kontaktnih zona i grada za planski period.
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Obim i distribucija elemenata su definisani na osnovu analiza specificnosti stecenih,
prirodnih, organizacionih i funkcionalnih parametara u zahvatu plana i Sireg podrucja
grada, kao i na osnovu prethodnih planova i standarda.

Programski pokazatelji planiranog stanja

PZ (povrSina zahvata)... 4,70 ha
PovrsSina pod objektom za porodlcno stanovanje i 2641 M2
Bruto gradevinska povrSina za porodiéno stanovanje .................. 10.204 m?
PovrSina pod objektom - novih objekata ................ccoooee i, 5.088 m?
Bruto gradevinska povrSina novih objekata ................oooii. 23.900 m?
PovrSina pod objektom (postojece + planirano) .............ccccoevvvieennns 15.533 m?
BGP (postojece + planirano) .........ccouiuiniiiiiii i 61.565 m?
[Z (INAEKS ZAUZETOSTI). ... v vt e e e e e e e e e e ae e een 0.33

Il (indeks izgradenosti)... .. 1.29

- Bruto gradevinska povrsma nowh objekata ..................................... 23.900 m?
- Ukupna povrSina za KOmuniKacCije ..........ccoiiiiiiiii i e, 5.938 m?
- Povr&ina za vi§eporodiéno Stanovanje ..............ccceceeeeeeeeenaeeeee... 17.812 m?
- Broj noviih stambenih jedinica .............oo i 153

- Prosjecna veliCina domacinstava ..............ccoeiiiiii e i e 3.35

- Broj novoplaniranih stanovnika...............ooooi i, 520

- PovrSina poslovNOog ProStOra .........cuvuuuiiiers e e v ce e e ee e e aaas 4.033 m?
- Prosjec€na veliina poslovnih prostora ...........ccccooviviiiiiiiiiiiee e, 80 m?

- Ukupan broj poslovnih prostora........c.coeeeiviiii i e i e e cenaen s 50

- Ukupan broj stanovnika (postojecih + planiranih) ............................ 940

- Ukupan broj novih objekata .............coviiiiiiiiii i e, 28

- Bruto gustina NaseljenoSsti ..........iuiieiii i 200 st/ha
- POVISING ZEIENIIA ... .. e 14.806 m?
- PoploCane povrSine (Staze, trgovi).......c..vuviuiie i e, 4.321 m?
- PovrSina podzemNe QarazZe..........o.uveiieieane e e e e ee e e e 5.094 m?
- PovrSina pod saobracajnicama.............cooeiiiiiii 7.705 m?
- Broj otvorenih parking mjesta..........c.cooviiiiiiiii 105 PM

- Broj zatvorenih parking mjesta...........ococoii i 124 PM

2.1. Program stanovanja
Kapaciteti stanovanja su programirani na osnovu uslova da svako domacinstvo koristi
jedan stan.

Stanovi su razvrstani po veli€ini tako da je njihova procentualna zastupljenost sledeca:

Ukupan broj novih stanova: 155

- jednosobni 40 % 61

- dvosobni 26 % 41

- trosobni 28 % 44
duplex

- garsonjere 6 % 9

Uzimajuci u obzir prosje¢nu veliinu porodice za dio Stare VaroSi koja iznosi 3,35,
dobijeni pretpostavljeni broj novoplaniranih stanovnika je 520. U ukupnom zahvatu sa
bojem postojecih stanovnika, broj iznosi 940.
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2.2. Program prateéih sadrzaja
Kao prateci sadrzaj stanovanju, u UrbanistiCkom projektu, u skladu sa standardima,
predviden je razvoj djelatnosti koje treba da obezbijede zadovoljavanje dnevnih potreba
populacije.

- Trgovina, ugostiteljstvo, zanati i usluge
Planiranim prostorom za dnevne potrebe stanovnistva obuhvaceni su trgovina,
ugostiteljstvo, zanati, licne usluge, usluge domacinstva.

Navedeni sadrzaji distribuirani su unutar naseljske strukture, u nekoliko namjenskim
predvidenim prizemljima viSespratnih objekata. Jedan od vodecih kriterjuma za
izvrSenu distribuciju bila je blizina organizovanih parking prostora.

- Obrazovanje

Prostorne potrebe objekta za osnovno Skolovanje provjerene su na bazi normativno
postavljenih zahtjeva i standarda, tj. da generacija "obveznika" 7-14 godina Cini 12.75 %
broja stanovnika (212); da je obuhvat generacije redovnim Skolovanjem 98 % (208
udenika); da po udeniku treba obezbijediti 6 m? bruto razvijene gradevinske povrsine
objekta, te da na jednu nastavnu jedinicu dolazi 30 u¢enika.

Proizilazi da je za uCenike iz predmetnog podrucja za rad u jednoj smjeni potreban
Skolski prostor za oko 7 nastavnih jedinica. Predvideno je da se ovo obezbijedi u okviru
kontaktne zone (Pobrezje).

- DrusStvena zasStita djece

Potrebe objekata predskolskih ustanova (vrti¢i i jasle) provjerene su na bazi sljedecih
normativno postavljenih zahtjeva i standarda: da generacija do 6 godina Cini 9,9 %
stanovniStva naselja ili 165 potencijalnih korisnika da je obuhvat generacije oko 30 %
tog broja (49) i da po korisniku treba obezbjediti 6 m? gradevinske povrsine objekta, te
da na jedinicu dolazi 15 korisnika.

Navedeni zahtjevi se ostvaruju u zoni A, kroz planirani kapacitet objekta vrtica (35 i
jaslica 14 korisnika) ukupne povrsine 294 m? Isti je predviden u sklopu kolektivne
grupacije.

- Zdravstvo
Pruzanje zdravstvenih usluga stanovniStvu naselja predvideno je u okviru postojeceg
namjenskog objekta doma zdravlja, lociranog takode u kontaktnoj zoni pokrivenoj DUP-
om "Pobrezje".

- Sportirekreacija
Tereni za sport i rekreaciju predvideni su u Sirem prostoru Centra mjesnih zajednica
(zona B).

- Stilska valorizacija

Na prostoru Stare VaroSi, zona A, ne postoji nijedan kulturno istorijski spomenik. Ima
ambijentalnih objekata ali se ne mogu svrstati u termin "ambijentalna vrijednost”. Neki
od ovih objekata planom su zadrZzani sa moguc¢noscu revitalizacije i dogradnje, a neki
zbog dotrajalosti uklonjeni.
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Ovim planom se poStuju sve odrednice date u segmentu UP "Stara VaroS" — stilska
valorizacija — gdje je u ovoj zoni predvideno stanovanje u postojeéim i novim
interpoliranim objektima i viSeporodi€no stanovanje u novim interpoliranim objektima na
slobodnim povrSinama.

OBJEKTI KOJI SU PLANOM PREDVIDENI ZA RUSENJE
Objekti koji su predvideni za ruSenje naznaceni su na grafiCom prilogu broj 6 "Analiza
postojeceg stanja i oblici intervencija”.
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INFRASTRUKTURA
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1. SAOBRACAJ

Postojeée stanje

Zona zahvata UP "Stara Varos" dio zone A definisana je osovinom planiranog Juznog
Bulevara Cija je izvedena jedna traka sa trotoarom (I faza) kao i postojecom ulicom
"Petra Prlje" i ulicom "Ljubovic".

Urbanistickim projektom planirana ulica "a" izvedena je na duzini u 232 m kao i parking
prostori izmedu objekata (ukupno 61 PM).

Postojece ulice Petra Prlje i Ljubovi¢ prostorno su ograni¢ene objektima pa se na njima
odvija mjeSovit saobracaj (pjeSacki i motorni).

Napomena: Juzni bulevar je izveden u punom profilu.

Plan saobraéajne infrastrukture

Na prostoru zahvata UP "Stara Varo$" dio zone A u potpunosti se zadrzava rjeSenje
Juznog Bulevara i djelimi¢no izvedene ulice a sa pristupima parking prostorima,uz
funkcionalno povezivanje sa planiranom podzemnom garazom, pristupom otvorenim
parking mjestimana kao i planirani produzetak ulice a i ulice b prethodnim DUP-om.

Juzni Bulevar prema Generalnom urbanistiCkom planu predstavlja gradsku magistralu
koja je dio Il transverzale. Bulevar je projektovan sa 4 saobracajne trake po 3,5 m
razdvojene po smjerovima zelenim pojasom 4 m i pjeSackim stazama Sirine 4 m koje su
odvojene od kolovoza razdjelnim trakama Sirine 2 m. Osovina Bulevara definisana je
koordinatama poprecnih profila preuzetim iz Glavnog projekta.

Interne saobracajnice, ulica "a" i ulica "b", planirane su tako da kompletan saobracaj
Stare VaroSi poveze se obodnim saobracajnicama.

Ulica "a" ima dvije saobracajne trake po 3,00 m i obostrane pjeSacke staze Sirine 1,5 m.
Polozaj ulice definisan je koordinatama tjemena kao i nivelete preuzetim iz UP "Stara
Varos".

PovrSina pod saobraéajnicama sa priklju¢cima za parking prostore je 8055 m2 a
povrSina pod trotoarima orijetaciono iznosi 3300 m2. Planirano je 130 parking mjesta
povrSine 1625 m2. Orjentacioni pokazatelji iskazani kroz namjenu povrSina su: 50-
poslovnih prostora i 155 novih stambenih jedinica Sto sa postoje¢ih 163 stambenih
jedinica ¢€ini ukupno 318 stana, iz ovog proracuna izuzeti su postojeéi stambeni objekti
uz ul. P.Prlje i ul. Ljubovi¢ uz sugestiju planera da potrebe za parkiranjem vlasnici
porodi¢nih objekata zadovolje u okviru svoje parcele. Prema navedenom ukupan broj
od 111 otvorenih parking mjesta i 124 parking mjesta u podzemnoj garazi zadovoljava
73% potreba za parkiranjem iskazanim po GUP-u tako da nedostatak parking prostora
treba nadomjestiti angazovanjem parking prostora ispred hotela Ljubovic, ili
predvidanjem podzemne garaze ispod pomenutog parkinga.

Pristup postojecim objektima obezbijedjen je iz kolsko -pjeSacke ulice P.Prlje i Ljubovic.
Poprec¢ni nagib ulica je jednostran i iznosi min 2,5%, a maximalno 4%.

Vozilima za snadbijevanje predvidjen je pristup poslovnim prostorima preko poplo¢anog
platoa, po utvrdjenom vremenskom rezimu od 5-7h ujutru,i iz podzemne garaze.
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Kolovozni zastor je od asfalta, a trotoari su od prefabrikovanih betonskih elemenata
poprec¢nog nagiba 1,5%. Za parking mjesta koriste se elementi beton - trava.

Ulice "Petra Prlje" i "Ljubovi¢" predstavljaju kolsko pjeSacke saobracéajnice i nalaze se u
podrucju koje je zasti¢eno i predvidjeno za revitalizaciju i rekonstrukciju. Mjestimic¢no je
Sirine 3,5 m izmedu objekata ali zbog pristupa ove saobraéajnice je neophodno
zadrZati.

Zastor ovih sabracajnica je od betonskih plo¢a, kamenih plo¢a i originalne stare
kaldrme.

Na lokaciji planiranih objekata predvidena je podzemna garaza kapaciteta 124 PM.
Visina garaze je 4 m. Zbog fazne izrade planiranih objekata i vlasnista na parcelama
moguce je fazno realizovati garazu uz planirano funkcionalno povezivanje. Rampa je
duzine 30 m sa nagibom ir=13,3%. Dimenzije parking mjesta su 6m x 3m Sto je
diktirano rasterom konstruktivnog sistema (stubovi na 6m x 6m) ispod planiranih
objekata.

Odrzavanje podzemne garaze planirano je savremenim uredjajima,ali zbog zastite od
poZzara treba predvidjeti sistem za prepumpavanje otpadnih voda.
Odvodnjavanje saobracajnica treba rijeSiti atmosferskom kanalizacijom.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene odgovarajom rasvjetom i saobra¢ajnom
signalizacijom.

KOORDINATE TACAKA

T1 603 44757 700 045.04
T2 603 570.38 699 579.40
T3 603 938.76 699 414.05
T6 603 947,00 699 645,50
T8 603 737,49 699 567,37
T9 603 608,00 699 662,00
T10 603 609,00 699 701,50
T11 603 641,00 699 709,50
T12 603 724,50 699 843,30
JB 08 603  555.22 699 683.85
PR 12 603 672.02 699 539.03
PR 20 603 748.36 699 499.52
PR 21 603 754.62 699 496.70
PR 28 603 857.86 699 450.36
PR 32 603 908.68 699 429.39
PR 36 603 941.03 699 420.29
o1 603 475,00 699 693,00
C# 603 558,00 699 749,00
A 603 677,07 699 611,49
B 603 703,49 699 647,80
C 603 755,04 699 611,14
D 603 728,20 699 574,18
E 603 769,75 699 555,05
F 603 815,96 699 537,48
H 603 790,16 699 547,41
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2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojecée stanje

Na ovom podrucju postoji samo jedna trafostanica MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA, oznake
»Cikovina«, koja je preko trafostanica »Centrokoza« i trafostanice »Brijeg Moraca 1«
ukjluCena u prsten. Trenutni kvalitet napajanja elektricnom energijom u pojedinim
djelovima zahvata je dosta je I0S (zbog preoptereéenosti), te se moze reci da u cjelini
ne zadovoljava. Zbog toga je potrebno obezbijediti dodatne izvore napajanja, kako za
postojece tako i za buducée objekte, a sve u cilju poboljSSanja naponskih prilika.

Racunajuéi sa izgradnjom novih objekata mora se racunati i sa znatnim promjenama u
niskonaponskoj mrezi, te izvrSiti rekonstrukciju niskonaponske mreze koja je izvedena
djelimi¢no kablovski, a djelimiéno kao nadzemna na drvenim impregniranim stubovima i
sa Al-Fe uzadima kao provodnicima (po mogucnosti u potpunosti prec¢i na kablovsko
rjeSenje). S obzirom na potrebu rekonstrukcije NN mreze u proracun vrsnog
opterecenja kompleksa ulaze i planirani i postojeci objekti.

Rasvjeta planiranog bulevara (u vrijeme izrade plana iz 2007. izvedena jedna traka) je
izvedena sa centralnim rasporedom stubova i sa po dvije svjetiljike na 12 m visokom
stubu. Svaka svijetilika je sli¢na tipu TXN proizvodnje »Minel-Schreder« i ima dvostruki
opti¢ki blok. U svakom bloku se nalaze po dvije natrijumove sijalice od 250 W.

Dosta stubova i svjetiljki su u lo§Sem stanju i na istim treba intervenisati.

Planirano stanje

Ovim planom odredene su potrebe kompleksa za elektrichom snagom u zavisnosti od
strukture i namjene objekata.

Vrsno opterecenje kompleksa obuhvacenog ovim planom sastoji se od vr$Snog
opterecenja:

-domacinstava (stanova)

-tercijalnih djelatnosti

-javne rasvjete

U tabeli I. je dat broj stambenih jedinica u porodi¢nom i viSeporodi€¢nom stanovanju, kao
I povrSine tercijalnih djelatnosti, odnosno broj poslovnih prostora, uzimajuéi podatak da
je prosjeéan poslovni prostor veli¢ine 50 m?. Ovom tabelom su obuhvaéeni postojeci i
planirani objekti.

tabela |.
porodi¢no viSeporodi¢no | povrsina tercijalnih
stanovanje stanovanje djelatnosti (m?)
broj stanova 23 406 /
tercijalna djelat. / / 8.760

VrSna opterecenja odredena su analititkom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti domacinstva, kao i preporuka za vrSSna opterecenja tercijalne
djelatnosti i javnu rasvjetu.

U daljem tekstu bi¢e dat prikaz vrsSnih optereéenja svih kategorija.
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VrSno optereéenje domaéinstava ( stanova)

U citavom kompleksu za stanovanje postoji porodi€na stambena gradnja, kao i
viSeporodiCnha stambena gradnja spratnosti do P+4 sa dijelom poslovnih prostora u
prizemlju. Osnovni tip stana je trosobni, koji sadrzi: trpezariju i dnevnu sobu, tri spavacée
sobe, kuhinju, kupatilo WC-e, ostavu i komunikacije.

U cilju Sto realnijeg planiranja, domacinstva ¢e biti, pri izradi osnova plana, podijeljena u
dvije kategorije, a u zavisnosti od nacina grijanja stambenih prostorija :
- | (prva) kategorija, domacinstva koje za zagrijavanje prostorija koriste
elektricnu energiju;
- 1l (druga) kategorija, domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste
Cvrsta, te€na ili gasovita goriva ( drvo, ugalj, gas, loz ulje).

Podaci po kategorijama potroSnja dati su tabelarno.
Obzirom da se radi o naselju sa pretezno viSeporodiCnim stanovanjem, to se
pretpostavlja da ¢e biti viSe zastupljeno elekticno grijanje. Pri izradi plana raunace se
da je odnos I i Il kategorije domacinstava 60% : 40%.
Vrsno opterecenje svih domacinstava (stanova) racunato je ha osnovu obrazaca:
v=Pys xnxkj
gdje je:
Pus — vrSno opterecenje jednog stana
n - broj stanova
kn - faktor jednovremenosti grupe stanova .

Vrsno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog optereéenja ( tabela 1
I 2) | faktora jednovremenosti (dijagram), dok se faktor jednovremenosti grupe stanova
odreduje relacijom:

kn= ki + (1 —ki) xn 2> gdje je:
k, — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vr§Snog optereéenja stana.

Iz tabela se vidi da je instalisano opterecenje | kategorije 41.060 W, odnosno 29.060 W
Il kategorije, Sto u prosjeku iznosi :

Pi= 41.060 x 0,6 + 29.060 x 0,4 = 36.260 W.

Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,41 (sa dijagrama izrazenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim zemljama) iznosi :

Ps = fox Pi= 0,41 x 36.260 = 14.867 W.

Iz dijagrama 1, nalazimo da je :
ki = 0,195

Za n= 1.137 stanova, imamo da je:
kn=ki+(1—k)xn™2°=0,195+(1-0,195) x 429°° = 0,2343
Pvs = 14.867 x 429 x 0,2343 = 1.494.662 W

Vrsno optereéenje tercijalnih djelatnosti
Prema analizama JUGEL-a u ukupnom vrSnom optere¢enju ovi potrosaci uCestvuju sa
20-25%, pa se moze usvajiti odnos stanovanja i tercijalnih djelatnosti 80 : 20 %.
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U naSem slu€aju su tercijalne djelatnosti definisane sa bruto povrSinom, pa se na
osnovu tih povrina i specifi¢nog optereéenja ( py = 120 W/m?) moze direktno izradunati
njihova vrSna snaga, Sto je u konkretnom slu¢aju i uradeno.

Pvt = 0,70 x py X St (W)
gdje je 0,70 faktor jednovremenosti izmedu pojedinih vrsta tercijalnih djelatnosti.

Za planiranih 10.188 m? za tercijalne djelatnosti, vréna snaga iznosi:
Pvt = 0,70 x 120 x 8.670 = 728.280 W

Vr8no optereéenje javne rasvjete

Vrsno opterecenje javne rasvjete u ukupnom vrSnom optereéenju se kreée (po
preporukama) do 5% od ukupnog vrsnog opterec¢enja. Za nas slu€aj je usvojeno da
iznosi 2,5% od ukupnog vrSnog opterecenja.

Dakle, imamo:

Pvjr =0,025 ( Pvs + Pvt ) -------------- (W)

gdje je :

Pvs — vrSno optereéenje stanova

Pvt — vrSSno opterecéenje tercijalnih djelatnosti

Pvjr = (1.494.662 + 728.280) x 0,025 = 55.774 W

VrSno optereéenje kompleksa
Suma pojedinih vrsnih optereéenja iznosi:
Pvl = Pvs + Pvt + Pvjr = 1.494.662 + 728.280 + 55.574 = 2.278.516 W

Uzimajuci u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,90 izmedu pojedinih vrsta potrosnja, te
gubitke i rezervu od 10%, a uz cose = 0,98 dolazimo do ukupnog vrSSnog opterecenja:

Sv =kjx1,1xPv1/0,98 = 2.301.766 VA

Odredivanje trafostanica TS 10/0,4 kV

Na osnovu podataka o vrSnom opterec¢enju kompleksa, odreduje se broj TS 10/0,4 kV
kao i tip visokonaponske mreze.

U kompleksu kao 5to je navedeno u postojecem stanju postoji jedna MBTS 10/0,4 kV,
shage 2x630 kVA (oznaka na crtezu »Cikovina«).

Za kompleks je obzirom na vrSnu snagu, koja je izraCunata u poglavlju »VrSno
optereéenje kompleksa« i koja iznosi 2.301.766 VA, je potrebno rasporediti, odnosno
planirati joS 2 (dvije) nove trafostanice, svaka snage 1x630 kVA.

Raspored trafostanica je odreden na osnhovu rasporeda objekata, vodeéi pri tome
racuna da sve budu priblizno ravnomjerno opterecene.

Dakle, uz ovakav broj i raspored trafostanica, ukupna instalisana snaga je:
Pi=2.520.000 VA,

a potrebna vrSna snaga za cijeli kompleks je:

Pv =2.301.766 VA

to je prosjecan faktor opterecenosti trafostanica

k = Pv/Pi =2.301.766 / 2.520.000 = 0,91
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Sto predstavlja zadovoljavajuéi odnos.

Izbor lokacija trafostanica

Pri izboru lokacija vodilo se raCuna da:

- trafostanice budu $Sto blize teziStu opterecenja;

- prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu SSto kraci, a njihov rasplet Sto
jednostavniji;

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Tip trafostanica

Za ovaj tip naselja sve planirane trafostanice su za ugradnju u objekat (TS), snage 2 x
630 kVA.

Gabarit gradevinskog dijela trafostanice treba da omoguci smjeStaj energetskih
transformatora od 630 kVA, te razvod visokog i niskog napona.

Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom. Sastoje se od 10 kV postrojenja,
transformatora snage 630 kVA i 0,4 kV postrojenja.

Visokonaponsko postrojenje treba da ima slijedeci broj 10 kV ¢elija :

- dvije ili tri dovodne

- jednu rezervnu

- jednu trafo.

Sve dovodne celije, kao i1 rezervne opremiti sa rastavljaCima snage, kao i nozevima za
uzemljenje svakog 10 kV kabla.

Trafo Ccelije opremiti sa prekidaCima snage sa visokonaponskim osiguracima,
prekostrujnom zastitom, naponskim okidacem za iskljuenje, signalnim kontaktima i
ruénim pogonom.

Trofazni uljni transformator 10000/400/231 V, 630 kVA je sa Buholc relejom i
kontaktnim termometrom.

Niskonaponsko trafo polje treba da budu opremljeno sa prekidaem sa prekostrujnom
zasstitom, naponskim okidaCima za isklju¢enje, signalnim kontaktima i ruénim
pogonom. Ovo polje treba da ima brojilo elektricne energije radi kontrole prenosa,
ampermetar u sve tri faze, voltmetar sa preklopkom i normalno strujni mjerni
transformator.

Inace, kompletno 0,4 kV polje sastaviti u jedan blok sa :

- jednim trafo poljem,

- jednim izvodnim poljem,

- jednim poljem za javnu rasvjetu,

Polje javne rasvjete opremiti sa dvotarifnim trofaznim brojilom, uklopnim satom i
kontaktorima za upravljanje.

Visokonaponska kablovska mreza

Postojeca kablovska 10 kV mreza, na koju je uklju¢ena postojeca trafostanica "¢ikovina"
se zadrzava. Ista je ukljucena u prsten koja preko trafostanica »CentrokoZa« i
trafostanice »Brijeg Moraca 1« .

Sve planirane trafostanice se takode uklju€uju u prsten, a izvoriste je trafostanica 35/10
kV "Ljubovic".
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Kablovi za napajanje su IPO 13, Al — 3 x 240 mm2, 10 kV. Dozvoljena je izmjena ovih
kablova uz saglasnost "Elektrodistribucije” — Podgorica. Rasplet kablova je vidljiv na
crtezu planiranog stanja. Trafostanicu oznaCenu sa brojem »ll« je potrebno sa
navedenim kablom popre¢no povezati sa postojecom MBTS 10/0,4 kV i na taj nacin
obezbijediti veCu sigurnost u snabdijevanju elektricnom energijom.

Kablovi se polazu u zemlju, najve¢im dijelom u zemljanom pojasu kako je dato na
crtezu, a na dubini 1 m. Ispod ulice kablove uvuci u betonske kablovice.

Niskonaponska mreza
Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski i to po slijedecoj koncepciji, odnosno varijantno:

| varijanta:

Formirati je preko kablovskih prikljuénih ormara (KPO) po sistemu "ulaz — izlaz", stim
sto ¢e Elektrodistribucija uraditi "granice” izmedu pojedinih reona. Ormari ¢e se
montirati na objektima potroSaca.

Il varjanta:

Predvidjeti niskonaponske kablovske razvodne ormare (NKRO) sa kojih bi se radijalno
razvodila mreza do pojedinih objekata. Ormari bi bili slobodnostojeci postavljeni na
betonskom postolju, sa otvorima sa donje strane za prolaz kablova.

[l varijanta:
Ova varijanta bi bila kombinacija | i 1l varijante, odnosno nakon razvoda do NKRO
(varijanta Il), se primjenjuje razvod preko KPO (varijanta I).

Presjek kablovskih vodovi za povezivanje KPO su, €etvorozilni sa PVC izolacijom, tipa
PPOO , Ciji presjek treba odrediti u zavisnosti od snage potrosSaca, koje treba prikljuciti
na pojedine ormane. Kablovi mogu biti bakarni ili aluminijski.

d/ Spoljasnji kucni priklju¢ci mogu da se izvedu razli¢itim tipom i manjim presjekom u
odnosu na osnovni vod NN mreze.

e/ Potrosaci sa vec¢im opterec¢enjem mogu da se prikljuée direktno u TS kablovskim
vodom.

f/ Svi NN kablovi se polazu u zemlju, najve¢im dijelom u rovu dubine 0,8 m. Ispod ulice
kablove uvuci u betonske kablovice.

Prilikom rekonstrukcije i izgradnje saobracajnica postojecu NN vazduSnu mrezu
zamijeniti sa kablovskom, a postoje¢u kablovsku mrezu zadrzati .

Spoljna rasvjeta

Kao Sto je ranije navedeno bulevar uz ovaj kompleks je osvijetlien sa svjetilkama
sliénim tipu TXN proizvodnje »Minel-Schreder«, koje su postavljene na stubovima visine
12 m. Na svakom stubu ima po dva dvostruka opticka bloka sa po dvije natrijumove
sijalice od 250 W. Stubovi su rasporedeni centralno u zelenom pojasu.

Obzirom na veoma loSe stanje stubova i svijetiljki iste je potrebno popraviti, odnosno
dovesti u propisano stanje (ispraviti i ofarbati stubove, zamijeniti polomljene svjetiljke i
sijalice i sl.).
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Ostalu rasvjetu, a u zavisnosti od znaCaja saobracajnica, treba rijeSiti sa svjetilikama (
Zivine ili natrijumove ) na stubovima visine 10 — 12 m, sa jednostranim ili dvostranim
rasporedom stubova. Broj stubova, odnosno shagu izabrati na osnovu fotometrijskog
proracuna.

Za parkinge i Setalista predvidjeti svjetiljke na kandelabrima visine do 4 m.

Svaki stub treba opremiti sa prikljuénim ormariéem tipa ulaz-izlaz sa odgovaraju¢im
osiguracem za svjetiljku.

Napajanje rasvjete rijesiti sa NN polja u trafostanicama, a upravljanje istom sa
fotorelejom ili uklopnim satom.

Polaganje kablova se vrSi na 0,45 m od ivicnjaka na dubini od 0,8 m. U isti rov sa
kablom se polaze i traka za uzemljenje stubova.

Zastitne mjere

Zastita niskog napona

MreZu niskog napona treba Stititi od struje KS sa NN visokouc€inskim osigurac¢ima,
ugradenim u NN polju pripadajuée TS 10/0,4 kV. U prikljuénim kablovskim ormari¢ima
zasstititi ogranke za objekte odgovaraju¢im osigura¢ima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predvidjen je Buholcov relej. Za zaSSitu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa
termiCkom i prekostrujnom zasstitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zaStita od visokog napona dodira predvidaju se uzemljenja svih objekata
elektroenergetskog kompleksa, tako da se dobije sistem zajednickog uzemljivaca.
Prilikom izrade uzemljenja voditi raCuna da napon dodira na jednom mjestu ne smije
preéi vrijednost 50 V.

Zastita mreze visokog napona

Pitanje zasStite mreze VN treba rijeSiti u sklopu Citave mreze 10 kV, na podrucju
Podgorice, a posebno u pogledu kapacitivnih struja, zbog velike duzine 10 kV kablovske
mreze.

ZAKLJUCAK

U ovom kompleksu, a za njegovo kvalitetno snabdijevanje elektricnom energijom,
potrebno je uraditi slijedece :

1. Zadrzati postojecu trafostanicu MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA (oznaka br. I).

2. Uraditi nove TS 10/ 0,4 kV sa snagama 1 x 630 kVA (oznake na crtezu Il i lll).

3. Kablovsku 10 kV mrezu uraditi prema planu, a postoje¢u zadrZati.

4. Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski sa unificiranim presjecima kablova, a
polaganje je u zemlji na nacin predviden tehni¢kim propisima.

5. Uraditi spoljnu rasvjetu saobracajnica shodno kategorizaciji saobracajnica.
Postojecu rasvjetu bulevara zadrzati i popraviti.
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3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECE STANJE

OPSTI PREGLED

Podrucje predmetnog UP-a je u zahvatu UP-a Stara Varos, dio zone A i zauzima juzni
dio podru¢ja. To je prostor omedjen Ulicom Petra Prlje, Ulicom Ljubovi¢ i
novoplaniranim Bulevarom. Na ovom podrucju postoje sve tri vrste javnih komunalnih
hidrotehnickih instlacija i to primarnog i sekundarnog znadaja. Sto se tie buduéeg
planiranja jasno je da se na ovom podruc¢ju ne zahtijevaju ulaganja u primarnu
komunalnu hidrotehni¢ku infrastrukturu, a niti znacajno u sekundarnu jer je i ona
uglavnom izvedena tese svi novo planirani objekti mogu prikljuciti na postojece
infrastrukturne mreze.

Vodovod

Juznim obodom naselja uzduz trase novog bulevara postoje primarni cjevovodi & 300 i
& 200 mm koji distribuiraju vodu iz rezervoara "Ljubovié¢". U trotoaru novo izgradjene
ulice je izveden novi distributivni cjevovod @100 mm sa kojeg se mogu snadbijevati
vodom svi novo planirani objekti. Ulicom Petra Prlje postoje cjevovodi preCnika & 2"l
6/4" koji ¢e se kasnije i oni zamijeniti sa ve¢im precnikom.

Kratak zaklju€ak o postoje¢oj vodovodnoj mreZi jeste, da postojeci primarni i sekundarni
cjevovodi omogucuju uredno vodosnabdijevanje postojeéih i novo planiranih objekata
na ovom podrucju UP-a.

Kanalisanje otpadnih voda

Osovinom trase buduceg bulevara prolazi glavni primarni kanal & 700 mm. Novom
ulicom u njenoj osovini je izgradjen novi kanal & 300 mm za kanalisanje svih postojecih
i novo planiranih objekata sa podrucja ovoga planaje.

Zaklju¢ak o postojecoj kanalizacionoj mrezi jeste da postojeéi primarni i sekundarni
kanal omogucavaju jednostavno kanalisanje otpadnih voda sa ovog podrucja i mogu
obezbijediti tranzit otpadnih voda iz svih kontaktnih zona.

Atmosferska kanalizacija

U grupu novo izgradjene ulice je izveden glavni primarni kanal & 1000 mm. Ovaj glavni
primarni kanal, je zamjena postoje¢eg primarnog kanala koji je kroz podrucje ovoga
plana izmjeSten, jer su po pravcu trase istog, planom predvidjeni objekti, pa se isti
morao izmjestiti odnosno na tom potezu izraditi novi kanal usaglasen sa planom. U
trupu izvedene trake novog Bulevara postoji izveden kanal za atmosferske vode, ali
pre¢nik kanala i polozaj priklju€enja na primarni kanal nijesmo mogli ustanoviti.

PLANIRANO STANJE

Vodovod

Predmetnim planom UP-a Stara Varo$ planiran ukupan broj stanovnika od 1843.
Prosje€na norma potrosSnje prema dosadasnjim pokazateljima se kre¢e od 400 - 500
I/st. dan. Ova prosjeCna norma je prili€éno visoka jer se uobiCajeno za ostale gradove
veli€ine Podgorice krece oko 250 - 300 I/st.dan.

1. Planom je predvidjeno da se usvoji prosje¢na dnevna potrosnja od 400 |I/s dan
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Qs =1693 x 400 = 677 m3/dan
Qs =10.8 I/sek.

2. Najveca potrosnja u kriticnom danu to jest maksimalna dnevna potroSnja
Qmax.d. = 1693 x 400 x 1,5 = 1523 m3/dan
Qmax.d. = 14.4,0 l/sek.

3. Maksimalna ¢asovna potroSnja koja se javlja u dnevnom Spicu.
gmaxh = 1693x400 x 1,5 x 1,5 = 15,23
gmaxh = 24.3l/sek.

Konacnom izgradnjom ovog naselja postojecCi zahvati vode Ce se opteretiti za joS
dodatnih 14.48 I/sek. u danu maksimalne potroSnje, a prosje¢no u toku jednog dana za
10.8l/sek.

Ove planirane koliCine vode se mogu obezbijediti preko postojecih primarnih i
sekundarnih cjevovoda.

Planom je predvidjeno da se postojeci primarni cjevovod @ 200 mm, koji dijagonalno
sjeCe bududu trasu novog bulevara izmjesti uz desnu ivicu trotoara trake bulevara i da
se poveze na postojece sekundarne cjevovode @ 100 i @ 150 mm. Ulicom Petra Prlje je
planiran novi cjevovod & 200 i @ 100 mm sa kojim ¢e se formirati i drugi prsten, tako da
¢e vodovodna mreza biti u mogucénosti da obezbijedi potrebnu potrosnu koli¢inu vode
za sopstveno podrucje kao i tranzitne koli¢ine vode za kontaktne i Sire zone podrucja
Stare Varosi.

Kanalisanje otpadnih voda

Prognoza koli¢ina otpadnih voda

Jedini¢ni rashodi otpadnih voda su analizirani u brojnim elaboratima i projektima. Za
stalno stanovnistvo su specifi¢ni rashodi otpadne vode usvojeni od 200 - 250 I/st.dan.
Za ovaj plan planirana je prognoza jedini¢nog rashoda od 250 I/st. dan

Q max = 1693 x 0,25 = 423 m3/dan
Q max = 6.36 I/sek.

Za dimenzioniranje kanalizacione mrezZe je mjerodavan maksimalni ¢asovni protok. Ako
usvojimo da prosjecni ¢asovni koeficijent ¢asovnog protoka k.¢. iznosi 2,5 maksimalna
C¢asovna protoka bi iznosila

Q max €. = 6.36 x 2,5 =15.9 I/sek.

Za rjeSenje kanalisanja otpadnih voda za novo planirane objekte je vrlo jednostavno,
jer postojeca primarna i sekundarna mreza je u potpunosti realizovana i zadovoljava po
polozaju i kapacitetu. Ovim planom je planirano da se i kontaktnom ulicom Petra Prlje
planira kolektor & 300 mm. Realizacija ovog kanala ¢e zavisiti od perioda realizacije
objekata u kontaktnoj zoni.

Atmosferska kanalizacija
Kako je ve¢ navedeno na podrucju koje zahvata ovaj plan postoji atmosferska
kanalizacija koja mozZe da prihvati sve atmosverske vode sa buducih uredjenih povrSina

URBAN STUDIO, d.o.o. Podgorica



Urbanisticki projekat “ Stara VaroS” - dio zone A — Podgorica 30

ovoga plana. Za realizaciju plana izgradnje sekundarne prikljuéne mreze a u nivou
izgradjenih primarnih kanala atmosferske kanalizacije su vrlo jednostavni | isti samo
trebaju visinski biti usaglaseni sa postojacim primarnim kanalima za atmosferske vode.

Opsti uslovi
Nakon usvajanja plana potrebno je prije poCetka realizacije izgradnje objekata u naselju

uraditi glavne ili bar idejne projekte sekundarnih mreza vodovoda i kanalizacije na
odredjene urbanisticke saglasnosti iz ovog plana. Pozeljno bi bilo bar uraditi idejne
projekte na nivou plana, a realizaciju vrSiti po fazama, da bi se mogli na osnovu istog
davati uslovi priklju¢enja objekata na vodovod i kanalizaciju.
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4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

| OPIS POSTOJECEG STANJA

Na dijelu prostora urbanisti¢kog projekta "Stara varos"-dio zone A izgradena je velikim
dijelom telefonska kablovska kanalizacija.Ova kablovska kanalizacija je iz dva pravca
povezana sa objektom TK centra Podgorica gdje je smjeStena ATC-a sa koje se
podrucje UP-a napaja telefonskim priklju¢cima.Pomenuta ATC-a je dovoljnog kapaciteta
da zadovolji potrebe postojecih korisnika sadrzaja stambenog i poslovnog prostora na
podrucju koje obradjuje UP "Stara varoS"-dio zone A.

Telefonska kablovska kanalizacija na ovom dijelu izgradena je krutim PVC cijevima
presjeka ¢ 110 mm. Sastavljena je od tri PVC cijevi i proteze se od ulice "llije Milacica"
do ulice "Petra Prlje" preko koje nije napravljen kanalizacioni prelaz. Telefonska
kablovska okna su propisanih dimenzija na propisanom rastojanju uradjena prema
vazec¢im propisima iz ove oblasti.lz ulice "llje Milacica" kroz kablovsku kanalizaciju je
provucen kabal TK 59 GM 300x4x0,4 kojim se telefonski napaja podrucje UP-a "Stara
varo$"-dio zone A-izmjene i dopune.

Kablovski izvodi su unutrasnji a realizovani su "krone" regletama koje su smjeStene u
tipskim telefonskim ormari¢ima.

I PLANIRANO STANJE

U opisu postojeceg stanja je navedeno da se u podrucje UP-a "Stara varos"-dio zone A
ulazi sa kablom TK 59 GM 300x4x0,4 odnosno sa moguc¢no$¢u od 600 direktnih
telefonskih prikljucaka. Na osnovu broja stambenih jedinica i ukupne povrSine
poslovnog prostor ovaj broj telefonskih linija je dovoljan da zadovolji potrebe samo
postojecih korisnika sadrzaja na ovom prostoru. Da bi se ovo podru¢je u potpunosti
rijeSilo  telefonskim  prikljuécima potrebno je predvidjeti 1000 telefonskih
brojeva,odnosno potrebno je montirati posebnu ATC.

Najoptimalnija lokacija za montaZzu nove ATC je suteren objekta 710 (vidi situacioni plan
"A"). Novu ATC optickim kablom kroz planiranu i postoje¢u telefonsku kablovsku
kanalizaciju vezati za glavnu koja je smjeStena u objektu TK Centra Podgorica u ulici
"Bratstva i jedinstva".

Pomenuti prostor se granici sa tri ulice i to "Petra Prlje","Ljubovi¢"i sa juzne strane
novoplaniranim bulevarom. S obzirom da ovo podrucje prostorno prestavlja jednu
cjelinu to ga je potrebno tako posmatrati i sa aspekta telekomunikacija.Uzimajuéi u obzir
ovu Cinjenicu obradivac je isplanirao kablovska okna i kablovsku telefonsku kanalizaciju.
| postojeca i planirana telefonska kanalizacija prikazane su na crtezu "A".

Planiranu kablovsku kanalizaciju graditi krutim PVC cijevima precnika ¢ 110 mm i sa
brojem cijevi kao na crtezu "A" i standardnim oknima (prema propisima iz ove oblasti).
UP-om je predvidjen i nastavak kablovske kanalizacije planiranim bulevarom sa
prelazom ulice "Petra Prlje" sa 4 ¢ 110 mm. Preko planiranog bulevara na oznacenom
mjestu uraditi prelaz sa kablovskom kanalizacijom od 4¢ 110 mm. Jednu PVC cijev
rezervisati za potrebe kablovske tv distribucije i neke druge namjene.

Distributivhu kablovsku kanalizaciju graditi sa elasticnim PE cijevima ¢ 50 mm do
unutrasnjih kablovskih izvoda. Na mjestima gdje su planirani spoljasnji kablovski izvodi
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postaviti takodje PE cijevi ¢ 50 mm do porodi¢nih stambenih objekata. Telefonsku
kablovsku mrezu graditi uvlacnim kablovima tipa TK 59 GM. UP-om nijesu date lokacije
i kapaciteti kablovskih izvoda a isto ce se obraditi kroz glavne projekte za pojedine
objekte. Kucnu telefonsku instalaciju za nove objekte treba izvoditi u tipskom ormaricu
ITO LI 10 lociranom u objektu na propisanoj visini od jednog metra. Predvidjeti i
ormari¢ za koncetraciju instalacija za potrebe kablovske TV distribucije sa opremom za
pojacavanje TV signala. Telefonsku instalaciju izvoditi sa provodnikom TI 44 2x0,6 mm i
provlaciti kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija,stim da u
svakoj sluzbenoj prostoriji treba predvidjeti tri telefonske instalacije a u objektima
viSeporodi¢nog stanovanja najmanje dvije instalacije po jednoj stambenoj jedinici.

Instalacije za potrebe kablovske televizije izvoditi provodnikom tipa RF-75-5-1 sa
slabljenjem ispod 12 db/100m/200mh.

Ukoliko se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom za elektro instalacije treba poStovati propisana rastojanja. Propisana rastojanja
treba postovati i pri izgradnji telefonskih, TV i elektricnih instalacija.Dinamiku izgradnje u
oba slucaja vremenski uskladiti. Prelaz planiranog bulevara izvoditi normalno na osu
puta i pri tome voditi raCuna o ostaloj infrastrukturi.
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5. PEJZAZNA ARHITEKTURA, UREDENJE TERENA | URBANI MOBILIJAR

Postojeée stanje
Rije¢na korita rijeka Morace i Ribnice dijele gradsku teritoriju, grubo receno, na tri dijela:
Novi grad- na desnoj obali Morace i Nova Varos i Stara Varo$ na lijevoj obali, odvojene
rijekom Ribnicom.

Stara Varos lezi na obalama dviju rijeka, nalazi se u neposrednoj blizini centra grada
tako da ima veliki zna€aj u urbanisticCkom sagledavanju grada kao cjeline. Ovaj dio
grada lezi na fluvionacijalnim terasama rijeka MoracCe i Ribnice, a u zaledju se nalazi
uzviSenje Ljubovi€. Stara Varo$ je vec¢inom zona | kategorije za urbanizaciju i uredjenje
terena. lzuzetak Cine pojasevi neposredno uz duboka i strma rije€na korita kanjonskog
tipa koja mjestimi¢no dostizu dubinu do 20 m. Tu se radi o tvrdim ali nestabilnim
konglomerativnim terasama. Zona | kategorije za ovaj plan znaci da je nagib terena mali
i kre¢e se u granicama manjim od 5, podzemne vode su na dubinama veéim od 4 m,
teren je stabilan a nosivost dobra.

Zbog svega ovoga pejzaznom uredjenju i uredjenju terena je potrebno posvetiti
posebnu paznju prilikom izrade ovog urbanistickog projekta.

Cilj planskog pristupa je stvaranje sistema zelenila koji u najve¢oj mogucoj mijeri
ispunjava zahtjeve u pogledu sanitarno - higijenskih, zastitnih, estetsko - dekorativnih i
drugih brojnih funkcija.

Vazno je napomenuti da je kontakt zona ovog plana na jugo-isto¢noj strani Park-Suma
Ljubovi¢. Ukupna povrSina koju obuhvata plan je oko 4,70 ha.

Osnovne smjernice
Izgradnja i uredjenje zelenih povrSina u dugoro€nom razvoju grada mora biti usmjerena
ka izgradnji jedinstvenog sistema zelenila.

Zelenilo u stambenim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavija
znacajan dio u zelenim povrSinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrSina mora biti u
funkciji osnovne namjene prostora (stanovanje, javne namjene).

PreporuCuje se u osnovnoj matici gradnje (urbana dogradnja, gradnja na novim
povrSinama) primjenjivanje i tipologije "zelenog bloka" (izgradjen prostor u zelenilu) koji
ima organizacione i oblikovne prednosti za odredjene sadrzaje.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvidja se znacajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog ulicnog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zastitna barijera izmedju razli€itih sadrzaja namjene prostora.

Planirano stanje
Planom je predvidjeno:

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedju izgradjenih i slobodnih zelenih povrSina.
Uskladjivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem stanovnika.

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina.

Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem.
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e Uskladjivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina.

Potrebno je Koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladjene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjeSenja.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSena je podjela po slijedec¢im kategorijama
zelenila:

e Linearno zelenilo (drvoredi)

e Zelenilo porodi¢nih objekata (okuénice)

e Zelenilo poslovno-stambenih objekata

Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. U kompoziciiskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da
predstavlja "kicmeni stub" vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrudja.

Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo treba
rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone
nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog materijala,
kombinovanjem masiva razlicitih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura
prema okolini. Treba naglasiti da "linearno zelenilo " ne podrazumijeva klasiCan niz
drvoreda, veé¢ niz manijih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjedjuje ritmika u
prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta
duz pravca kretanja.

Uz sekundarne saobracajnice treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje
I nisko), ali tako da onemogudi strujanje zagadjenog vazduha duz kolovoza, dok se uz
glavnu saobracajnicu predvidja sadnja visokog drveca, otpornog na izduvne gasove.
(Tilia parvifolia, Acer pseudoplatanus, Acer palmatum, Populus nigra, Aesculus
hipocastanum, Cupressus semp. var pyramidalis, Cedrus atlantica, Cedrus deodara).

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno
otporne na aerozagadjennje, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje
zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, C¢ime bi bile ekonomski opravdane.
Pored ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus,
deblo visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina saditi na razmaku od 7-9m
u jame dimenzije 80x70 cm. Obavezno treba Koristiti sva postoje¢a stabla koja su u
dobrom stanju.

Sadnju vrsiti u travnim trakama ili u otvorima za sadnice duz trotoara. Koristiti otporne
vrste drveca. Pri izboru vrsta voditi racuna o visini okolnih objekata - kod niskih objekata
koristiti vrste sa rijetkom krunom a kod visocijih vrste sa visim deblom.
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Pri izboru vrsta vodjeno je raCuna da drvored ne bude
monotona zelena masa ve¢ da se postigne efekat
kombinovanja razli¢itih habitusa, boja i formi visokog
drveca tako da tokom citave godine imamo razli€itu sliku. U
proljeée ¢e to biti rascvjetani akcenti Magnolije soulangiane
dok bi s jeseni to bilo crveno lis¢e Acer palmatuma.
1.Chamaerops humilis

2.Albizia julibrissin

3.Ginkgo biloba

4.Tsuga heterophilla

5.Magnolia grandiflora

6.Magnolia soulanglana

7.Betula utilis

8.Acer palmatum

Drvece, kao najveca i najdugovjecnija kategorija biljaka €ini
osnhovu svake zelene povrSine. Da bi se postigao cilj:
zdrava i za oko prijatna okolina vazno je zasaditi snazno i
zdravo drvece.

Rastuci u parkovima, drvoredima, vrtovima i baStama,
drvece stvara mozaik zelene prirode unutar urbanog
gradskog prostora. Pored toga Sto vizuelno obogacuje
prostor, ono uti¢e na toplotni rezim, smanjuje
aerozagadjenje, redukuje buku, sprecCava eroziju

zemljista...

Zelenilo porodi€nih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su
od vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia
jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus,
Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelje samih
vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast,
Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo
uz porodi¢no i viSeporodicno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i
rekreaciju, Sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

PovrSina koju zahvata ova kategorija zelenila je 4967 m2.

Zelenilo poslovno stambenih objekata

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog
materijala svih vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrSi u sklopovima ili "soliterima" na
manjim povrSinama, gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i
simetricnim rasporedom medjusobno. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se pretjerano Sarenilo vrsta, strogo se
vodi ra¢una o vizurama prema objektui njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim
pjeSacko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi
glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj mjeri sa reprezentativnom
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parternom arhitekturom u okviru njih izgled pjesackih staza, vodeni sistemi (fontane,
¢esme), mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.)

PovrSina zelenila poslovno stambenih objekata predvidjena UP "Stara Varo$" je 9839
m2. U okviru ove kategorije zelenila izdvojene su slijedeée podkategorije:

- Nisko rastinje i dekorativne grupacije

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. Za
formiranje zelene povrSine nad garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem
debljine 60 cm. Za sadnju koristiti zbunaste forme i nisko drvece sa plitkim korijenom.
(Magnolia grandiflora, Gardenia jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis,
Pittosporum tobira, Cotoneaster horisontalis, Siringa chinensis, Pinus mugo var
"mugus”).

- Zelenilo u zardinjerama
IzvrSiti izbor sadnog materijala (Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus
mugo var.mugus,.)

Izbor biljnih vrsta prilagoditi bioekoloskim uslovima sredine i zamislima projektanata.
Sadni materijal mora biti zdrav, pravilno odnjegovan, propisno zasadjen i odrZzavan.
Samo u tom slu€aju ostvari¢e se maksimalna funkcionalnost.

- Travnjaci
Predvidjeni su na svim slobodnim povrSinama a treba posvetiti posebnu paznju na
odabir travne smjeSe, podizanje, uzgoj i mjere njege.

- Zelenilo djeceq igralista

Predvidjeno je na zelenoj povrSini neposredno uz visoke objekte koji se nalaze u
centralnom dijelu UP-a. Djecje igraliSte je zamiSljeno kao povrSina na kojoj ¢e se u
zelenilu nalaziti razni elementi za igru djece (penjalice, tobogani, klackalice itd.).
Odabiru vrsta treba posvetiti posebnu paznju, izbjeci biljne vrste sa otrovnim plodovima
ili plodovima koji su na drugi nacin Stetni, a zatim trnovite biljke i biljke Ciji je cvijet
alergenog karaktera.

Urbani mobilijar
Predvidjen je tipski urbani mobilijar, modernog dizajna tj. naru€ivanje po
katalogu.

Kanta za otpatke Klupa, kombinacija metal-drvo Zardinjera
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6. MJERE ZASTITE

6.1. Mjere zastite nasleda i sredine

Problemi zaStite graditeljskog nasleda i zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u
samom procesu rada, kako kroz analizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom radova
na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-
funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdenih planom.

6.2. ZaStita naslijedene urbane matrice

Intervencijama na prostoru plana zaokruzena je urbana matrica naselja. Naslijedena
urbana matrica je bila jedan od faktora koji su uticali na koncept organizacije i uredenje
prostora i planiranu urbanu strukturu.

Ovo se posebno odnosi na urbanu sliku i naslijedenu mrezu ulica i sklopova objekata.
Svi novi objekti u zahvatu plana treba da slijede osnovne autenticne arhitektonske
odlike naslijedene strukture (karakteristicne gabarite, nagibe krovova i upotrebljene
materijale).

6.3. ZaStita zivotne sredine

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje zivotne sredine kao i oCuvanje ekolosSke
ravnoteze. Problem zastite podrucja zahvaéenog Izmjenama i dopunama UP-a treba
posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i Citavu problematiku rjeSavati na tom
nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se

obezbijedila zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

e zasStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precCiS¢avanje kanalizacije,
ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

e zasStitu tla od zagadjenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),

e zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativho mala ulaganja podrucje
plana ¢e predstavljati prostor pogodan za zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz
pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog
podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredenju zivotne sredine treba tretirati kao integralni
dio drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su
svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Zakonom o zastiti Zivotne sredine regulisana je izrada posebnog separata o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu. Preporucuje se buduéim Investitorima da ispoStuju odredbe
gore pomenutog Zakona u dijelu izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
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6.4. Mjere zastite kulturne basStine

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (u
daljem tekstu: slu€ajni pronalazac¢) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog €lana, pronalazal moze nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog €lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87
stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na €ijoj su
teritoriji pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji
se izvode, donese rjeSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor
arheologa sa istrazivaCkom licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede
odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tatka 5 ovog €lana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog €¢lana Uprava moZe donijeti rjeSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog c¢lana,
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeSenje iz stava 1 tacka 5 ovog &lana ne odlaze izvrienje rieSenja.

(6) U sluCaju iz stava 1 taCka 5 ovog Clana troSkove arheoloskih istrazivanja i
arheoloSkog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukcije ugovoreno.
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6.5. Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zasStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se

sprecCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene
Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost
predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

6.6. Uslovii mjere zaStite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja raCunati za 1 stepen viSe
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

6.7. ZaStita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu i
gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenosSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spaSavanja.
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= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br.
8/95).

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozZara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snhabdijevanje gorivom motornih vozila i o0
uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 1 26/71),

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zaStite i spaSavanja prema izrazenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

6.8. Mjere zaStite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriSCenje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije
potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog sun€evog zracCenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.
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7. SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrucju
zahvata zone lzmjena i dopuna UP-a tezilo se da se zadovolje sljedeci uslovi:

- Perceptivno sagledavanje u kretanju,

- Polozaj Covjeka u prostoru,

- Postojeci kvalitet izgradenosti.

Parternom materijalizacijom prostora, pjeSackih tokova, ulica, trgova, kao i mjesta
susreta gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

RazmjeStajem drvoreda, ukrasnog zelenila, oCuvanjem starih stabala, doprinos
vizuelnom interesu urbane sredine je veci.

Urbana oprema sa ulichim osvjetlienjem dobro rijeSena, daje svoj poseban udio u
vizuelnim efektima, pa je treba kontrolisati.

Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba
oplemeniti sadrzajem atraktivnog izgleda ka poboljSanju funkcije i estetike. Na ovaj
nacin Ce se realizovati zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradana.

8. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz grafiCke priloge i tekstualni dio Plana:

Parcelacija;

Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi i nivelacija;

Programski pokazatelji sadrzaja zona i fiziCkih obima sadrzaja,

Spratnost objekata i distribucija sadrzaja.

8.1. Parcelacijai preparcelacija

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisticke cjeline. Granice urbanistiCkih parcela, u najvecem dijelu
prostora, definiSu objekat u odnosu na saobracajnice i druge komunalne infrastrukture i
prostore.

U grafickom prilogu "Parcelacija" definisane su: urbanisticke parcele, gabariti objekata,
nivelaciona kota prizemlja objekata, spratnost objekata i udaljenost istih od
saobracajnica. U grafickom prilogu "UTU" prikazane su, pored gore navedenih
elemenata parcele i objekta, i karakteristiche tacke novih objekata i urbanistic¢kih
parcela. Karakteristicne tacke novih urbanistiCkih parcela definisane su koordinatama
koji su priloZeni u vidu teksta na grafickom prilogu. U dijelu preklapanja sa postojecim
katastarskim parcelama dozvoljeno je odstupanje u cilju usaglaSavanja sa postojeéim
parcelama. Nadlezni organ koji sprovodi realizaciju plana, prilikom izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, analizom izvedenog stanja davace precizne smjernice za
izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije.

Granice gradevinskih parcela postojecih objekata porodi¢ne gradnje, koji su planom
uklopljeni podrazumijeva granicu vlasniStva zemljiSta po katastru nepokretnosti, ukoliko
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planom nije drugacije predvideno. Ovo iz razloga Sto se (u dijelu porodi€¢ne gradnje) radi
0 parcelama sa visokim stepenom iskoriS¢enosti.

Kod svih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni
prostor u zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

8.2. Regulacijai nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenosenje na teren.

Visinska regulacija je predodredena postojecom konfiguracijom terena i uspostavljenim
odnosima sa susjednim viseporodi¢nim stambenim objektima.

Kote prizemlja objekata su odredene na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri ¢emu
je vodeno racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote prikazane na geodetskoj podlozi
ne omogucavaju izradu kvalitethog nivelacionog plana. Izradom glavnog projekta
saobraéajnica i detaljnim snimanjem terena moguce su manje korekcije kota iz
nivelacionog plana.

8.3. Elementi za definisanje urbanistiéko — tehniékih uslova

Na osnovu uvida u predhodno doneSene planerske dokumente i zateCeno stanje
devastiranog prostora, a koji posredno ili neposredno utiCu na ovaj prostor, daje se
prijedlog za odredivanje urbanisticko-tehnickih uslova izgradnje i prostornog uredenja
na ovom lokalitetu.

- Stambeni i prateéi objekti

Postoje¢i stambeni objekti koji se dograduju i nadgraduju moraju da ispunjavaju

sljedece uslove:

- spratnost moze biti od P+1 do P+2+Pk u gabaritima koji su dati u grafickim prilozima
uz eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika;

- kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojecih prostorija;

- materijali za spoljnu obradu fasada trebaju se uskladiti sa materijalima na postoje¢im
dijelovima objekata koji se dograduju, a djelovi koji se nadograduju izvode se od
savremenih gradevinskih materijala uz malterisanje fasade i bojenje u principu
bijelom bojom;

- ukoliko je DUP-om predviden obodni zid na oCuvanim ostacima isti se izvodi od
kamena, a ukoliko se u cjelini rekonstruiSe isti se moze izvoditi od kamena ili drugog
savremenog materijala uz maltrisanje i bojenje zida bijelom bojom;

Stepen arhitektonske intervencije u zastiéenim zonama

Postojeca struktura i vrijednost objekata na podru¢ju danasnje Stare VaroSi opredijeljila
je i uticala na stepen arhitektonske intervencije, stvaraju¢i odredene zone, koje ukljucuju
objekte razli€itog karaktera i obezbjeduju hronoloski kontinuitet.

Na osnhovu toga uspostavljeni su sljedeci stepeni arhitektonske intervencije:

1. Objekti koji su izgubili ambijentalne vrijednosti
Veliki dio objekata izgubio je nestru¢nim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne
vrijednosti. Medutim, izvjestan maniji broj predviden je da se zadrzi u zateCenom stanji i
da im se sanacijom i djelimi€nom adaptacijom vrate odredene vrijednosti. Ovaj stepen
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arhitektonske intervencije podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata
stranih ovoj arhitekturi kao i poseban tretman u smislu obrade fasade, otvora, Sto ce
reci, pokusaj vizuelnog povezivanja sa objektima ambijentalne vrijednosti.

Uspostavljanjem ove grupe, sa jedne strane, rjeSava se problem kontaktnih zona sa
druge, nudi asocijacija na izvornu ulicnu fasadu, na jedan prostorni i vremenski
kontinuitet.

2. Novi objekti u zaSti¢enim zonama

Sa cillem ostvarivanja neizbjeznog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog
kontinuiteta, uspostavila se grupa objekata koji se podizu u zasticenim zonama koje
takav kontinuitet dozvoljavaju, kako po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji
objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih objekata moze se dozvoliti uz pretpostavku
da se po svom arhitektonskom rje€niku uklapaju u postoje¢i ambijent. Pogresno bi bilo
ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrzavanje okolnih objekata, vec izvjesne
asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja preto¢eno u novu formu, nove volumene i
njihove prostorne odnose.

U zadrzanim fiziCkim strukturama broj stambenih jedinica nac¢elno se predvida za jedno
domacinstvo, mada, zavisno od veliine gabarita, u dijelu objekata postoji moguénost
izgradnje dvije stambene jedinice.

Sirina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od 3est, odnosno dvanaest
I petnaest metara za kuce u nizovima. Za postojece objekte zadrzavaju se mijere
zatecenog stanja.

Visina objekata definisana na relevantnom grafickom prilogu pretpostavlja disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane izgradnje, vodedi racun o situacijama kada
je ova gradnja u neposrednoj okolini zate¢enih objekata — posebno zasti¢enih kulturno-
istorijskih spomenika i ambijentalno vrijednih objekata.

Garaze u okviru objekta uslovljene su kod slobodnostojecih i dvojnih kuéa, a po ocjeni
organa za sprovodenje plana i kod kuéa u nizu, Sto se odnosi i na otvorenu mogucénost
uslovljavanja garaziranja vozila u okviru parcele.

Kod svih novoplaniranin stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma u
funkciji pomoc¢nog prostora stanovanja.

Zavisno od predhodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata
ne mogu biti nizi od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u slu¢ajevima gdje se
prizemlje predvida kao poslovni prostor, u kom slucaju je kota prizemlja min. 15 cm
iznad uredenog terena. Za kuce u nizu kota prizemlja je definisana jedinstveno za
pojedine grupacije, na osnovu kote srediSnjeg objekta niza.

Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodi¢e se istovremeno, kao cjelina, prema
definisanim uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanisti¢ka disciplina, objekti se
mogu graditi istovremeno i samo do kraja faze gradevinskih radova (ukljuCujuci
pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu i individualno zavrSavati.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim
projektom, uz odgovaraju¢e odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.
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Ograde i podzide raditi od kamena )tamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana
potreba), a u slu¢aju zidanja drugim materijalom, obavezno malterisati i oboijiti svijetlim
tonom. Isto se odnosi i na grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje za to postoje
uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na saCuvane autenti¢ne kapije, pri cemu sama
vrata treba raditi na tradicionalan na¢in — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) ZiCane ograde treba prekriti Zivicom, puzavicama ili
cvijecem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisticko-tehnickim
uslovima i u dogovoru sa urbanistiCkom sluzbom. Za postoje¢e objekte na kojima se
predvidaju odredene intervencije, korisnik je u obavezi nadleznom organu da dostavi na
uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, Sto je
od posebnog znacaja u slu€ajevima neposrednog dodirivanja objekata.

8.4. Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

PreporuCuje se da se buduéim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija
uslovi kvalitetna i atraktivha materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski
izraz.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati. Naglasak treba staviti na predvideni
trg sa niskim drvoredom Ccije poploCanje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare
VaroSi. Preporucuje se poplo¢anje sa lomljenim kamenom.

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze Ce se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima koji odgovaraju ambijentu Stare Varosi, sa dovoljnim osvjetljenjem za
potrebe normalne funkcije prostora.
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Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni
pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri
¢emu posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporucuje se za prozorske
otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrSiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da u
rjeSavanju mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ

zaduzen za sprovodenje plana moze formirati strucno tijelo €iji clan obavezno mora biti i
Obradiva¢ odnosno autor plana.

Dopuna parametara za normativistiku

U tekstualnom dijelu Predloga plana poglavlje "DruStvena zaStita djece" obrazlozeno
je sljedece: .......Potrebe objekata predskolskih ustanova (vrtiéi i jasle provjerene su na
bazi sljedec¢ih normativno postavljenih zahtjeva i standarda: da generacija do 6 godina
¢ini 9,9 % stanovniStva naselja ili 165 potencijalnih korisnika, da je obuhvat generacije
oko 30 % tog broja (49) i da po korisniku treba obezbjediti 6 m? gradevinske povrsine
objekta, te da na jedinicu dolazi 15 korisnika.

Navedeni zahtjevi se ostvaruju u zoni A, kroz planirani kapacitet objekta vrtica (35 i
jaslica 14 korisnika) ukupne povrsine 294 m?. Isti je predviden u sklopu kolektivne
grupacije.....". Za igru djece mogu se Koristiti slobodne zelene povrSine u okviru
jedinstvene urbanisticke parcele.

9. SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA
Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba ¢uvati od devastacije sto znaci da do
tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
uCestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
duzni su postovati planska rieSenja utvrdena usvojenim UrbanistiCkim projektom.
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10. EKONOMSKA ANALIZA REALIZACIJE PLANA

Zona obuhvacena UrbanistiCkim projektom je gradsko jezgro, relativno izgradeno i
solidno snabdjeveno infrastrukturom. Sa aspekta opremanja zemljiSta ne postavljaju se
veliki zahtjevi. Podru¢je koje je zahvac¢eno ovim izmjenama nema posebnih
urbanistickih zahtjeva. Kontaktna podrucja su u najve¢em dijelu urbanisticki regulisana,
tako da je regulacija samo nastavak i zavrSetak procesa urbanizacije na ovom podrucju
grada.
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