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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020
Urbanističkog projekta „Skladišta 
propisi", broj 25/18) i podnijetog zahtjeva 

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PA
PROJEKTA “SKLADIŠTA I SERVISI 

 1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 2  POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti
Površina katastarske parcel
Podaci o teretima i ograničenj

 Dati su u listu nepokretnosti.
Nosilac prava: 

 Marinković Dubljević Dragana
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica, sastavni 

 
3  PLANIRANO STANJE 

3.1. Namjena parcele /objekta

 

POVRŠINE ZA INDUSTRIJU I PROIZVODNJU (IP)/prateći centralni sadržaji 
Opslužni centar Radne zone 
Centralni prostor plana je namijenjen Opslužnom centru Radne zone sa pratećim  centralnim 
sadržajima,  uređenom zelenom površinom na prilazu od magistrale i zaštitnim zelenilom prema 
blokovima namijenjenim industriji.
Podjelom na više manjih parcela obezbjeđuje se faznos
arhitektonskom i likovnom izražaju. Za potrebe inustrijsko
centar bi u svom sklopu imao: poštu, banku, ugostiteljske sadržaje, ambulantu,  vatrogasnu stanicu, 
zanatsko-servisne sadržaje, trgovinu i usluge, kao i prostore namijenjene kulturi. Time bi  i susjedne 
zone namijenjene stanovanju gravitirale ka ovom centru.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
a i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021., 141

Skladišta i servisi - Cijevna“ u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
i podnijetog zahtjeva privrednog društva ENTER DOO Podgorica

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 64 – BLOK 15, U ZAHVATU 
SKLADIŠTA I SERVISI - CIJEVNA” U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  ENTER DOO 

Uvidom u list nepokretnosti broj 809, konstatovano je sljedeće: 
parcele broj 135/1464 KO Cijevna, iznosi 545,00m². 

i ograničenjima:  
Dati su u listu nepokretnosti. 

Marinković Dubljević Dragana, svojina 1/1. 
List  nepokretnosti broj 809 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i državnu imovin
Područna jedinica Podgorica, sastavni su dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

/objekta 
POVRŠINE ZA INDUSTRIJU I PROIZVODNJU (IP)/prateći centralni sadržaji 
Opslužni centar Radne zone  

or plana je namijenjen Opslužnom centru Radne zone sa pratećim  centralnim 
sadržajima,  uređenom zelenom površinom na prilazu od magistrale i zaštitnim zelenilom prema 
blokovima namijenjenim industriji. 
Podjelom na više manjih parcela obezbjeđuje se faznost u izgradnji  i  daje mogućnost življem 
arhitektonskom i likovnom izražaju. Za potrebe inustrijsko-skladišne zone i prisutnog stanovanja, 
centar bi u svom sklopu imao: poštu, banku, ugostiteljske sadržaje, ambulantu,  vatrogasnu stanicu, 

sadržaje, trgovinu i usluge, kao i prostore namijenjene kulturi. Time bi  i susjedne 
zone namijenjene stanovanju gravitirale ka ovom centru. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
a i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 

lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 
, 141/21 od 30.12.2021.), 

“ u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski 
Podgorica, izdaje 

, U ZAHVATU URBANISTIČKOG 

 

i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

POVRŠINE ZA INDUSTRIJU I PROIZVODNJU (IP)/prateći centralni sadržaji – PCS 

or plana je namijenjen Opslužnom centru Radne zone sa pratećim  centralnim 
sadržajima,  uređenom zelenom površinom na prilazu od magistrale i zaštitnim zelenilom prema 

t u izgradnji  i  daje mogućnost življem 
skladišne zone i prisutnog stanovanja, 

centar bi u svom sklopu imao: poštu, banku, ugostiteljske sadržaje, ambulantu,  vatrogasnu stanicu, 
sadržaje, trgovinu i usluge, kao i prostore namijenjene kulturi. Time bi  i susjedne 
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3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Pojedinačni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanističkim pokazateljima programskog rješenja. 
 
Površina urbanističke parcele 64  iznosi 545,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
Precizan podatak, o učešću površine katastarske parcele u površini urbanističke parcele, biće definisan 
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za geodetske 
poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - Područna 
jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska linija 

 

Napomena: 
 u okvirima postavljenih građevinskih linija i parcela, moguće je korigovanje gabarita i oblika 

objekta ukoliko ne narušava urbanističku postavku. 
 
Građevinske linije su definisane koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom prilogu 5 
ovih UTU-a. 

 

4  PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ broj 
30/91). 
Na nivou ovog plana rješenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca.  
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaštite od požara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od požara i eksplozija)  i 
planove zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti za svaki hazard posebno, te na 
navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 
razmjera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 
brana i dr.). 



 

        3 
 

Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 
8/1993). 
Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti: 
 Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne 
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite i spašavanja.  
 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (Sl.list SFRJ,br.7/84), 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Sl.list 
SFRJ,br.24/87), 
 Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju zapaljivih 
tečnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71), 
 Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i 
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71), 
 Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni  naftni gas i o uskladištenju i pretakanju tečnog 
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71), 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 
kV do 400 kV  (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). 

 5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Mjere zaštite životne sredine 
Jedan od osnovnih ciljeva je zaštita i očuvanje životne sredine kao i očuvanje ekološke ravnoteže. 
Problem zaštite područja zahvaćenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru 
prostora grada i Opštine i čitavu problematiku rješavati na tom nivou. 
Ključni problemi su otpadne vode, zagađivanje tla i aerozagađenja. Da bi se obezbijedila zdrava 
životna sredina neophodno je obezbijediti: 
 zaštitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prečišćavanje kanalizacije, uključivanje na 
gradsku kanalizacionu mrežu, vodovod i dr.), 
 zaštitu tla od zagadjenja (septičke jame treba izbjegavati i omogućiti priključke na gradsku 
kanalizaciju, treba regulisati odnošenje smeća), 
 zaštitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema 
grijanja na goriva koja zagađuju vazduh). 
Problem zaštite životne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim 
mjerama ne može adekvatno riješiti. Uz relativno mala ulaganja područje plana će predstavljati 
prostor pogodan za život sa visokim stepenom pogodnosti što uz pejzažne, prirodne i ljudske 
potencijale daje posebnu vrijednost za budući razvoj ovog područja. 
Otuda program aktivnosti na zaštiti i unapređenju životne sredine treba tretirati kao integralni dio 
ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zaštite životne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo 
rješavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i građana. 

 6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Smjernice za ozelenjavanje: 
 intervencije vršiti u skladu sa grafičkim prilogom (prostori planirani za namjensko zelenilo 

prikazani su u grafičkom prilogu, blokovi: 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 19) 
 kod kompozicije zasada voditi računa o spratnosti, ritmu i koloritu, 
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 odnos lišćarskog i četinarskog drveća ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovlađuju lišćari 
koji su efikasniji u higijenskom pogledu, 

 u cilju što veće funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica žbunja po 1 ha zelene 
površine, 

 sadnju vršiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzažnom ili geometrijskom stilu, 
 korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moćnih krošnji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredine, a 

prednost dati brzorastućim vrstama, 
 formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje, 
 za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodišnje cvijeće, perene, dekorativne 

žbunaste vrste različitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi), 
 koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnički dobro odnjegovane i zdrave. 

 

7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 

 

Mjere zaštite kulturne baštine 
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture. 
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 
tome obavijestiti Upravu - za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zaštitu 
u skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 
13.08.2010). 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA POSEBNJIM POTREBAMA 

 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, 
bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumijevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima 
je omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, 
pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 
Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima u načinu prilagođavanja objekata za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list "Crne Gore", br. 48/13 i 
44/15). 

 9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
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9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 6 ovih UTU-a. 

9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 

Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Oznaka urbanističke parcele  UP 64 - BLOK 15 
Površina urbanističke parcele 545,00m²  
Broj objekta na parceli 2  

Ukupna površina pod objektima 443,00m² 

Planirana spratnost na parceli 

P+1+Pk  
Indeks spratnosti 
Podatak označava maksimalnu spratnost objekta 
na parceli; svaka etaža se vrednuje sa 1,0  a 
potkrovlje sa 0,5 (na primer 2,5 znači P+1+Pk).  
Ukalkulisane su samo nadzemne etaže, podrumi 
nisu ušli u bilanse. 

Status objekta** 1 - planiran nov objekat  
Planirana ukupna BRGP 1.108,00m²  
Koeficijent (indeks) izgrađenosti 2,03  
Stepen (indeks) zauzetosti (%) 81,3 (8,13) 
Broj parking mjesta 0 

Saobraćajno rješenje 

 
Pozicije prilaza parcelama sa ulica sekundarne i niže mreže date su ilustrativno na grafičkom prilogu, 
list br. 10, kao provera urbanističkog rešenja i ne smatraju se obavezujućim. Prilikom izrade tehničke 
dokumentacije poštovati princip po kome prilaz parceli mora biti udaljen od raskrsnice na dovoljnom 
rastojanju kako se ne bi smanjila preglednost i omogućilo bezbedno odvijanje saobraćaja u raskrsnici. 
 
Pri definisanju površina za stacioniranje putničkih vozila korisniku se preporučuju sledeći normativi 
zasnovani na normativima GUP-a, izvedeni u zavisnosti od namjene planiranih objekata: 
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za zonu opslužnog centra  1 PM na 50 m2 bruto etažne površine lokala 
     1 PM na 90 m2 bruto etažne površine drugih objekata za rad 
Jedina posebna otvorena parkirališta predviđena su uz opslužni centar radne zone (98 pm za putnička 
vozila). 
… 
Rang pristupna ulica (saobraćajnice Ulica 6, Ulica 7, Nova 2, Nova 3, Nova 8, Nova 9, Nova 11) 

 regulaciona širina 12,0 m ili 13,5 m (u zavisnosti od zelenog pojasa), od toga: 
 kolovoz 6,5 m, 
 obostrano trotoar 2,0 m 
 jednostrano ili obostrano zelenilo 1,5 m, 

… 
I etapa  
Ovo je investiciono najzahtevnija jer pokreće izgradnju kompletne infrastrukture neophodne za 
funkcije predviđene u prostoru. 
Izgradnjom obodnih saobraćajnica Nove 1, Nove 8, Nove 12 i Ulice 7 i 6, sa dva priključka na 
magistralu, otvara se mogućnost za: 
 izgradnju teretne stanice koja je neophodna za dobru funkciju ove zone, 
 pristup za 7 lokacija namijenjenih industriji, 
 pristup za 16 lokacija namijenjenih zatvorenom tipu skladišta i servisa, sa izložbeno prodajnim 
mogućnostima, 
 pristup za 7 lokacija namijenjenih poluotvorenim skladištima, 
 pristup za  6 lokacija namijenjenih otvorenom tipu skladišta, 
 pristup i za 20 lokacija porodičnog stanovanja, 
 pristup prvoj parceli lokacije pratećih centralnih sadržaja, 
 pristup lokaciji parka i mogućnost njegovog začetka, 
 jasno određenje zone zaštitnog zelenila i pristupanje njenoj realizaciji, 
 pristup  zonama rekultivacije, koje su sada rane u prostoru i pokretanje dugotrajnog procesa 
iscjeljenja tla. 
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA  
OPSLUŽNOG CENTRA RADNE ZONE 

Plan  predviđa faznu realizaciju Centra, prema potrebama i mogućnostima potencijalnih investitora. 
Minimalni kapaciteti podrazumijevaju komunalne sadržaje u prvoj fazi realizacije centra. Komercijalni 
i trgovinski sadržaji će se razvijati kontinualno na spontano izabranim lokacijama. Pogušćavanje i rast 
Centra će pratiti razvoj cijele zone do maksimalnih kapaciteta  koji su određeni urbanističkim 
parametrima ovog plana. 
Komercijalni sadržaji  
podrazumevaju djelatnosti kao što su trgovina, zanatstvo,poslovanje, ugostiteljstvo, usluge. 
Razvoj i disperzija ovih sadržaja najviše zavisi od privatne inicijative i uslova na tržištu pa ih ne treba 
ograničavati lokacijski i funkcionalno samo na objekte Centra... 
Radi cjelovite predstave o potrebama UP-a "Skladišta i servisi - Cijevna" za komercijalnim sadržajima 
prilažemo neke parametre i kapacitete po djelatnostima: 
Trgovina 
Mreža trgovinskih kapaciteta obuhvata dvije osnovne kategorije prostornih jedinica: jedinice za 
prodaju robe svakodnevne potrošnje i jedinice za prodaju robe povremene potrošnje. 
Prodaja robe svakodnevne potrošnje obuhvata prodavnice prije svega sa prehrambenim artiklima a 
kojima je dodat i niz neprehrambenih roba za zadovoljavanje dnevnih i nedjeljnih potreba 
domaćinstva. U ovom tipu, prodavnice se u podjednakoj mjeri javljaju kao specijalizovane i mješovite. 
Prostorne forme ovog tipa su sledeće: 
Klasična prodavnica: preporučena veličina je 35-80m² ukupnog trgovinskog prostora. 
Supereta ili "samoposluga": preporučena veličina 100-250m² ukupnog trgovinskog prostora.  
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Supermarket - "velika samoposluga": preporučena veličina 300-750m², izuzetno i preko ove mjere.. 
Supermarketi mogu biti  i zasebni objekti, ali traže dobru povezanost sa saobraćajnim tokovima i veće 
površine za parkiranje. 
Prodavnice robe povremene potrošnje obuhvata prodavnice sa robom koja zadovoljava najširi spektar 
potreba stanovništva, domaćinstava i različitih privrednih i neprivrednih organizacija. Ovaj tip 
prodavnica se najčešče javlja u specijalizovanoj formi koja objedinjuje određeni spektar roba.  
Klasična prodavnica: uobičajeno specijalizovanog tipa,  preporučene veličine  35-100m² trgovinskog 
prostora.. 
Velika prodavnica: preporučene veličine od 100-500m², namijenjena svim tipovima roba.  
Ugostiteljstvo  
Objekti i površine za ugostiteljstvo obuhvataju kapacitete namijenjene isključivo pružanju usluga 
hrane i pića. Sadržaji ove grupe su namijenjeni stanovništvu, zaposlenima u ovoj zoni, kao i kupcima i 
posjetiocima ove zone. Javljaju se u formi: restorana, kafana, barova, gostionica, krčmi, bifea, 
narodnih kuhinja, poslastičarnica, menzi, kafića itd. Prostorne forme u kojima se obično javljaju 
navedeni sadržaji su sledeće: 
Tip restoran - kafana: pruža usluge ishrane i pića sa dužim zadržavanjem gostiju.  
Tip snek: pruža usluge hrane i pića sa kraćim zadržavanjem gostiju (obuhvata različitu skalu sadržaja, 
od bifea, preko snek barova i kafića do poslastičarnica mlečnih restorana i sl, a veličine prostornih 
jedinica nemaju ograničenja u pogledu površine i broja sjedišta. 
Istraživanja su pokazala da ne postoji čvrst sistem pravila za lociranje objekata restoraterstva.  
Zanatske usluge 
Mreža kapaciteta zanatskih usluga obuhvata više različitih kategorija, od jedinica namijenjenih 
pružanju usluga pojedincima (frizer, kozmetičar, hemijsko čišćenje i sl.), preko različitih zanatskih 
radnji koje se bave i proizvodnjom i pružanjem usluga (modni zanati, obuća, umjetnički zanati, 
knjigovezac i sl.), do zanata koji su namijenjeni održavanju stana (moler, električar, bijela tehnika, 
stolar, tapetar i  sl.).  
Zanatske radnje se  lociraju uglavnom po kriterijumu stepena ugrožavanja sredine. Na teritoriji UP-a 
dozvoljeno je lociranje samo sadržaja sa čistom tehnologijom rada, namijenjenih pružanju pojedinih 
usluga stanovništvu. Zanatske radnje koje bukom, neprijatnim mirisima, dimom i sl. zagađuju sredinu 
ne mogu se locirati na prostoru plana. 
Poslovanje 
Ova kategorija sadržaja obuhvata grupu: poslovna udruženja, banke, biroi, privatna preduzeća, 
poslovni prostori, znači svim onim institucijama čiji kancelarijski prostor nije direktno (tehnološki) 
vezan za proizvodne pogone.  
Javna namjena, je prisutna kao ambulnata sa apotekom, udruženja građana, administracija i kultura.  
Od komunalnih sadržaja u okviru Centra su predviđeni: pošta, TT centrala i trafo-stanice, vatrogasna 
stanica.  
… 
 namjena objekta je slobodna u okviru funkcija javnih, komunalnih djelatnosti, poslovanja, 

trgovine, ugostiteljstva, usluga, zanatstva i kulture;  
 moguća je realizacija objekata u fazama;  
 kota prizemlja je prilagođena namjeni; 
 u projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze; 
 krovovi ovih objekata su kosi, malih nagiba (do 20o), krovni pokrivači adekvatni nagibu. 
 u oblikovanju posebnu pažnju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente; 
 
Napomena: 
 u okvirima postavljenih građevinskih linija i parcela, moguće je korigovanje gabarita i oblika 

objekta ukoliko ne narušava urbanističku postavku. 
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8 12 – Telekomunikaciona infrastruktura
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