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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicam
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018
116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 3
(„Službeni list Crne Gore – opštinsk

 

URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “MAHALA

 1  PODNOSILAC ZAHTJEVA
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POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 Površina katastarske parcele broj 
 Površina katastarske parcele broj 2329 KO Mahala, iznosi 2.719,00m².
Podaci o teretima i ograničenjima 
 Ne postoje tereti i ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 Kovačević Sait Kahro

 
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urb

 3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Planirana namjena urbanističke parcele je 
U zoni mješovite namjene, planirano je da dominantna namjena bude poslovanje,
magistralnog puta poslovanje sa uslužnim djelatnostima
skladišni objekti.  

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela

 

Parcelacija i regulacija  
Kao osnov za izradu DUP
od strane nadležnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore). 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicam
("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019

., 141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanističkog plana
opštinski propisi", broj 16/17), na zahtjev Kovačević Kahra

URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 46 U ZONI A, U ZAHVATU 
MAHALA”  

JEVA  KOVAČEVIĆ KAHRO 

Uvidom u list nepokretnosti broj 1285, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 2328 KO Mahala, iznosi 510,00m². 
Površina katastarske parcele broj 2329 KO Mahala, iznosi 2.719,00m².

eretima i ograničenjima : 
Ne postoje tereti i ograničenja. 

Kovačević Sait Kahro 

List  nepokretnosti broj 1285 i kopija plana, izdati od strane Uprave za 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je Površine za mješovite namjene
U zoni mješovite namjene, planirano je da dominantna namjena bude poslovanje,
magistralnog puta poslovanje sa uslužnim djelatnostima, a unutrašnjosti naselja manji proizvodno

Urbanistička parcela 
 

Kao osnov za izradu DUP-a poslužila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena 
od strane nadležnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).  

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 

, 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 
Detaljnog urbanističkog plana „Mahala” u Podgorici 

Kovačević Kahra, izdaje 

, U ZAHVATU DETALJNOG 

 
Površina katastarske parcele broj 2329 KO Mahala, iznosi 2.719,00m². 

i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
anističko tehničkih uslova. 

mješovite namjene (MN) 
U zoni mješovite namjene, planirano je da dominantna namjena bude poslovanje, u koridoru 

, a unutrašnjosti naselja manji proizvodno-

podloga koja je potpisana i ovjerena 
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Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Urbanističke parcele imaju direktan pristup sa saobraćajniceili javne površine.  
Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice urbanističkih parcela. 
Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 
 
Površina urbanističke parcele 46 u zoni A,  iznosi 916,84m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a.  
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija 

 

Građevinska linija 
Građevinska linija je linija na,iznad iispod površine zemlje, definisana grafički i numerički, koja 
predstavlja granicu do koje je moguće graditi objekat. 
Građevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiše granicu do koje je moguće planirati nadzemni 
dio objekta do visine prizemlja. 
Regulaciona linija  
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
Koordinate prelomnih tačaka građevinske i regulacione linije, date su na grafičkom prilogu 2 ovih 
UTU-a. 
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.). 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. 
list RCG broj 8/1993). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). Sve proračune seizmičke 
stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke reonizacije, a objekte od 
zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
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Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (»Službeni list 
SFRJ«, br.30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe 
za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (»Službeni list SFRJ«, br.8/95), 
Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (»Službeni list SFRJ«, br.7/84), 
Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (»Službeni list SFRJ«, 
br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju zapaljivih 
tečnosti (»Službeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom 
motornih vozila i o uskladištenju i pretakanju goriva (»Službeni list SFRJ«, br.27/71) i Pravilnik o 
izgradnji postrojenja za tečni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa (»Službeni list 
SFRJ«, br.24/71 i 26/71). Na nivou ovog plana rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih 
mjesta moguće intervencije vatrogasaca. 
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i 
opštinski planovi zaštite i spašavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi 
Projekat ili Elaborat zaštite od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone 
opasnosti od požara i eksplozija)  i planovi zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti 
za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 
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USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Mjere zaštite životne sredine  
Prilikom odabira prostornog modela plana poštovan je princip maksimalnog očuvanja životne sredine. 
U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt očuvanja prirodne sredine.  
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na životnu 

sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na životnu sredinu. 
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USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Zelenile površine poslovnih objekata – ZPO (Mješovita namjena) 
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja površina na 
glavnom ulazu  voditi  računa o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti  sadnju zbunja u 
kombinaciji sa cvjetnicama. Naročito je važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih 
površina. Na tim površinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se 
istakne važnost samih objekata ispred kojih se nalaze. 
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom pažnjom na uređenje prilaza 
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabeli, uz ostale elemente kao što su klupe, korpe za 
otpatke i adekvatno osvetljenje. 
Smjernice za projektovanje zelenih površina i izdavanje UTU uslova 
 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. 

Predložene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog 
oblika krošnje drveća.  

 Popločanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pažnju. 
 staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,  
 minimalna površina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne površine 
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planirati za platoe, staze i saobraćajne manipulativne površine. 
 sadnice drveća koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima 

stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,  
 ovu zelenu površinu tretirati kao zelenilo najviše kategorije održavanja i njege tj. zelenilo sa 

najvećim stepenom održavanja, 
 sačuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo, 
 kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti žardinjere ili saksije, 
 predvidjeti osvetljenje zelene površine, 
 predvidjeti održavanje zelene površine. 
Uređenje ovih površina u smislu ozelenjavanja uključuje obaveznost izrade projekta uređenja terena 
kao i izradu pejzažne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojećeg zelenila.  
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USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 
Na prostoru Detaljnog urbanističkog plana nema registrovanih spomenika kulture. 
 Utvrditi precizne mjere zaštite; 
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 

tome obavijestiti Upravu- za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu 
zaštitu. 
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Na svim pješačkim prelazima sa uzdignutim ivičnjakom, kao i na prilazima objektima treba predvidjeti 
prelaze za hendikepirana lica  saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202. 
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. 
Takođe, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garažama mora se voditi računa o 
potrebama savladavanja većih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa 
štapom ili štakama. Ako u garaži ima više liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna 
lica i on mora biti označen propisanim znakom.   
Glavnim projektom pješačkih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa 
smanjenom pokretljivošću, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadržajima. Rampa za 
potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12 (8,3%). 

 9  MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
Daje se mogućnost izgradnje više objekata na parceli uz uslov da se ispoštuju planski paramentri 
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti).  

10  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
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Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Mahala”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije.  

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele UP 46 - ZONA A 
Površina urbanističke parcele 916,84m² 
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50 
Maksimalni indeks izgrađenosti 1,20 
Max površina prizemlja za stanovanje 150,00m² 
Max površina prizemlja poslovnog prostora 310,00m² 
Max površina prizemlja - ukupno 460,00m² 
Max BRGP - stanovanje 300,00m² 
Max BRGP – poslovnog prostora 800,00m² 

Bruto građevinska površina objekta/ata  
(max BGP) 

1.100,00m² 
Izračunavanje površina i zapremina objekata 
visokogradnje vrši se u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom 
standardu MEST EN 15221-6.  

Maksimalna spratnost objekata  P+2 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 
U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruišu, treba 
rješavati u okviru sopstvene urbanističke parcele, shodno normativima: 
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Namjena objekta Broj parking mjesta 
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu 
Poslovanje i administracija 1PM na 50m2  
Djelatnosti 1PM na 50m2 
Sport 1 PM / 12 sjedišta 

 
Parkiranje može biti riješeno kao površinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u višeetažnim 
podzemnim garažama. 
  
Podzemne garaže je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljišta. Shodno  
interesovanju Investitora, moguće je objediniti dvije ili više podzemnih garaža susjednih urbanističkih 
parcela u jednu tehničku i funkcionalnu cjelinu. 
 
Prilikom projektovanja garaža projektant je obavezan da poštuje Pravilnik o tehničkim zahtjevima za 
zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija („Službeni list CG, br. 9/12“). Visina etaža 
garaže je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za 
pranje i čišenje garaže, tretman i eventualno prepumpavanje prije priključka na vanjsku infrastrukturu 
dati su u poglavlju „Hidrotehnička infrastruktura“. Maksimalni podužni nagib ulazno-izlaznih rampi je 
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom pločom mora da zadovolji 
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kružnim lukom manjim od 20m ili 
ublažava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguće 
ostvariti i garažnim liftom. Garažni lift je teretni lift koji služi za spuštanje automobila zajedno sa 
vozačem sa ulaznog nivoa na nivo garaže namjenjen za parkiranje. 
 
Gabarit podzemne garaže može biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka 
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Građevinska linija ispod površine 
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garažiranje, može biti maksimalno do 1.5m od granice 
urbanističke parcele.  
 
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaže, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biće 
konačno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, što zavisi od raznih faktora, prije svega od 
arhitektonskog rješenja objekta, konstruktivnog sistema garaže, rasporeda vertikalnih komunikacija i 
sl.  
 
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaže Investitor je obavezan da izvrši 
geomehanička i geotehnička ispitivanja terena. 
 
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. 
Takođe, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garažama mora se voditi računa o 
potrebama savladavanja većih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa 
štapom ili štakama. Ako u garaži ima više liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna 
lica i on mora biti označen propisanim znakom. 
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Urbanističko - tehnički uslovi za izgradnju objekata mješovite namjene 

Površine mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene. 
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objektii zanatske radnje, koje ne ometaju 
stanovanje, a koje služe za opsluživanje područja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za 
kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti za društvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, 
objekti za smještaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti,skladišta, proizvodno-servisno 
zanatstvo, trgovački centri, benzinske pumpe, uzuslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa 
zakonom. 
Indeks izgrađenosti je maksimalno 1,20, a indeks zauzetosti zemljišta maksimalno 0,50.  
Ukoliko površina parcele prelazi preko 2500m², ovi parametri se ne primjenjuju, već je maksimalna 
BGP 3300 m².  
Ukoliko površina parcele prelazi preko 6000m², ovi parametri se ne primjenjuju, već je maksimalna 
površina prizemlja 3000m², dok je maksimalna ukupna BGP 3300m². 
Maksimalna spratnost objekata planom je predviđena P+2. 
Ukoliko je stambeni objekat zaseban objekat, planom je definisana površina prizemlja stambenog 
objekta 150,00m², a ukupna BGP 300,00m². 
Ukoliko je objekat stambeno-poslovnog karaktera, maksimalna BGP stambenog prostora objekta 
iznosi 300,00m². 
Ovim parametrima se definišu maksimalni površine na nivou urbanističke parcele, uz ograničenje koja 
su tabelarno prikazana. Tabelarno su date maksimalne BGP prizemlja i ukupna BGP, posebno za 
stanovanje i posebno za poslovanje. Planom se dozvoljava da tabelarno prikazane površine za 
stanovanje, mogu koristiti i za poslovanje, ukoliko je to potreba Investitora.  
Isto ne važi za tabelarno prikazane parameter za poslovanje, tj. date površine u tabelarnom prikazu za 
poslovanje, ne mogu se koristiti kao stambene površine.   
U slučaju da površine za stanovanje i površine za poslovanje tabelarno nisu definisane, već je 
definisana samo ukupna BGP, radi se o objektima koji su prekoračili dozvoljene parametre i 
zadržavaju se u postojećim površinama i postojećim namjenama. 
 Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. 
 Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.  
 Građevinske linije GL1 su definisane grafički.  
 Gdje građevinska linija nije definisana grafički (prema sporednim ulicama, susjednim parcelama, 

zelenim površinama, kolsko-pješačkim i pješačkim površinama), ona je predviđena na min 3,00 m 
(izuzetno ovo odstojanje može biti i manje uz saglasnost susjeda). 

 Građevinske linije GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postojećim objektima 
se aktiviraju samo u slučajevima rušenja postojećeg objekta radi izgradnje novog, ukoliko to 
omogućavaju parametri dati ovim planom. 

 Površina podrumske i suterenske etaže ne ulazi u obračun BGP u slučaju kada je namjena 
garažiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaže i tehnički sistemi 
objekta kod nove izgradnje i dogradnje. 

 Površina suterenske i podrumske etaže postojećih objekata ne ulazi u obračun BGP bez obzira na 
namjenu. 

 Građevinska linija podzemne etaže koja je u funkciji garažiranja može biti do 1,0m od granice 
urbanističke parcele 

 Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena za stambene objekte, i 0,20m za poslovne. 
 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. Daje se mogućnost projektovanja  ravnog 
krova. 
 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru  parcele.  
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to zahtjev investitora uz 
poštovanje parametara datih u tabeli. 
Postojećim objektima, koji se ovim planom zadržavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre daje se 
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mogućnost dogradnje i nadgradnje do parametara datih u tabeli. Dogradnja postojećih objekata je 
dozvoljena do grafički i tekstualno definisanih građevinskih linija. Nadgradnja ovih objekata, 
dozvoljena je u gabaritu postojećeg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim 
građevinskim linijama. 
Za ove objekte obavezna je prethodna izrada statičke analize konstruktivnog sistema koja će usloviti 
primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgrađenog dijela koji treba da budu kvalitetnii u 
skladu sa ambijentom. 
Postojeći objekti koji su prekoračili parametre date planom, a ne nalaze se u koridoru planiranih 
saobraćajnica zadržavaju se u postojećim gabaritima. Površine podzemnih (podrumskih) etaža 
predmetnih objekata nisu evidentirane u tabelarnom prikazu, ali se ovim planom zadržavaju u slučaju 
da iste postoje.     
Daje se mogućnost izgradnje više objekata na parceli uz uslov da se ispoštuju planski paramentri 
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgrašenosti).  
U slučaju kada je postojeći objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluči, objekat se može srušiti po 
prethodno pribavljenom odobrenju od nadležnog organa i na parceli sagraditi novi prema 
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.  
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Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  

U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere: štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera 
štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom 
zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije potrebno je voditi računa o adekvatnoj veličini 
otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 
Energetske potrebe  u ovom području  mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao što 
su energija  vode i energija direktnog sunčevog zračenja. Treba težiti da se primjenjuju one energetske 
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.  
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OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je 
tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je 
za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Mahala” u 
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanističko tehničkih uslova, evidentiran i objavljen u Registru 
planskih dokumenata u skladu sa članom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja 
i urbanizma, 
 https://www.gov.me/cyr/mepg. 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine  
 

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
1 03 (I) – Topografsko katastarsk

ekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“  
opografsko katastarska podloga sa granicom zahvata 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine    

Koordinate tačaka regulacione linije

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

2 06 (I) – Parcelacija i regulacija sa koordinatama prelomnih tačaka GL i RL

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Koordinate tačaka regulacione linije Koordinate tačaka građevinske 
linije 

 
   

 
 
 
 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 

Parcelacija i regulacija sa koordinatama prelomnih tačaka GL i RL
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Koordinate tačaka građevinske 

 

Parcelacija i regulacija sa koordinatama prelomnih tačaka GL i RL UP 46-zona A 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine 

Koordinate tačaka urbanističke parcele

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

3 06a (I) – Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 

Koordinate tačaka urbanističke parcele 

   
Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 

Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine  

                
 

 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

4 07 (I) – Namjena površina 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine  
 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
5 8 (I)– Planirano stanje saobraćaja

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
irano stanje saobraćaja 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanis
6 09a (I) – Elektroenergetika

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
Elektroenergetika 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog
7 10a (I) – Hidrotehnička infrastruktura 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
Hidrotehnička infrastruktura – vodovod i kanalizacija 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
8 10b (I) – Hidrotehnička infrastruktura 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
Hidrotehnička infrastruktura – atmosferska kanalizacija 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana
9 11 (I) – Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-114 
Podgorica, 04.02.2022.godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana

10 12 (I) Pejzažna arhitektura 
 

ranje prostora i održivi razvoj 

ZPO – Zelene površine poslovnih objekata 

Detaljnog urbanističkog plana “Mahala“ 
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Zelene površine poslovnih objekata  
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