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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020
Detaljnog urbanističkog plana „
Gore – opštinski propisi", broj 
izdaje 

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “GORNJA GORICA 1

 PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 1 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti i ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 7. AVGUST EXPORT IMPORT DOO 
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica,

 2 . PLANIRANO STANJE 
2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Planirana namjena urbanističke parcele je
Površine za stanovanje malih gustina 
 Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutrašnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao 

pretežna namjena u okviru koje je moguća izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa 
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadržaji koji 
ne ugrožavaju istu kao primarnu namjenu.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 

anju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018

, 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 1
Detaljnog urbanističkog plana „Gornja Gorica 1” – Izmjene i dopune u Podgorici („Službeni list Crne 

opštinski propisi", broj 28/11),  na zahtjev privrednog društva 7. AVGUST

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI A/160, U ZAHVATU DETALJNOG 
GORNJA GORICA 1”  - IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

7. AVGUST DOO 

Uvidom u list nepokretnosti broj 6834, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 589/1 KO Donja Gorica, iznosi 668,00m².

Podaci o teretima i ograničenjima: 
Ne postoje tereti i ograničenja. 

7. AVGUST EXPORT IMPORT DOO – svojina 1/1; 
broj  6834 i kopija plana, izdati od strane Uprave za 

Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  
Površine za stanovanje malih gustina – Porodično stanovanje – TIP 1 

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutrašnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao 
pretežna namjena u okviru koje je moguća izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa 
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadržaji koji su kompatibilni stanovanju i koji 

kao primarnu namjenu. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 

., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021.), 
Izmjene i dopune u Podgorici („Službeni list Crne 

7. AVGUST  DOO iz Podgorice, 

, U ZAHVATU DETALJNOG 
U PODGORICI 

,00m². 

izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
urbanističko tehničkih uslova. 

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutrašnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao 
pretežna namjena u okviru koje je moguća izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa 

su kompatibilni stanovanju i koji 
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2.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafičkom prilogu i analitičko – geodetskim elementima. 
 
Površina urbanističke parcele A/160 iznosi 590,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

2.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

 U grafičkim prilozima dati su grafički i numerički podaci. Sve nove objekte postaviti na ili iza 
zadate građevinske linije. 

 Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 1,5m. 
 

3 . PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH 
NEPOGODA I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Uslovi u pogledu seizmike: 
 koeficijent seizmičnosti Ks 0,079 - 0,090:  
 koeficijent dinamičnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;  
 ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;  
 intenzitet u I (MCS) 9°MCS 
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanističkih i građevinskih 
karakteristika zadovolje potrebe zaštite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog 
mogućeg razaranja objekata.  
 Zaštita od požara 
Radi zaštite od požara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zaštiti i 
spašavanju ("Službeni list Crne Gore", br. 013/07 od 18.12.2007, 005/08 od 23.01.2008, 086/09 od 
25.12.2009, 032/11 od 01.07.2011, 054/16 od 15.08.2016) i odgovarajućim tehničkim protivpožarnim 
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogoršana ukupna 
protivpožarna bezbjednost prostora.  
Prilikom izrade investiciono – tehničke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata 
zaštite od požara.  

 4 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

 Za sve objekte koji podležu izradi Elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu neophodno je 
sprovesti postupak izrade, a prema važećem Zakonu o životnoj sredini ("Službeni list Crne Gore", 
br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019) i Zakonu o strate{koj 
proceni uticaja na životnu ("Službeni list Republike Crne Gore", br. 080/05 od 28.12.2005, 
"Službeni list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 040/11 od 08.08.2011, 059/11 od 
14.12.2011, 052/16 od 09.08.2016), kao i svim važećim pravilnicima vezanim za ovu oblast. 

 5 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

 Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO 
Okućnice 
U zonama porodičnog stanovanja, gdje god to uslovi dopuštaju između regulacione i građevinske 
linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ograđivanje se preporučuje živa ograda, naročito 
u ulicama koje zbog širine nemaju drvored. 
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6 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 

 

Shodno članovima 87 i 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list Crne Gore“ 49/10, 40/11, 44/17 i 
18/19), ako se prilikom radova naiđe na nalaze od arheološkog značaja, sve radove treba zaustaviti i o 
tome obavjestiti nadležni organi. 

 
7 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Pri projektovanju i građenju potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji regulišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). 

 8 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 

 

 Garaže i drugi pomoćni objekti mogu se graditi kao drugi isključivo prizemni objekat na parceli 
maksimalne površine do 80m2 s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte 
postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5m a od stambenog 
objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomoćni objekti mogu biti 
isključivo u funkciji garaža, ostava, sjenika i sl. U njima nije moguća organizacija djelatnosti. 

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstrešnica 
uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstrešnice poštovati zadate građevinske 
linije.  

 9 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
Gradnju do maksimalne spratnosti moguće je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. 

 
10 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
  
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Gornja Gorica 1”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
dokumentacije. 

 

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 
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10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 3 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11 .
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 

Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. 
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških 
istraživanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških 
istraživanja.  

 12 . URBANISTIČKI PARAMETRI 

O

Oznaka urbanističke parcele  UP A/160 
Površina urbanističke parcele 590m² 

Indeks zauzetosti 0,30 

Maksimalna površina pod objektom 177,00m² 
Indeks izgrađenosti  0,75 
Bruto građevinska površina objekta 
 (max BGP) 

442,50m²  

Maksimalna spratnost objekata S(Po)+ P+1+Pk  
Maksimalni broj stambenih jedinica 2 

Oblik intervencije nova gradnja 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 
Parkiranje na nivou plana riješeno je u skladu sa namjenom prostora. U okviru zona namijenjenih 
individualnom stanovanju parkiranje se rješava u okviru parcele ili objekta. 
U zonama stanovanja sa djelatnostima parkiranje je riješeno tako da je za objekte koji imaju 
pripadajuću parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etažama ili u okviru 
parcele. Broj parking mjesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stambenoj jedinici, 
odnosno 50m2 poslovnog prostora jedno parking mjesto.  

Urbanističko tehnički uslovi  za nove objekte 

Uslovi za objekte porodičnog stanovanja - TIP 1 
 Visina nadzidka kod potkrovne etaže je 1.5m. 
 Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobraćajnice.  
 U okviru ovih objekata zavisno od želja i potreba korisnika moguće je organizovati podrumsku 

etažu. Kota poda prizemlja se može u tom slučaju podići do kote koja je na 90cm od kote okolnog 
uređenog terena.  

 U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafičkim prilozima nije posebno naglašeno) mogu se 
organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u  kombinaciji sa stanovanjem moraju biti 
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrožavaju funkciju stanovanja i životne sredine. Mogu se 
organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri čemu je odnos stanovanje : 
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djelatnosti 70 : 30%.  Moguća je i fazna realizacija a što je potrebno definisati kroz tehničku 
dokumentaciju. 

 Ograđivanje parcele je moguće živom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom 
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da živica i stubovi ograde budu u 
parceli korisnika. 

 
13  Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 

 

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta, prirodne 
materijale, kose krovne ravni i dr. 
 
Rješavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojećim objektima, uz striktnu 
kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, doprinijeće se unapređenju arhitektonskih i likovnih 
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni 
objekata moraju biti pažljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada. 
 
Fasade objekata kao i krovni pokrivači su predviđeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugrađeni. 
 
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obrađeni u 
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa 
arhitekturom konkretnog objekta. 
 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.  

 14  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

 

Održivoj potrošnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrošnje, te 
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.  
 
Održiva gradnja je svakako jedan od značajnijih segmenata održivog razvoja koji uključuje: 
 Upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po životnu sredinu 
 Energetsku efikasnost zgrada 
 Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rušenja objekata. 
 
U cilju energetske i ekološki održive izgradnje objekata treba  težiti : 
 Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljšanjem toplotne zaštite spoljnih elemenata i 

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
 Povećanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korišćenjem sunčeve 

energije. 
 Korišćenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
 Povećanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog korišćenja 

energije treba iskoristiti sve mogućnosti smanjenja korišćenja energije u objektima. Pri izgradnji 
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrošnja toplotne 
energije. 

 Predvidjeti mogućnost korišćenja solarne energije. 
 Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti održive sisteme (zasjenu škurama, građevinskim 

elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrošnja energije za vještačku klimatizaciju. 
 Pri proračunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niže od 

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. 
 Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim 

mjesecima. 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 1“ 
Plan namjene površina  
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
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Plan saobraćaja, regulacije i nivelacije 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 1“ 

Plan parcelacije, regulacije i UTU 
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