
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-825 
Podgorica, 26.05.2022.godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020
Urbanističkog projekta „Stara Varoš
opštinski propisi", broj 23/12), na zahtjev

 
URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA URBANISTIČKU PARCELU 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

 PODNOSILAC ZAHTJEVA 
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POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 
 Površina katastarske parcele broj 
 Površina katastarske parcele broj 149/2 KO Podgorica III, iznosi 6,00m².
 Površina katastarske parcele broj 150 KO Podgorica III, iznosi 21,00m².
 Površina katastarske parcele broj 151 
 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Dati su u listu nepokretnosti.
Naziv nosioca prava: 
 Jakupović Kanita – svojina 1/
 
 Na katastarskoj parceli 

površine pod objektom 
 Na katastarskoj parceli 150 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), površine 

pod objektom 21m², 
 Na katastarskoj parceli 151 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), površine 

pod objektom 31m², spratnosti Po+P(podrum i prizemlje).
 
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica,

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 

anju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018

, 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 
Stara Varoš” – Izmjene i dopune u Podgorici („Službeni list Crne Gore 

na zahtjev Jakupović Kanite iz Podgorice, izdaje

TEHNIČKE USLOVE  
dokumentacije 

 A154, U ZAHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

 JAKUPOVIĆ KANITA

Uvidom u list nepokretnosti broj 2435, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 148 KO Podgorica III, iznosi 112,00m².
Površina katastarske parcele broj 149/2 KO Podgorica III, iznosi 6,00m².
Površina katastarske parcele broj 150 KO Podgorica III, iznosi 21,00m².
Površina katastarske parcele broj 151 KO Podgorica III, iznosi 208,00m².

Podaci o teretima i ograničenjima: 
Dati su u listu nepokretnosti. 

svojina 1/1. 

Na katastarskoj parceli 149/2 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), 
površine pod objektom 6m², spratnosti Po+P(podrum/suteren i prizemlje)
Na katastarskoj parceli 150 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), površine 

, spratnosti Po+P(podrum i prizemlje). 
Na katastarskoj parceli 151 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), površine 

, spratnosti Po+P(podrum i prizemlje). 

oj 2435 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i državnu imovinu
Područna jedinica Podgorica, sastavni su dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o 

anju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 

, 141/21 od 30.12.2021.), 
Izmjene i dopune u Podgorici („Službeni list Crne Gore – 

izdaje 

URBANISTIČKOG PROJEKTA “STARA VAROŠ” – 

JAKUPOVIĆ KANITA 

,00m². 
Površina katastarske parcele broj 149/2 KO Podgorica III, iznosi 6,00m². 
Površina katastarske parcele broj 150 KO Podgorica III, iznosi 21,00m². 

KO Podgorica III, iznosi 208,00m². 

upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), 
prizemlje). 

Na katastarskoj parceli 150 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), površine 

Na katastarskoj parceli 151 upisana je porodična stambena zgrada, (broj zgrade 1 iz LN), površine 

rave za katastar i državnu imovinu, 
dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 
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 2  PLANIRANO STANJE 
2.1. Namjena parcele  

 
Planirana namjena urbanističke parcele je Površine za pejzažno uređenje javne namjene (PUJ) – 
uređenje obala (UO). 

2.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

 
Površina urbanističke parcele A154 iznosi 1.053,26m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 10 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarske parcele u površini urbanističke parcele, biće definisan 
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za geodetske 
poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - Područna 
jedinica Podgorica. 

2.3. Regulaciona linija 

 

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
Rastojanje između dvije regulacione linije definiše profil saobraćajno infrastrukturnog koridora.  
Rekonstrukcijom postojećih saobraćajnica, koje su tretirane kao kolsko-pješačke, stvaraju se uslovi za 
nivelaciju svih javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u ravni sa pješačkim 
prostorom i sa potrebnim nadvišenjima radi obezbjeđenja nagiba za odvodnjavanje (od objekta i 
dvorišta prema ulici), što u je predmetnom ambijentu teško sprovesti s obzirom na trajno 
poremećenu uličnu nivelaciju (u odnosu na period prvobitnog trasiranja). 
Regulacione linije su predstavljene na grafičkom prilogu br. 10a i 10b Plan parcelacije, nivelacije i 
regulacije. 
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spriječava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zaštitu su definisane u Nacionalnoj strategiji 
za vanredne situacije te nacionalnom i opštinskom planu zaštite i spašavanja. 
Elementarne nepogode mogu biti: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snježne lavine i 

nanosi i dr.); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čoveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, 

požari velikih razmjera, eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.) 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (''Sl.list RCG br. 8/1993). 
Za prostor ovog Plana najveću opasnost predstavljaju zemljotresi i požari. 
 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
 U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim 

normativima za izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br. 52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
rejonizacije, (korišćenjem koeficijenata seizmičnosti Ks definisanih u elaboratu GUP-a, a objekte od 
zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa.  
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Zaštita od požara 
Obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektima. 
 
Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrežom 
koja će omogućiti efikasnu zaštitu, odnosno gašenje nastalih požara. 
 
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa 
u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požar ( Sl. list SFRJ 
broj 30/91). 
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USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Za sve novopredviđene objekte u zahvatu ovog plana shodno važećem Zakonu o zaštiti životne 
sredine, koji mogu da dovedu do zagađivanja životne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po 
životnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 
 
U pogledu sanacije vodotoka Ribnice, UP računa na dodatne vode iz sliva Cijevne, što bi trebalo da 
osigura njen stalni tok čitave godine. Planiranom mrežom kanalizacije otpadnih voda i odgovarajućim 
rješenjem odvodnje atmosferskih padavina na širem uzvodnom području (Drač, Konik, Ibričevina i 
dr.), te čišćenjem korita i strogom zabranom deponovanja otpada u prostoru duž obale, 
pretpostavljena je mogućnost korišćenja ovog vodotoka za kupanje i druge rekreativne aktivnosti. 
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USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Smjernice za uredjenje obala 
 
 Uraditi pejzažnu taksaciju – detaljnu analizu postojećeg zelenog fonda , na osnovu čega će se u 

daljim fazama projekta odrediti zdravstveno stanje i vitalnost, dekorativnost kao i sve parametre 
potrebne za očuvanje vrijednih a uklanjanju malovrijednih primjeraka, kao i buduće njege i izbora 
vrsta. 

 Uraditi projekat pejzažne arhitekture koji bi obale sagledao kao cjelinu i na najbolji način dao 
predlog za valorizaciju ovih značajnih a malo iskorišćenih gradskih prostora a takodje očuvanje i 
unapređenje prirodnog ambijenta rijeka. 

 Različite forma rekreacije, kao što su šetnja, odmor, igra itd. treba da se razviju  u budućem 
prostoru duž obale Morače i Ribnice, a potrebno je osigurati bezbjedan silazak na obalu. 

 U okviru granica ovog plana se nalazi i dio obale Ribnice čija kontakt zona je na drugoj obali 
postojeći park. Potrebno je čitav ovaj prostor sagledati kao cjelinu. Posebnu pažnju posvetiti 
uredjenju obala Ribnice. 

 Takodje je potrebno napraviti vezu lokacije Predgrad sa silaskom na Ušće. 
 U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzažni stil koji će se prirodno 

oslanjati kontakt zone u zaleđini i na obalu Morače. Sadnja je u sklopovima. Osvetljenju je 
potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa krošnjama drveća kao i 
osvjetljenje pejzažnih terasa ka obalama rijeka koje će se uklopiti u prirodan karakter ovog 
prostora. 
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MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 
tome obavijestiti Upravu - za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zaštitu u 
skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 
13.08.2010). 
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Pri projektovanju i građenju saobraćajnih površina potrebno je pridržavati se Pravilnika o bližim 
uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, Sl.list CG 
br.10/09 kao i drugih standarda i propisa koji karakterišu ovu oblast. 

 
8 USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
8.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela 
Urbanističkog projekta “Stara Varoš” – Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra 
planske dokumentacije.  

8.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

8.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 
Na površini predmetne urbanističke parcele, planirana je pješačka staza. 
 
Da bi se posjetioci proveli kroz mjesto i njegovu istoriju treba napraviti "istorijsku stazu". Na 
markantnim mjestima treba postaviti oznake sa istorijskim podacima, anegdotama i zanimljivostima o 
Staroj varoši i o konkretnoj lokaciji. Tako posjetilac može da se kreće od jedne oznake do sledeće i da 
na svoju ruku otkriva grad. Paralelno sa tim, treba napraviti "stazu umjetnosti" i inscenirati je poput 
istorijske staze. 
      
Akcenat ovog sistema je na trgovima ispred značajnih građevina fortifikacione, vjerske, stambene i dr. 
arhiitekture. Prostor uz obalu će biti proširen gdje god to bude bilo moguće i biće preuređen a shodno 
sistemu pejzažnog uređenja i zelenila prostor uz obalu biće podjeljen na unutrašnji ka naselju i 
spoljašnji ka rijekama i suprotnim obalama. 
 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

8.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list 
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških 
istraživanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele UP A 154 

Površina urbanističke parcele 1.053,26m² 

Oblikovanje prostora i materijalizacija 

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru 
prostora gdje se predviđa veće okupljanje. 
 
Svi priključci telefonske i električne mreže radiće se podzemno. 
 
Rasvjetu prostora kolskih i pješačkih komunikacija treba izvoditi pažljivo odabranim rasvjetnim 
tijelima, koji odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavljaju. 

 

11 

OSTALI USLOVI      
 
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), 
obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.).  
 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.), odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 
082/20 od 06.08.2020.).  
 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice UP-a “Stara Varoš” – 
Izmjene i dopune, u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanističko tehničkih uslova, 
evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa članom 11 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, https://www.gov.me/cyr/mepg. 
 

 





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-825 
Podgorica, 26.05.2022.godine  
 

 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta
1 01 – Topografsko katastarsk

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš“ Izmjene i dopune
opografsko katastarski plan sa granicom zahvata 
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Izmjene i dopune 
UP A154 
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Izvod iz grafičkog priloga Urbanističkog projekta

2 08 – Plan mjera uslova i režima zaštite

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

Urbanističkog projekta “Stara Varoš“ Izmjene i dopune

Plan mjera uslova i režima zaštite 
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Izmjene i dopune 

UP A154 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-825 
Podgorica, 26.05.2022.godine 
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