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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 13, u okviru lzmjena i
dopuna DUP-a "Radoje Dakié " u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAMBIC AD PODGORICA

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA . .
|
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj
Sektor za planiranje prostora

Broj:08-332/21-924/1
Podgorica, 22. jul. 2021. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Radoje Daki¢ " u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi’, broj 23/12),
podnijetog zahtjeva SAMBIC AD iz Podgorice br.08-332/21-924 od 09.jula 2021 .godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 13 u okviru Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Radoje Dakié " u Podgorici, &ijem zahvatu pripada prostor katastarskih parcela
1503/90 i 1503/89 KO Podgorica |,na koje se odnosi zahtjev. 12

"SAMBIC AD

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.3
Podgorica

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4346 i 4339 i kopije plana, izdatih od strane Upravi za katastar i
drzavnu imovinu - Podrucne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1503/90 KO Podgorica | je
povrsine 8991 m?, definisan kao: “zemljiSte uz privrednu zgradu”, KP1503/89 je povrsine 4974 m-, definisan je kao:
“gradevinska parcela” i po istima su korié¢enje AD RADOJE DAKIC PODGORICA, po obimu prava 1Vl

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su katastarske parcele
sa postojecim objektima. Povréina katastarskih parcela 1503/90, 1503/89 KO Podgorica |, ulaze u sastav
urbanisticke parcele UP 13.

Precizan podatak o uceS¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele UP 13 bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon

cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Listovi nepokretnosti br. 4346 i 4339 u kojim postoje podataci 0 teretima i ograniéenjma i kopija katastarskog plana za
prostor katastarskih parcela 1503/90, 1503/89 KO Podgorica | iz navedenih listova sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 13 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Radoje
Dakié " u Podgorici definisana je kao (SVG) povrdina za stanovanje velike gustine.
Osnovne namjene povrsina u zahvatu Plana su uskladene i graficki prikazane prema kategorizaciji datoj u Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima”.

6.2. Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijjom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimainom visinom i spratno§cu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10i 33/14).

e Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za sve objekte
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Kota prizemlja objekata je razli¢ita, usaglagena namjeni objekta. Objekte (stambeni, stambeno — poslovne, poslovne,
objekte za zdravstvenu zaétitu, objekat pred3kolske ustanove, osnovnu Skolu i objekat kulture) projektovati prema
propisima za izgradnju stambenih odnosno poslovnih objekata, objekata za Skolstvo i socijalnu zastitu, objekata
zdravstvene zaétite ili posebnih zahtjeva ako nijesu u suprotnosti sa pozitivnim vazecim propisima.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Kod svih objekata dosljedno sprovesti fizicku zastitu od vjetra, prekomjernog osunéanja i buke. U tu svrhu se
projektantu daje sloboda da van ravni fasade moze koristiti laku dvostruku fasadu (staklo, Zaluzine, brisoleje,
nadstre&nice....) koja ne utice na povecanje bruto povréine objekta pod uslovom da ne izlazi iz okvira urbanisticke
parcele.

Od projektanata se otekuje da u materijalizaciji objekta u optimalnim okvirima koristi trajne materijale u skladu sa
aktuelnom tehni&ko-tehnoloskom praksom i oblikovnim standardima. Shodno propisima u svim objektima
omoguciti neometano kretanje osobama smanjene pokretljivosti, a prema ,Pravilniku o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti“ Sl. List CG br.10 od 10
februara 2009. god.

Broj nivoa suterenskih - podrumskih etaza, shodno potrebama korisnika-investitora, se moze uvedéati, ali ne van okvira
urbanistitke parcele.

Likovni izraz

Prostornu pojavanost kompleksa determiniSu medusobni odnosi elemenata konstitucije upospostavljenih na
modularnoj matrici — RASTER pricipu organizacije kompozicije, kombinovano sa vise pravila uredenosti kao §to su:
simetrija, aksijainost, ritam, centralnost, gradacija, kontrast idr.

Ovako postavljeni principi organizacije prostora otvaraju nesmetane moguénosti u daljem usavrdavanju i nijansiranju
korelacija oblika u prostoru i njihovim rasporedom ostvarenih oblika spoljnjeg arhitektonskog prostora. To znadi da je
na tom nivou Plan vrlo fleksibilan i sa minimalnim ogranicenjima.

Definitivna ,slika grada“ na ovim Planom obuhvaéenom prostoru, u funkeiji je niza uticajnih faktora u lancu ,od ideje do
realizacije®. Znacajan element u definitivnom kreiranju je ozelenjavanje sa svim komponentama koje ga cine
sastavnim dijelom prostora, (urbani materijal, skulpture u prostoru, vodene povrsine, mjesta odmora, nadin rasvjete i sl

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za tretman postojeéih objekata

Uslovi pod kojima se objekti ruse

Prethodnim DUP-om je planirana intervencija rusenja objekata na lokacijama koje pripadaju fabrici Radoje Daki¢ i
lokaciji koja pripada Glavnom gradu — Podgorica, §to je ovim Planom i podrzano. Naime, objekti koji su predvideni za
ruéenje bi¢e uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje prostora definisanoj namjeni. Do tada treba omoguditi
nesmetano koriéenje ovog prostora za postojece namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena van o nih |
propisanih ovim DUP-om.

UTU za izgradnju objekta za viseporodiéno stanovanje sa djelatnostima na urbanistiékim parcelama (UP 5, upP
9, UP 10, UP 11, UP 12, UP 13, UP 14, UP 15, UP 16)

Planirani kompleksi viseporodicnog stanovanja koji su raspodijeljeni na urbanistickim parcelama UP (3, 9.0, 11, 12,
13, 14, 15, 16). Na pomenutim urbanistiékim parcelama predvideno je vise - lamela (za koje je predvidena fazna
realizacija). Visinska regulacija je planirana uskladivanjem sa izvedenim objektima u kontaktnim zonama, te je
definisan stav da se spratnost prilagodi okruzenju i uspostavljenim odnosima sa susjednim objektima [
saobrac¢ajnicama, razmak izmedu susjednih objekata ne smije biti manji od visine objekta. Maksimalna sirina gabarita
objekata ka unutragnjosti parcele izosi 21 m. U tom smislu planirana je spratnost do P+5 osim na UP 5 - gdje je
predvidena spratnost p+7. Raznolikost u broju spratnih visina omogucava formiranje stepenaste strukture koja
omoguéava bolji vizuelni ambijent. U pogledu materijalizacije objekta od investitora i projektanta se ocekuje primjena
racionalnih konstruktivnin sistema kao i upotreba trajnih i u savremenoj praksi adekvatnih materijala prilagodenih
znacaju lokacije i okruzenju u kom se gradi.

Na novoformiranim urbanistickim parcelama, prikazanim na grafickim prilozima, planirana je izgradnja objekata pod
sljedeéim uslovima:

- Namijena objekata je vigeporodiéno stanovanje sa mogucénoscu poslovanja u prizemlju,

- Spratnost objekata je do P+5 (osim za UP 5, gdje je data spratnost do P+7) nadzemnih etaza.daia u
grafickom i tabelarnom prilogu. Daje se mogucnost preraspodjele spratnosti u okviru lokacije uz uslov da se
ne prede maksimaina spratnost na istoj, data u grafickom prilogu i bruto gradevinska povréina data u tabeli,

- Indeks zauzetosti je maksimum 0,35 dok je indeks izgradenosti maksimum 2,80,

- Regulacija u vertikalnom smislu uslovljena je spratnim visinama, sa preporukom da svijetle visine budu u
potpunosti usaglasene sa vazedim tehniékim propisima prema namjeni sadrzaja u predvidenih prostorijama
objekata,

- Kotu prizemlja vezati za teren, maksimalno do 0.45m iznad kote terena,

- Svijetla visina prizemlja je maksimum do 4,50m,

. Gradevinski elementi erkeri (ispusti - balkoni) na nivou prvog i vidih spratova mogu da predu gradevinsku
liniju najvise za 1,20m ukoliko ispunjava uslov da ne prelazi granicu urbanisticke parcele. Povrsina isturenin
dijelova fasade (erker) ne moize biti veéa od 50 % ukupne povriine fasade,

- Preporuka je projektovanje natkrivenih pje$ackih komunikacija_na nivou

rizemlja posebno uz vazne
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- Takode je preporutljivo predvidjeti prolaze kroz objekte na prizemnoj etaZi, moguénost da se prilikom
projektovanja mogu preciznije definisati u skladu sa propisima.

- Obzirom da je na urbanistickim parcelama predvidena izgradnja vise objekata koja predstavija sloZzenu
urbanisticko arhitektonsku formaciju, potrebno je projektom predvidjeti faznu izgradnju vise objekata na
jednoj urbanisti¢koj parceli. Preporuka je povezivanje podzemnih garaza u okviru UP-a u jedinstvenu
funkcionalnu i tehnicku cjelinu.

. Predvida se moguénost izgradnje podzemnih etaza za potrebe parkiranja, kao i izgradnju servisnih prostorija,
podrumskih pomocnih prostorija (magacina i skladiéta) i sliénih sadrZaja, i ove prostorije ne ulaze u BRGP
objekta. Predvidjeti mogucnost da se parkiranje moze izvesti i u prizemlju ili u dijelu prizemlja objekata,
parkiranje ¢e biti redavane naknadno uz izradu tehnicke dokumentacije objekata. Podrumske etaZze u
locirane su na povrini koja je oznaena u grafickim prilozima, prostor izmedu objekata predvidjeti
ozelenjavanje kompletne krovne povrsine podzemne garaze i podrumskih prostorija. Nivelaciju ozelenjene
povrsine projektovati tako da po mogucnosti bude u nivou trotoara stambenih objekata zelena povrsina koja
treba da omoguéi uzgoj trave i niskog Zbunastog rastinja, kombinovano sa vertikalnim i horizontalnim
pergolama obraslim puzavicama.

- Uredenjem slobodnih povrsina u okviru lokacije objekata obezbijediti prostor za igru djece i odmor i rekreaciju
odraslih.

. Investitoru se ostavlja mogucnost korigovanja predvidenog broja stambenih jedinica u okviru zadatih
koeficijenata zauzetosti i izgradenosti na datoj lokaciji, uz obavezu da se za ponudeni broj stambenih jedinica
obezbijedi potreban broj pripadajucih parking mjesta.

r pjedatke tokove gdje mogu iza¢i van gradevinske linije ali ne van urbanistitke parcele bloka - lokacije,

Uslovi za parkiraje i garaziranje
Predvida se moguénost izgradnje podzemnih etaZa za potrebe parkiranja koje ¢e biti riesavane naknadno uz izrad
tehnitke dokumentacije objekata, za urbanisticke parcele namijenjene stanovanju velike gustine =
urbanistickim parcelama zone centralnih funkcija (poslovanje). Parkiranje mora zadovoljii i
parkiranja u skladu sa normativom, neophodan broj parking mijesta za svaku stambenu jedinicu.
Broj parking mjesta treba distribuirati prema lanu 114. Pravilnka o blizem sadrZaju planskog dokumenta/kriterijumima
namjene povrsina/elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima, Podgorica 2010.:
- Stanovanje (na 1000m22 —15 PM (lokalni uslovi min. 12 a max. 18 PM)
. Poslovanje (na 1000m")-30 PM (lokalni uslovi min. 10 a max. 40 PM)

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije:

Regulacija i nivelacija

Regulacija je postavijena na osnovu postojecih saobracajnica i planiranih unutradnjih sacbracajnica koje su najvecim
dijelom u okviru trasa postojecih saobraéajnica u granicama industrijskog kompleksa "Radoje Dakic". Nivelacija je
data u prilogu saobracaja. Planom su date orijentacione visinske kote saobracajnica kroz visine u tjemenima
saobraéajnica. Ove visinske kote treba sukcesivno uskladivati tokom izrade projekata saobragajnica i objekata.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije definige profil sacbracajno infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.
Regulaciona linija u ovom planu je definisana granicom urbanistricke parcele.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinske linije odredene su za postojece objekte kao i na parcelama
gdje je predvidena nova izgradnja.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja krajnju liniju
do koje se moze graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekata. Horizontalni
gabariti podzemne etaze su graficki definisani gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) u gijim okvirima treba
planirati podzemni dio objekta &ija povrsina ne moze biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Koordinate gradevinskih linija GLO i GL1 date su u grafickom prilogu plan nivelacije i regulacije.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom spratnoséu na svim objektima.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, koja moze biti | manja
korisnika prostora.

U zoni stanovanja sa djelatnostima planirana je izgradnja podzemnih garaza. U skladu sa Pravilnikom, povrsine
podzemnih garaze ne ulaze u proracéun ukupne BGP iskazane ovim planom.

4/36



—

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja

izmedu gornijih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- zagarazei tehnike prostorije do 3.0 m;

. zastambene etaze do 3.5 m; POTKR

- zaposlovne etaze do 5 m; 5

. izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i SPRA
dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mijestu prolaza iznosi 4.5m

- za potkrovlja do 1,2m

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina P
odredenih Pravilnikom, ukoliko to iziskuje specijalna namjena i lm
objekta ili primjena posebnih propisa. n ﬂ]lll

PoloZaj objekata je definisan prema ulicama gradevinskim \ ||||““ ’mmmm““\m““‘l
linijama u prizemlju objekata. Planom se ostavlja moguénost da il

se iznad prizemnih prostora formira nastresnica ili erkeri u &irini

od 1.5-3.0m radi zastite od atmosferskih padavina i osunZanja pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

e |
.......nnlllllllll““““m \

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Cijeli prostor plana je podijelien na urbanisticke parcele sa jasno opredijelienom namjenom i numeracijom.
Urbanistiéke parcele sa povrsinama definisane u predmetnom zahvatu su date u tabeli sa analitickim podacima.
Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafitkom prilogu plan parcelacije.

Granice urbanistickih parcela oko postojecin videporodiénih objekata su formirane na nacin kojim se obezbijedilo
nesmetano funkcionisanje samih objekata, dok su U zoni individualnog stanovanja nastale vodeéi se poStovanjem
postojecih vlasnickih podjela katastarskih parcela, a sve sa ciliem stvaranja sto boljin uslova za vecu sprovodljivost
plana.

Ako se urbanisticka parcela definisana ovim planom ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom, opstinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvr&iti uskladivanje sa zemljigno-knjiznim ili katastarskim

stanjem prilikom izdavanja urbanisticko tehnickih uslova, odnosno riesenja o lokaciji.

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelijen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticka parcela se formira na osnovu viasnidtva u okviru jedne ili vise katastarskih parcela. Po pravilu
jedna urbanisticka parcela sadrzi prostornu strukturu odredene funkcije. Strukture srodnih namjena sé grupisu u
okviru zone planiranog sadrzaja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

U zoni stanovanja velike gustine neophodno je obezbijediti visok stepen usaglasenosti morfologije stambenih
blokova i arhitektonskog izraza. Razlog je prvenstveno u visokom indeksu izgradenosti, ali i u potrebi da se ova
funkcionalna cjelina prepoznaje i u vizuelnom smislu. U kontekstu oblikovanja na nivou stambenog bloka, preporucuje
se tretman krovova kao ravnih sa prohodnim zelenim terasama, odnosno primjena krovova blagog nagiba sa
odgovarajucom atikom.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitetnoj materijalizaciji parternih povrsina.

Urbana oprema, komercijalni natpisi i panoi treba da budu oblikovani i realizovani na visokom likovnom nivou. Na isti
nadin tretirati rasvjetu javnih povrsina.

Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti

Istovremeno sa projektovanjem objekata preporucuje se da projektanti predioze primjenu djela likovnih umjetnosti, u
zavisnosti od funkcije prostora, moguénosti sagledavanja | potrebe za naglagavanjem znacaja nekog prostora. Kao

likovni izraz posebno se preporucuje skulptura. Kod vetih fasadnih povr§ina preporucuje se primjena murala.

s i |
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Indeksi dati u Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele,
oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistiékih parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku parcelu:J

5
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povriina UP, namjena, indeks Zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne
veligine Konaéni kapaciteti i veli¢éine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

% Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoriétima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedeéih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

«  Stanovanje (na 1000 m’) 12 parking mjesta;

. Poslovanje (na 1000 m°) 22 parking mjesta;
«  Trgovina (na 1000 m’ 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m") 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovat slijedece elemente:

=  horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti vedi od 80% povrsine urbanisticke parcele;

= $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

« slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina korigéenja prizemlija);

= dimenzije parking mjesta 25x50muz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao |

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne girine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom 0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretjivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaénjem prostoru mozZe imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to moguce.

Izmjene i dopuneDetaljnog urbanisti¢kog plana”Radoje Daki¢" u Podgorici moguce je preuzeti iz Registra
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet
stranici: httg://www.glanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/P.'anningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima i standardima koji definisu
planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

{ OD ELEMENTARNIH NEPOGODA| TEHNlCKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementamnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i
dr.);Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnija, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih
#ivota). Narogito su izrazene itete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakin vjetrova. Kako su gtete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaétite su delimiéno identicii. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

. Preporuke za projektovanie objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
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Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost i ponaganje objekta, izloZzenih
seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukgcije
su narodito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spretavaju klizanja u kontaktu sa tlom |
pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedenc po cijeloj kontaktnoj povréini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inzenjersko-
geolodkim i seizmologkim uslovima terena i tla.

7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, mocvame i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobraéajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane neprohodna,
postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izarad
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namijena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema poZaru;

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se U skladidte, pretaéu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribavii
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne obje!

djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipa
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon 0 zadtiti i spasavanju
(,SL. Cme Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik 0 tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (S.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnitkim normativima za
zastitu skladista od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tegnosti i
o uskladitenju i pretakanju zapaljivih tegénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tegni naftnigasio uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti sadtite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera

zadtite i zdravlja na radu itd.
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r 8 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
Poboljdanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih

zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogu¢nosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrucju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zragenja.
Sun&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske sunéane &elije za proizvodnju elektriéne energije.
Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nacina koridéenja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene
povrine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozoreé na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
sun&anim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste optitka

sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuée danas se definiu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
7a izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Korigéenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene uétede u potrodnji elektricne energije, pri
&emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, 1j.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zadtite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori¢enjem

sunéeve energije;

Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zadtite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, 2 zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeno stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manije.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije §to dovodi do povecanja cijene kori&¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
sivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osunéanja,

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi gitav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolodkin_mera zastite kako bi se predupredila eventualna |

8

8/36




zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati

zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi

izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na ivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih
ginilaca zivotne sredine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanie ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine.
Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih  jama i njihovo  redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slugaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvrsiti pregis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobraéajnin povrsina, posebno za parking u funkciji planiranin
objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno
odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za
sluéaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.
Legilsativom su odredeni najvidi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: spriecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i otuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke
postize se: uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem.  spr
ograni¢avanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila 1 (2
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akusl
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u ivotnoj sredini; izradom akcionih planova kralkorocii,
srednjorognih i dugorocnih mjera zastite od buke u sivotnoj sredini. Mjerama zadtite od buke sprjecava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnieki i ekonomski isplative.
Odredivanije lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavaniju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zadtite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zadtite | spasavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zaitita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmetl
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o stratedkoj procjeni uticaja na sivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama (‘Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/18,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazecéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti saitite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine javnog koriséenja
Linearno zelenilo - drvoredi duz saobraéajnica i parkinga.

Vegetacija pored saobracajnica ima velikog uticaja na op$tu sliku urbanog pejzaza.
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Pod pojmom drvoreda se podrazumijeva linijski oblik zelenila &iji je osnovni gradivni element drvo. Postojece drvorede
treba zadrzati uz postepenu zamjenu prestarjelih i suvih stabala. Kod obnove drvoreda vaze sledeéi uslovi:
. drvorede obnavljati vrstom drveéa koja dominira u drvoredu ukoliko se pokazala adekvatnom u datim
uslovima;
- predvideti sadnju &kolovanih sadnica (visina sadnica min. 3,5 m, stablo &isto od grana do visineod 25 m. i
prsnog pre¢nika najmanje 10 cm). [
- lzgraden sistem zelenih povréina sa znatajnim udjelom parkovnog uredenja znaZajan je indikator gradske
slike nekog prostora.
Zelenilo viseporodicnih stambenih objekata i blokova
Postojeée zelene povrsine sanirati, a one koje budu planirane planskim dokumentima, treba definisati u okviru javne ili
posebne parcele sa javnim rezimom kori$éenja.
Planom je predvideno formiranje blokovskog zelenila nad podzemnim garazama. Za formiranje zelenih povrsina nad
garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem debljine 60 cm. Za sadnju koristiti Zbunaste forme i nisko drvece
sa plitkim korijenom. (Magnolia grandiflora, Gardenia jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis,
Pittosporum tobira, Cotoneaster horisontalis, Siringa chinensis, Pinus mugo var “mugus”).
Na ovoj povrsini projektom predvidjeti formiranje razligitih sadrzaja, miran odmor, djedija igralista, fontane, tesme sa
dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadrzaje a na pojedinim mjestima formirati pergole ili grupacije u kojima ¢e
dominirati puzavice. Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim ligéarima i Zetinarima a gdje je moguée praviti
replike “prirodnog vrta” tj. kombinaciju vodenog toka, sitnog cvijeca i patuljastih Cetinara. Zato je ova vrsta
ozelenjavanja specificna jer je potrebno stvoriti ambijent i u tom slu&aju je moguce kao akcenat formirati i neku vrstu
replika na temu vrta.
Po obodu blokova nalaze se kvalitetne zelene povriine koje nemaju ograni&enja u pogledu sadnje visokog drveca pa
izvrsiti presadivanje visokih kvalitetnih sadnica (ukoliko su predvidene za uklanjanje) na ove povrsine koje je potrebno
odrzavati i zastiiti.
Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povréina i stvoriti ambijentalne cjel
u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet.
Kod zelenih povriina stambenih objekata i blokova vaze slededi uslovi:
- potrebno je da postoji projekat zelene povrsine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno odredenom granicom,
unutradnjim sacbracajnicama.;
. zelenilo treba da bude reprezentativno;
- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama,
- planirati mjesta za postavljanje skulptura,
- planirati vodene povrsine (vjestatka jezerca, fontane),
- sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, i dr.),
. koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala
. sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe,
. svaka gradevinska parcela mora da sadrzi najmanje 30% zelenila,
. zasade paZljivo planirati tako da imaju visoku biologku, funkcionalnu i estetsku vrijednost,
. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje,
- na povriinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, korisriti elastiéne zastore i opremifi
atraktivnim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice) koje su atestirane,
. normativ za odredivanje potrebne povrsine djecjeg igralidta za djecu od 1 do 3 g. iznosi 1 m’ po djetetu, a
uobigajena veli¢ina je 1001 m®, azadjecuod3do7g. normativ je 5 m? po djetetu (P = 300 do 500 m?),
. du? trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece i dr.),
- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.
Narogito je znaéajno kroz razradu dalje planske dokumentacije valorizovati zelene povréine i ouvati svako zdravo i

dekorativno stablo na podru&ju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

10
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona 0 Za&titi kulturnih dobara (,SluZbeni list Cme Gore", 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheologke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

1 MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA o

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaCiti faze realizacije.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanie lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15°).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (§%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to_moguce.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Radoje

Daki¢ ” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hito://www.planovidozvole.mrt. aov.me/LAMP/PIanninaDocument?m=£@ koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostomog planiranja i urbanizma

Tehnigku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nagin prikljuZenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade

tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “/odovod i kanalizacija” kol |&
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana”Radoje Daki¢ " u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:

http://www.planovidozvofe.mn‘.aov.me/LAMP/PJanninaDocument?m=Fﬁ koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

12.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 13 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Radoje Daki¢ u

Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek ).

Detaljne podatke 0 saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana "Radoje Dakié " koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

hittp:/Awww. planovidozvole.mrt. qov.me/LAMP/PIanninaDocument?m=£C_%, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
Inzenjersko geoloske karakteristike
Geologku gradu terena Cine gljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vecaod 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnodéu.Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucie je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ova]
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prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljinr\
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,080
koeficijent dinami&nosti Kd 1,00>Kd> 0,47
ubrzanje tla Qmax(a) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenije, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50
C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30
marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanije. oblagnost i padavine
Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godiénii tok oblaEnostiima
prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosje€na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a shijeg se rijetko zadrzava duze od
jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjeéna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine; javiad
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. |
Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana. '

Vietrovi '
Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju isto&ni sa 6 %o. Sjeverni vijetar se
najéesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Zas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 221 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

(SVG) stannovanje velikih gustina.

Namijena prostora u zahvatu urbansitiéke parcele vigeporodicno stanovanje sa djelatnostima

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 13

Povraina urbanisticke parcele [m°] 13 967
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Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

2,10

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [mz]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povriina [m]

Povrsina stanovanja [m’]

Povréina poslovanja [mZ]

Maksimalna planirana spratnost objekata

’ﬂ,'

4 888

29 331

24 442

4 888

P+5 (prizemlje i pet spratova)

Y [ e S S

W

6 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
: DILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
- OBRABIVAC URBANISTICKO_-TEHNI(':KIH i 2 \\ PROSTORA 1
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: 4 )‘__ AN
= == . Arh.Rakégevi¢ Zorica, dip_lf'%'*
M.P- -é' L' _-:-:_ sl 7 s —
A e €Ly O
\LQE)}}O}%
8 PRILOZI
« Izvodi iz grafickih priloga planskog
dokumenta
o Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca
“\/odovod i kanalizacija” d.0.0.
« list nepokretnosti br. 4339 i 4346 i kopija
katastarskog plana za KP1503/90, 1503/89
KO Podgorica |
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-924/1
Podgorica, 22.07.2021 .godine

GRAFIGKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Radoje Daki¢” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/21-924/1

Podgorica, 22.07.2021 .godine

] GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

\Erod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Radoje Daki¢" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-924/1

Podgorica, 22.07.2021 .godine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Radoje Daki¢” u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/21-924/1
Podgorica, 22.07.2021.godine
(sl

e

TS 10/0.4 k¥

TS 10/0.4 kV Nova

PBRAFICKI PRILOG - Parcelacija

‘Evod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Radoje Daki¢” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 12
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{_Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj
Broj: 08-332/21-924
Podgorica, 22.07.2021 .godine

LT

Sekretarijat za planiranje prostora i

55| 660168461 4700290.72
36| 660168471 |4700298,04

17076] 6601630.80 |4700400,55
1077| 6601631.51 |4700300,92
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odiuke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opéstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, prediséavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod
nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-6459 od 26.07.2021. godine, za izdavanje
tehnickin uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta
viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima na UP 13, u zahvatu DUP-a “Radoje
Daki¢” izmjene i dopune (katastarske parcele 1503/90 i 1503/89 KO Podgorica I) u
Podgorici, investitora AD SAMBIC (prema urbanistiéko-tehniékim uslovima 08-332/21-
924/1 od 22.07.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj
osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom
u svaki aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na priklju¢ne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na
cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozZaj. U sluaju da prikljucne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na UP 13 planirana izgradnja objekta povrsine prizemlja 4888m2, bruto
gradevinske povrine 29331m2 i spratnosti do P+5. Namjena planiranog objekta je
viseporodiéno stanovanje sa djelatnostima.

Predmetni objekat predstavlja dio cjeline kompleksa stambeno-poslovnih objekata u
okviru DUP-a “Radoje Daki¢’. DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnice sjeverno
od UP 13 i u sklopu nje je predvideno ukidanje postojeceg vodovoda AC C DN150mm i
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izgradnja novog vodovoda DN250 D, fekalne kanalizacije DN400mm i atmosferske
kanalizacije DN600mm. Planirana je i izgradnja saobracajnice juzno od UP 13 i u sklopu
nje izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN315mm i atmosferske
kanalizacije DN600Omm i saobraéajnice zapadno od UP 13 i u sklopu nje izgradnja
vodovoda DN160mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Usaglasiti projektnu
dokumentaciju objekta sa projektnom dokumentacijom uredenja terena cijelog tog
kompleksa i izvedenom i planiranom blokovskom hidrotehniékom infrastrukturom u skladu
sa DUP-om “Radoje Daki¢”. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u
prilogu urbanisti¢ko-tehnickin uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje objekta na UP 13 na vodovodnu mrezu,
dok ne dode do izgradnje nekog od planiranih vodovoda u nekoj od saobracajnica pored
parcele, ili njihovog dijela do naspram objekta, njegovog tehniékog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljutak ka objektu voditi iskljucivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko do izgradnje objekta dode prije izgradnje nekog od planiranih vodovoda,
priviemeno prikljucenje se moZe obaviti na postoje¢em cjevovodu AC’C” DN150mm,
rekonstrukcijom nekog od postojecih vodovodnih &vorova C2545 ili C2295. Prikljucak
izvesti iskljugivo javnom povréinom. Nakon izgradnje planiranog cjevovoda, potrebno je
izvr&iti prespajanje privremenog prikljutka na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva
investitora.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 3,5-4bar, nakon izgradnje DUP-om
planiranog cjevovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanje (poZeljno jedan ormari¢
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na&in odvodjenja vode iz skloni&ta za vodomjere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer
su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljugenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama

komada koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
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horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve U skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nadin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Za mijerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

\Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju¢ivo d.o.o. “\Jodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilidnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog gradilinog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obratunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva
utroena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da Ce kontrolni
vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljuéenje objekta na UP 13 u zahvatu DUP-a "Radoje Daki¢" na gradsku
fekalnu kanalizaciju trenutno nema uslova. Prikljugenje ¢e biti moguce ostvariti nakon
izgradnje kolektora fekalne kanalizacije u nekoj od pristupnih saobraéajnica, kao i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom
drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu
uslovi.
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Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora tj. stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje
na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje kada se stvore uslovi. te ostaje obaveza ivestitora
pribavljanja novih uslova kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku
kanalizaciju.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (jemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrsice stranka u vlastitoj reziji, kada
se za to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vrdi pod obaveznim
nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku
radova. Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, gije
je katastre potrebno pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno
isprati prije prikljuenja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu
kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova
na izvodjenju priklju¢ka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za
prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nec¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti riesenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proraéunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢éinu padavina na odredjenom podrucju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiséavanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vec¢e od 50m2.
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d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne ulicne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na
provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Tehniéki elementi vodovodnog i kanalizacionog priklju¢ka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickih priklju¢aka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljuéak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem
izvedenih prikljutaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

g oTzvedni direktor,
ilip Niakiid, dipl.inz.grad.

Podgorica,
05.08.2021. godine
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM :
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ,
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFR
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1. |zveden stalni VODOVODNI prikljucak DA NE
2. Prikljuéak izveden dana od strane:
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI priklju¢ak DA - NE
4. “Vodovod” bio nadzor kod izvodienja fek. kan. prikljucka DA _NE
5  lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA _NE
9. Regulisali pla¢anje racuna br. napravljenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradiliSnog prikljucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog oéitavanja DA - NE

12. Sistem daljinskog ogitavanja je:

(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen radun za registraciju vodomijera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvréena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE

18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih prikljuéaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE

19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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PODGORICA
Datum: 04.10.2021 11:37
KO: PODGORICA |
Podaci o parceli
Plan Potes ili Na#Zin koriZéenja
Broj/podbroj | Broj zgrade {7 | Datum upisa| . PR Tl < sﬂmji Povrsina 7
12 & N emljista
1503/1 27.11. hinden zees
3 11.2020 | KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 23914 | 0.00
12 z Zemljist ivred d
1503/74 .06. jiste uz privrednu zgradu
3 05.06.2019 | KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 4 0.00
12 z Zemljist ivred d
1503/80 06, jiste uz privrednu zgradu
3 06.06.2019 | KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 186 0.00
12 Zemijiste uz privred d
1503/90 .07. i) pn nu Zgradu
3 | 10.07.2019 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 8991 (0.0
12 Zemljiste uz privrednu zgrad
1503/91 .07, j pri gradu
g | 10.07.2019 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 6108 | 0.00
12 & Zemljiste uz privrednu zgradu
1503/92 .07. J pre g
3 10.07.2019 | KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 13188 | 0.00
12 & Zemljiste uz privrednu zgradu
1503/93 3 16.10.2019 | KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 3678 0.00
12 z ZemljiSte uz privrednu zgradu ,
1503/100 3 | 08.04.2020 | KRUSEVAC PRAVII PROPIS 7511 | 0.00
12 Poslovne zgrade u privredi
1503/101 1 3 | 08.04.2020 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 3706 |0.00
12 z Zemljiste uz privrednu zgradu
1503/101 3 | 08.04.2020 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 6764 | 0.00
12 ZemljiSte uz privrednu zgradu
1503/103 3 | 08.04.2020 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 9604 | 0.00
12 : Zemljiste uz privrednu zgradu
1503/104 3 08.04.2020 | KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 617 0.00
12 Zemljiste uz privrednu zgradu
1503/106 3 |26.06.2020 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 393 |0.00
12 z Zemljiste uz privrednu zgradu
1503/108 3 |26:06.2020 KRUSEVAC PRAVNI PROPIS 1670 |
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¥ RADOJE DAKIC AD PODGORICA Culiiatte 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koriséenja PD anout! Shent Osnov prava
Broj/podbroj Br:i. Osnov sticanja Godina SpraH a.n?r Vlasnik ili nesilac pra
5" Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
PRIZEMNA Svojina 1/1
Poslovne 2grade u ZGRADA RADOJE DAKIC AD PODGORICA
1503/101 1 vredi - -
GRADENJE 35/ 3345 =




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 22.07.2021 09:38

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 22.07.2021 09:38
KO:  PODGORICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 4339 - PREPIS

: h : : Potes ili NaZin koriZéenja
e | Bt e
12 Gradjevinska parcela
12 Gradjevinska parcela
2 10072019 m bk ol o4

Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - 1D broj

e b bre] | Nasivnosoca prava-adres (mjesto___
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