CRNA GORA Ul. Vuka Karad?iéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

Odjeljenje za plansku dokumentaciju i
Urbanisti¢ko tehni¢ke uslove

Broj: D 08-332/22-594

Podgorica, 12. april 2022. godine

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18,
63/18,11/19 | 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19,
75/19, 116/20. 76/21), Detaljnog urbanisti¢kog plana »Zlatica B"- izmjene i dopune (SL.list CG-opstinski
propisi br.37/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma na dan 12.04.2022. godine i podnijetog zahtjeva.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 142,
zona A u zahvatu DUP-a,,Zlatica B"- izmjene i dopune u Podgorici
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CRNA GORA DUP-a,,Zlatica B"- izmjene j dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb.parcela up 142, zona A

Sekretarijat za Planiranje prostora
i odriivi razvoj

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOv|
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Vujosevi¢ Igor

POSTOJECE STANJE:
T TOJECE STANJE:

Prema grafickim prilozima DUP-3 "Zlatica B"-izmjene i dopune na navedenoj katastarskoj parceli
izgraden je Pomocni objekat, koji je uknjizen i u listy nepokretnosti kao Pomocna zgrada, povriine 27m2, bez

PLANIRANO STANIJE:
DUP-om "Zlatic B"-izmjene i dopune od katastarske pacele br. 2868/2 KO:Doljani formirana je
ela br

a
urbanisticka parc oj UP 142, zona A koja je je definisana koordinatnim tackama na grafiékom prilogu
»Parcelacija" koji &ni sastavni dio ovih uslova, i povrsine je prema tabeli 779,29 m2.

Za istu planirano je izuzimanje radi realizacije planirane saobraéajnice shodno grafickim prilozima ovog
planskog dokumenta.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

U sludajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
Organ uprave nadleian z3 poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rjesenja o lokaciji, moze izvréiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistigkim parcelama je linija do koje
se moZe graditi i definisana je uodnosu na osoviny saobraéajnice.

atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Planirana povréina namjena je SMG stanovanje (male gustine).
Na urbnisti¢koj parceli UP142, zona A planirana je izgradnja novog objekta.

Namijena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Planirana povréina namjena je SMG stanovanje (male gustine).

PLANIRANI OBJEKT]:
— 2 RANI OBJEKTI:

10/19




* Namjena podrumske jli Suterenske etase je iskljucivo garaiiranje, Ostave, kotlarnice j drugi sadrZaji u
funkciji stanovanja ilj poslovanja u prizemlju.

" Spratnost je data y grafickim prilozima j tabelarno (max. P+2). Daje se mogucnost izgradnje suterena ilj
podruma.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moje podiéi i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.
Daje se moguénost izgradnje garage ilj Pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
Parametri (odstojanje od susjeda, indeks Zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
* Indeks zauzetosti 0,3
" Indeks izgradenost; 0,9

Napomena : N3 novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama veéim od 555m?2 BRGP objekta moze biti
maksimalno 500m? j s3 najvise &etiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima - porodi¢no stanovanje).

Povriina podrumske i suterenske etaje ne ulazi u obra¢un BGP.

max P
prizemlja

index
Zauzetosti

Povrs$ina Up

namjena
m2

Br. UpP

Uslovi za zastitu i una redenje Fivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moje imati znacajni uticaj na Zivotnu srediny j zdravlje ljudi, potrebno
je projekat uskladiti sa Zakonom o Procjeni uticaja na zivotny sredinu odnosno Pristupiti izradi Elaborata y
skladu sa navedenim Zakonom.

Oblikovanie prostora i materijalizacija :

Arhitektonske volumene objekata potrebno Je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodedi rauna o susjednim objektima i opstoj slici naselja
i grada.

Fasade objekata kao j krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi,

Za sve stambene j stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojecom arhitekturom kulturnim nasliedem, sa mogucnogéy primjenjivanja i ravnih krovova.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.
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povrsine.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéy je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Prostor za boravak dobro je smjestiti juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta j neposredno ga
Povezati sa kuhinjom, kako bj se Mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,pergola i sl.
Ovdje su dobrodoslj detalji,kao bazencic, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Konstruktivni sistem:
[onstruktivni sistem:

pravilnika iz ove oblasti.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je | Projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Lokaciju

nivelisati tako da se pristupnom saobradajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz uslova
da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulicj.

Obradom povréina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vréitj autohtonim vrstama u sklady 52 preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekologke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i funkcionalnim
zahtjevima.

ETAPNOST REALIZACIJE:
Moguéa je i fazna realizacija a §to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proraéune za objekat raditi na I1x (deveti) stepen seizmickog intenziteta Po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih nepogoda i
tehnicko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa veZecim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost
na isti.
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2. Ukoliko se planira djelatnost koja mose imati
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na fivotny sredinu odnosno pristupiti izradi
Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

“aini uticaj na Zivotnu srediny i zdravlje ljudi,

4. Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lany 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i obezbjediti
Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehani¢kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suénim lietima, a

blagim i ki3ovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladn I/l mjesec je januar sa 5%0C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

- 2450 sunéanih satj (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembary),

- srednji godignji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembruy 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaie¢em Zakonu, vejedim tehnickim propisima, normativima | standardima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlascenog privrednog drudtva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavlianje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u sklady sa odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadriini
tehniéke dokumentacije.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu »Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana resavano je u funkciji planiranih namena.Tefilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem retava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na haz siededih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,
djelatnosti na 50m2 BRGP - 1 PM.

Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.
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8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve¥edim
propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadle¥nog preduzeéa.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuitiih na gradsku distributivau mreZu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i kanalizacija"
- Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mresu investitor Ce izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nedleZnog preduzeca.

11.Uslovi za prikljucenje na infrastukturu, ostali infrastrukturni uslovi, dodate sledece sajtove:
-Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrassruktura,ekép.me/ekipj login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILI : "OMkASCERR) SLUZBENO LICE|
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. A ing. _
Sy C

Obrada grafi¢ jh priloga :
Bra ]

PR H
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine

Z,

posé |5

w564

Vo e

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga '

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ Podgorici 01
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
LPodgorica, 14.04.2022 godine
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GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a spratnost i oblici inetrvencija

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija,regulacija i utu

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine

1122 6606175.67 470311557
1123 6606199.38 4703127.16
1124 6606205.29 4703128.60
1130 6606210.56 4703108.11
1131 6606209.23 4703105.16
1132 6606210.34 4703099.99
1133 6606183.66 4703094.32
1134 6606183.14 4703099.22
1135 6606181.12 4703104.89

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Bdgorica, 14.04.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine
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___________ 10kV dalekovod - ukida se

"""""""" zastitna zona 10kV dalekovod do ukidanja

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine

286777

SMG povrsina za stanovanje (male gustine)
60-120 stanovnika/ha

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine
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planirana fekalna kanalizacija
= === projektovana fekalna kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu 142,zona A
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CRNA GORA

|
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA TEDINICA: PO TORICA
Broj: 101-917/22-1378

Datum: 20.04.2022.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine
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PLANIRANO TK OKNO

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “u Podgorici 09
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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UPRAVA 7A KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU
t Sl CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-18880/2022
Datum: 19.04.2022.

KO: DOLJAN]

Na osnovu ¢lang 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S]. Jig RCG" br. 29107, g list CG" br. 73/10,
032/11, 040/ 1, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA IOI-9I7/22~1378, » 24 potrebe  izdaje
se

LIST NEPOKRETNOST] 215 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Potes jli Nacin koriséenja Bon.
24
50
24
50

Ukupno

Podaci ¢ vlasniku jlj nosiocu
Naziv nosioca prava -
VUIOSEVIC MILENKO IGOR

CETINISKI PUT 13 Podgorica
VUIOSEVIC MILAN VUKG

adresa i mjesto

STARA ZLATICA BB Podgorica

Naplata takse Je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona 0 administrativnimy taksama ("S] Jist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lang 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SJ. Jist RCG" br., 29/07,
"S1. list CG" pr. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ﬂ 'yfa;c,}"eno lice:

172

Datum i vrijeme: 19.04.2022. 09:17:56
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-594
Podgorica, 14.04.2022.godine

zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 142,zona A
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