Crna Gora Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/22-907 e-mail:

Podgorica, 07.06.2022.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 226, u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“ u Podgorici..
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-907

Podgorica, 07.06.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od
30.12.2021), Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala"u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj
16/17) i podnijetog zahtjeva Vukovié Dejana iz Podgorice, br.08-332/22-907 od 27.05.2022.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiCkoj parceli UP 226 zona E, d&ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 3037 KO Mahala, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Mahala" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Mahala" u Podgorici, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKOVIC DEJAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1500 KO Mahala i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarska parcela 3037 definisan je
kao'"Livada 4. klase" povrsine 1886m?, "pomocna zgrada" povrSine 54m2 i "pomocna zgrada" povrsine 53m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je svojina Vujaci¢ Nikole u obimu
prava po 1/1.

U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

Precizan podatak o uéeSc¢u povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela br 3037
je evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1500 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3037 iz havedenog lista sastavni
su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.
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Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 226 zona E u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“

Povrsina urbanisti¢ke parcele 226 zona E iznosi cca 1769,09 m2.

Povrsine za stanovanje male gustine
Manja gustina stanovanja je gustina do 120 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

Na povrSinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu, pored stambenih, dozvoljeni su i sljedeéi objekti:
pripadajuce obradive povrSine uz stambeni objekat i pomoéni poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostiteljski objektii
zanatske radnje, koji ne predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja.

Manja preduzeéa zaobradu i preradu i prikupljanje poljoprivrednih i Sumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti
zakulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, i objekti za smjestaj.

Na podrucju DUP-a povrsine za stanovanje male gustine, definisane su sljede¢im urbanisti¢kim parametrima:

Za urbanisticke parcele povrSine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti stambenog prostora je 0.30, a
maksimalni indeks izgradenosti je 0.90, odnosno BGP objekta 500,00m?2.

Za parcele vece od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrSina prizemlja objekta
stambenog dijela 200,0 m2, a maksimalna BGP objekta istog 500,00 mz.

Dozvoljava se i izgradnja hovog pomoc¢nog (ekonomskog) objekta uz glavni stambeni objekat povrSine do 30,00 m2
Pomoc¢ni objekti koji su prekoracili zadatu povrsinu, zadrzavaju se u pomo¢nom gabaritu. Namjena pomoénog objekta
moze biti i poslovanije.

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedeéim uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Namjena osnovnog objekta je za stanovanje, sa moguénoséu koriS¢enja prostora za poslovanje.

Gradevinske linije GL1 su definisane graficki.

Gdje gradevinska linija nije definisana grafi¢ki (prema sporednim ulicama, susjednim parcelama, zelenim
povrSinama, kolsko-pjeSackim i pjeSackim povrSinama), ona je predvidena na min 2,00 m (izuzetno ovo
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odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

=  Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

=  Gradevinske linije GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postoje¢im objektima se aktiviraju
samo u slu€ajevima rudenja postojeceg objekta radi izgradnje novog, ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim
planom.

=  PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je namjena garaZiranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta kod nove izgradnje i dogradnje.

= PovrSina suterenske i podrumske etaze postojecih objekata ne ulazi u obra¢un BGP bez obzira na namjenu.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditii kao uzidani, samostalno, uz  saglasnost susjeda i uz

uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

=  Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

=  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
parametara datih u tabeli i uz poStovanje namjene.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je
izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznacene faze realizacije.

Postoje¢im objektima, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre daje se moguénost
dogradnje i nadgradnje do parametara datih u tabeli.

Dogradnja postojec¢ih objekata je dozvoljena do graficki i tekstualno definisanih gradevinskih linija. Nadgradnja ovih
objekata, dozvoljena je u gabaritu postojeéeg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim gradevinskim
linjjama.

Za ove objekte obavezna je prethodna izrada staticke analize konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da budu kvalitetnii u skladu sa ambijentom.

PostojeCi objekti koji su prekoralili parametre date planom, a ne nalaze se u koridoru planiranih saobraéajnica
zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima. PovrSine podzemnih (podrumskih) etaza predmetnih objekata nisu
evidentirane u tabelarnom prikazu, ali se ovim planom zadrzavaju u slu¢aju da iste postoje.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju
novih objekata

Detaljni urbanisticki plan ,,Mahala“ moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ostalom
vazecom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladiSta od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
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http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Zaétit)a od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo preno$enje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.30/91), Pravilnik
o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povec¢anog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih
objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i
eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snadbijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br.27/71) i Pravilnik o izgradniji
postrojenja za tecni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br.24/71 i 26/71).
Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpSte mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroSnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

QOdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:




= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

»= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrdina oko objekta individualnog stanovanja u zavisnosti od orjentacije kuce i

njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da

prate elementi poplo€anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvori§tu se mogu formirati vo¢naci,

povrtnjaci i sl. Pored osnovnih smjernica ozelenjavanja individualnih stambenih objekata, ove povrSine treba da imaju

estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Naro€ito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih

povrsina. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta.

Smjernice za ozelenjavanje:

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

e pri odabiru vrsta voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

e predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

e razdvajanje parcela i izolaciju od saobrac¢ajne buke rijesiti podizanjem zive ograde;

e za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativhim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude

slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroc€ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,

mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na djelovima gdje su objekti uglavnom proizvoljno

povucéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,

karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od

vocCaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglaSena zivom ogradom ili

odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu

predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova

sredine. Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje

samih vlasnika.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

e Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to su
¢esma, bazemidr..

e Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

e Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak i sl.

e Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese,
a kasnije njihovom odrzavaniju.

Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 50% od ukupne povrSine parcele.

11 | USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P povrine do 30 m” , uz
uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

14

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“, u Podgorici,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehniCkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu

hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela

Detaljnog urbanistickog plana ,,Mahala“, u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 226 blok E u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana ,Mahala“, u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraca;j".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Mahala®, u Podgorici koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
»Mahala“, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehniku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u
skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehniCke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Mahala“u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanistic¢ko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovisSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolijeéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativha vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja €estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoCni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI

226 zona E
Oznaka urbanisti¢ke parcele

1769,09 m2
Povrsina urbanistiCke parcele

SMG (stanovanje malih gustina)
Namjena povrsina

0,13
Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenopti

0,30

Bruto gradevinska povrsina opjekata
(max BGP)

500,00m2(530m2 sa pomoénim objektom)

Maksimalna spratnost objekaga

P+2 (prizemlje i dva sprata)

Maksimalna visinska kota objkia

Dato u tekstu utu-a

Parametri za parkiranje odnggnq garaZiranje vozila

Dato u tekstu utu-a

(]

Smijernice za oblikovanje i rrgt

rjalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svoj$tv

podrugja

Dato u tekstu utu-a

1374

Uslovi za unapredenje energgtske efikasnosti

Dato u tekstu utu-a

DOSTAVLJENO: Podnosio
Shodno izmjeni i dopuni U
lokalne samouprave("Siuzb

ahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
j Ilst Crne Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12|20p0, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata {|SliZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavijajuladlleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na
internet stranici u roku od je dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTIGHO|TEHNIEKIH USLOVA | RUKOVODILAG SEKTORA ZA PLANIRANJE
X PROSTORA
OVLASCENO SLUZBENO .LCE: _ &
1 Arh.Rakgevi¢ Zorica, dipl.ifg. / ké&evié Zorica, dipl.ing.
i o \
i*( AN Crer
M.P. \ ;o
2 PRILOZI ~, 7

Izvodi iz grafickih priloga plagskpg dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja pfeduzecéa “Vodovod |
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 1500 i ko|
Uprave za nekretnine - Pod
katastarske parcele 3037 K{]|M|

blana, izdatih od strane
jedinice Podgorica za
hala
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-907
Podgorica, 07.06.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga
Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 226 zona E
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GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 226 zona E

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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Podgorica, 07.06.2022.godine
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Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
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Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 226 zona E
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 226 zona E
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODC
Sekretarijat za planirg

DOO “Vodovod i kanalizaf
prostora i odrzivi razvq)
objekata (Sluzbeni list C
teritoriji Glavnog grada ($
Odluke o prikupljanju, prg
(Sluzbeni list CG — opétin
atmosferskih voda na terif]
izdaje

TEHNICKE USLOVE

Na osnovu zahtjeva
907 od 07.06.2022.godin
09.06.2022.godine, za |f

i

N
g

Ci
k]
rfji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)

P

kanalizaciju za objekat s £
zona E, u zahvatu DUP-

=1
[

roda 2&7 LJD ZHZ/ZJH
e prostora i odrzivi razvoj ( CC‘ f) 7 : /’Z" /[/7%7

jd” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
,|na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na
uEbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10

¢avanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju

RICA

RIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-4764/1 od
davanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
ovanja male gustine sa mogué¢noséu poslovanja na UP 226,
FMahala” (katastarska parcela 3037 KO Mahala) u Podgorici,

investitora Vukovié Dejapa (prema urbanistitko-tehnickim uslovima 08-332/22-907 od

07.06.2022. godine, izdaf

od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),

propisujemo sljedece teh ficke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu

dostavljamo situaciju sa
lokaciji. Polozaj prikazani
odgovara stvarnom poloz4

par metara. Stvarni poloZgj
da se u blizini lokacije mg#

potrebne podatke o vising
nije uradjen katastar ing
sadasnjem stanju nema
da priklju¢ne cijevi prolazg
radova na objektu, a na
investitora, a vodoinstals
Podgorica. |
Na katastarskoj pafice
UTU-ima je na UP 226
gradevinske povrsine 50

male gustine sa mogucn ¢

DUP-om je planirang
planirana izgradnja voddy
Takode je planirana izgl
izgradnja vodovoda DN4\

no

m

rtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
jevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, sto ne
ul cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i
ora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
acija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
huénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju
breko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka

bgnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret

drske radove izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”

dli 3037 evidentirane su pomocéne zgrade povrsine 54m2 i 53m2.
irana izgradnja objekta povrSine osnove 230m2, ukupne bruto
i spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje
poslovanja.

ekonstrukcija saobracajnice zapadno od UP 226, u sklopu koje je
da DN110mm, fekalne i atmosferske kanalizacije DN31omm.
a saobracéajnice juzno od UP 226 u sklopu koje je planirana
In, fekalne i atmosferske kanalizacije DN315mm. Situacija DUP-




om planiranog stanja —
realizaciju infrastrukture je

Na predmetnoj lokapij

321082482, broj vodomijel
Ukoliko se ovaj vodomijer |
na ime investitora, a na o
sa postojeéim registrovani

a) Vodovod:
Za prikljuéenje pre ]

-precnik postojece

(¢

-postojeci prikljucal
povr§inom,

-postojeci vodomje

-postojeci vodomijerpi

poslovnih jedinica, i td.

U sludaju raciona
obezbijedjen pritisak na

Bunarski sistem

a

ra hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za
gdlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

postoji vodomjer koji je kod ovog drustva registrovan pod $ifrom
17286, marke “Baylan”, profila 20/5 na ime Vujadi¢ S. Nikole.
isti za postojeéi objekat na UP 226 isti je potrebno preregistrovati
¢vu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga veze
botrosacem.

etnog objekta na vodovodnu mreZzu moZe se zadrzati postojeci
a potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je

iHljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom

i Iaht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,

aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i

i tehnicki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice

edtu priklju¢enja oko 3bar.

bsnabdijevanja objekta se ne smije povezivati sa gradskom

vodovodnom mreZzom.

Za registrovanje ut
odgovarajucih dimenzija
objekta, ukoliko se plani
moguénodéu poslovanja
mjerenje utrodka vode s
samim jedinicama). Ako s
vodomjera drugadiji. Saht
iz pravca mjesta prikljuce
vodomjer su 1.2x1.2x1.
obavezno sa drenazom,
gazi po vodomjerima.
vodoinstalaterski i gradje
armatura da bi dokazali

==

L

situaciji.

Svi vodomijeri koji
kuc¢istem, impulsnim me
ventilom prije i propusnim
i opremi d.o.0. “Vodovo
osovinom, bazdareni i maf

Vodoinstalaterske
vodomjera izvodi iskljuci
sluéaju nepostovanja na
vodovodni priklju¢ak ce b

(o)

$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera

ghtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
oslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
tfebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za
e stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
di o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
ba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
h (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjeray,
jalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
rojektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
ki, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
vojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

—

I»

b ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
fizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
eEtilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
j

LD

analizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Hove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
enog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
kinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.




Nakon sprovodenja

gradnje nadleznom orgafi

gradiliSnog vodovodnog p
gradenje koristi gradsku v
na neki drugi nadin, ta
dobijanja trajnog prikljucka
investitor pribavi potvrdu §
kao i potvrdu o izmirenim
zahtjev za stalni priklju¢ak

b) Fekalna kanaliza

Sistem gradske ka
atmosferske vode u fekaln

Nakon stvaranja us
zahtjevom za izdavanje

kanalizaciju. Ovi uslovi dge

nepostojanje uslova za p
buduce stanje, te ostaje g
promijeni.

Na podrucjima gdje
vr8iti izgradnja septickih ja
preliva sa vodonepropusn
septitke jame odrediti taf
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e of
napominjemo da nije pr
fekalnu kanalizaciju. U s
kanalizacije bez prepumy
nikakvu odgovornost od ¢
objekata.

Ukoliko su u okviry|
sadrZaji, Investitor je duZz
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kang
Projektom obuhvat

lokacije objekta. Za rieSenjg

ili rov) na predmetnoj
Dimenzionisati ga za prih

I/s/ha. Kigne vode se nelfs

dodje do njene realizacije)
kanalizaciju.

Takode, napominje
kapacitetom ne¢e modi

Atmosferska kanalizacija §

podrugju za odredjeni po

garantovati uredno odvodijg

ol

ostupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
potrebno je podnijeti zahtiev ovom drudtvu za dobijanje
ljucka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili
troSnja Ce se posebno obracunati i mora da se reguli$e prije
a bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji,

.

0

avezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz

dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorice.

kzacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
analizaciju i obrnuto.

nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku

ACi
{:]je poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
erjje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

b za priklju€enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
fih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju€enje na fekalnu
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
jucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
veza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

ij¢ izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
B U individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade bez ispusta i
dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
da se omoguéi $to jednostavnije prikljuéenje u buduéu uliénu

kat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
ucliivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
ju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne
anja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
ntualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama

bslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiCi, restorani ili sli¢ni
izvrditi tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku

acija:

jeSenje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
pdvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
arceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
anje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264

niju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku

¢ da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
arni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo

e atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,




koje mogu izazvati plavij

projektnom dokumentacijorf

d) Tehnicka opremlj

Projekat treba da s
Pravilnikom o naéinu izra
list CG broj 044/18). Proj
skladu s pravilima struke i

instalacije vodovoda i kangli

uliéne kanalizacije ukljucuj

U predmjeru rado
instalaciji, koje obavlja izv
d.o.0. “Vodovod i kanalizaq

Projekat obavezno
svim prikazanim element
situacije na kojoj insistirat
koncepcija kompletnog rje

¢ podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
¢bjekata.

f—

ngst projekta hidrotehnickih instalacija

r¢i sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
xdt unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
hdredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
cije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne

Cili same spojeve sa istim.

obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
jat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
" Podgorica.

ra da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
hja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je
unutrasnjih instalacija, pro
postovanja uslova priklju
terena i eventualno sprinkl

Ovi uslovi vaze 6 (8¢

Prilog: Situacija R 3

Podgorica,
20.06.2022. godine

trebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin i
at dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
ja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
ako je predviden.

) mjeseci od dana izdavanja.

1000




£

1\

I\

roEe

"\

BleYyRN OM
" LEO0E dM
;, Uefeq giaoinp

[0y

lezojod uege; ushiwius ofiu GOAOAOA 123ro1sod

IAOLHYS INYArWOQOA 193r0.LS0d

INO LHVYS DISHIISONLY 193r01S0d

ArIDVZIIYNYM LY IDINALS 123r01S0d

IAOLHYS INTY34 123r01S0d

INOLHYS INGOAQQOA 123r01S0d ;
VIIOVZITYINY WASHIISONLY VIIroLSOd—-

VYFIDVZITYNYA YNTYX3d ¥23rolsod

VTN VNOOAOOO/ VOINOLSOd g

0001 L=}
AFOVZITYNYA IHSHIISONLY | ANTYHIS
'VAOADAOA IZIHN IHSAVHD VIIOVNLIS

DA3L fo mn




176000000089

AR BN by

UPRz‘}VA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27190/2022
Datum: 13.06.2022.

KO: MAHALA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom gremjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18)} pdstupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST M\IEPOKRETNOSTI 1500 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. = 2 .

Beoj Fuadury) zg;g}]:le Skica |Datum upjgafl .o i(l'n‘:znlilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod

3037 69 04/10/201 RAGIIE Livada 4. Klase 1886 8.86
51 NASLIEDE

3037 1 69 04/10/201 PRAGIJE Pomocna zgrada 54 0.00
51 n NASLIEDE

3037 2 69 04/10/2017 | IIRAGIIE Pomodna zgrada 53 0.00
51 NASLIEDE

3041 69 04/10/2017| | IIRAGIJE Livada 4. Klase 2021 13.73
51 NASLIEDE

3047 69 04/1072017} | [IRAGUE Vinograd 3. Klase 807 17.67
51 NASLIEBE

3048 69 04/1072017| | [HRAGUE Njiva 4. Klase 2761 2623
31 NASLIEPE

3049 69 04/10/2017| |[DRAGUE Pasnjak 2. Klase 246 044
51 NASLIEDE

Ukupno 8728 66.94

Podaci o vIasniku il nosiocu

Maticni broj - ID broj Nazil Indsioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0212953210042 VUIACIC SAVO NIKdla Svojina 1
MAHALA  Mahala

Podaci 0 objektima i posebnim tlielovima
‘ Nadin kori$cen PD 5 ] Prava
j| Broj i j; : Spratnost/ Sprat ik i
B Podb. Osnov stican Godina v Vlasnik ili nosilac prava
Ra} Ko rgrade Sobfwst » izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
- 1 Svojina 1/1
3037 L Eotein s P [ Viiaci¢ savo NikoLa 0212953210042
- 959 0
MAHALA Mahala
e Svojina 1/1
s L R ‘ 5" VUIACIC SAVO NIKOLA 0212953210042
LIEDE i
z MAHALA Mahala
4 P Svoii 1/1
et 3 B P | VOIACIC savo NikoLa 0212953210042
: 959 0
MAHALA Mahala
: Svoji 1/1 :
3037 2 Nestunbeni prostor ! P | VOIACIC SAVO NIKOLA 0212953210042
INAS 54
1 MAHALA  Mahala

Datum i vrijeme:  13.06.2022. 10:02:24




Ne postoje tereti i ogranicenja

Taksa napla-ena na osnovu Tarifnog brjjja|l, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka pre]&p i, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokrefhjogti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 13.06.2022. 10:02:25




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVN
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/22-2161

Datum: 27.06.2022.
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UIMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

\/

Katastarska opitiina: MAHALA
Broj lista nepokretnosti: 1500
Broj plana: 11

Parcela: 3037
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