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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312
Podgorica, 05.09.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 141/21 od 30.12.2021),Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ”ToloSi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 47/16),
podnijetog zahtjeva RACIC VELJKO br.08-332/22-1312 od 26 avgusta 2022.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 224 u bloku 7 u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ”"ToloSi 2 - dio” u Podgorici, ¢ijem zahvatu pripada prostor katastarske
parcele 2454/3 KO Tolo$i, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ”Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RACIC VELJKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 466 KO ToloSi i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2454/3 je definisan kao:
“livada 32. klase” povrsine 407m2 , svojina je RACIC VELJKA, po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
sa zapocetim objektom.

U sastav urbanisticke parcele UP 224 u bloku 7 ulazi povrsina katastarskih parcela 2454/3 KO Tolosi.

Precizan podatak o u¢eS8cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je
elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograni¢enjma (prilog).List nepokretnosti br. 466 i kopija
katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 2454/3 KO ToloSi iz havedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanistiCke parcele UP 224 u bloku 7 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
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http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanistiCke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore i koja je prilotena u grafiCkom prilogu 1 Ovjerena topografsko- katastarska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela
definisane su koordinatnim tatkama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U slu€ajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moze se izvrSiti
uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisticki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama taaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i
UTU. Urbanisti€ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora i uz
saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i
izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su

boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene, odnosno urbanistiCke
parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobraéaja, pjeSaékih povrSina i zelenila od povrsina
namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana grafi¢ki i numeri€ki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafiCkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata. Linija prema susjednim parcelama takode je
definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda, Investitor moze graditi objekat pozicioniran i
blize susjednoj urbanisti¢koj parceli nego sto je to odredeno koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisti€ke
parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano
idjeno rieSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa zZeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupi$e vise urbanistickih parcela u jednu,
bocne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanisti€kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

Izuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min.
45 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . Izuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etata namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli€no.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaénog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:




za objekte stanovanja - (P+2 do P+4);

za objekte mjeSovite namjene, Skolstva i socijalne zastite - (P+1 do P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafiCkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obrac€un visina.

Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m , €iji je horizontalni
gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne moze biti veci od urbanistiCke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena , smatra se najniza kota kona€nog uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Nadzemna etzaza je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne moze naduvisiti kotu terena vise od 1.00m. konaénog nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etata Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izratava se u metrima i znac€i distancu od najnize kote okolnog
konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladiSta, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetatnih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€éinama zauzetosti terena, spratnosti objekata i bruto
gradevinske povrsine.

Ostavlja se moguc¢nost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garata, tehni¢ke prostorije, magacini i
ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. PovrSina podruma ne mote
prelaziti 80% povrsine urbanistiCke parcele.

Povrsina prostorija namijenjenih za garatiranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obraéun BRGP objekata.

Izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehaniéko ispitivanje terena, a tehni€ku dokumentaciju raditi isklju€ivo
na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraznih radova
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena, potrebno je prije realizacije
kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanistike parcele na kojima je planirana gradnja vaZe sljede¢a osnovna urbanisti¢ka pravila:

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama. Koordinate gradevinskih linija date su u grafiCkom
prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrSine ispod objekta, povrsSine
saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine. Parcele nivelisati na nacin da sa
susjednim parcelama €ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanistic¢koj parceli slobodne povrsine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhu savremene pejzazne
arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton,
metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrS§inama ograda mora biti prozirna, iznad
visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog €lana. Izuzetno visina
neprozirne ograde mote iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistiCkoj parceli.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skladu sa tehni€kim i
geoloskim uslovima terena bez ogranienja broja eteta pod zemljom,osim prema saobraéajnicama i susjedima.
Ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnike prostorije, istu je
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dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne gradevinske linije
ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistiCke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanistiCkih
parcela,/minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih inst | sl.
Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaCe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Eéetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Mogucée je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekta.

BLOK 7 UP UP220-242

Namjena — PovrSine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodi¢nog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smijestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrSine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznaCav
distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehni€ke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisti¢ki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povr§ina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisti¢ke parcele predlozen u tabeli osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovaniju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta
,kriterjlumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim. Potreban broj parking
mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanistiCke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrSine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sli€éne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske
linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
= Trgovina (ha 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m) 80 parking mjesta;

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima i standardima
koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);
= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
= Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.
= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi€kih analiza, sa ciljiem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
= Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.
= Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.
= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojac¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreCavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:
= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.
= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije
tla. 1zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.
= Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.
= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju€enje pojedinih rejona.
= Projektovanju saobracajnica treba priéi ne samo sa ekonomsko-saobraajnog ve¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.
= U sistemu saobracéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.
U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:
= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;
= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru;
= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opsStine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zaStite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotac¢a objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

=  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

energije.
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:
= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);
= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);
=  Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);
= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);
= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);
= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);
= Zakona o zaétiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);
= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05)..




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracaijni) tj. urbanistika parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni€koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da ¢ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)
U sluajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojeéem vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12 - 14 cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina.
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio), uvatavajuci prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.
Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u
izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.
Uslovi za uredenije:
- min. 40% povrSine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom
- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije
- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu mote se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta
- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
- za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).
- preporuéuje se podizanje visokih tivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posaCenog i pravilno orezanog drveca ivisokog Zbunja
(Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparisleylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata
- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i zbunastim vrstama
- obodom parcele se preporuuje podizanje formalnih i slobodnih zivih ograda
- za zastore Koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana “ToloSi 2 —
dio” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi  Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

12.1. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vazec¢im
tehni¢kim propisima i normativima.

12.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio’’ u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

12.3. Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 224 u bloku 7 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 -
dio” u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobraéaj".Detaljne podatke o
saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobrac¢aja potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “ToloSi 2 — dio” koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

14 | OSTALIUSLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa
izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

QOvi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Tolo$i 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavljen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8  MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno vecli antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun¢anje traje 1.658 ¢asova. GodiSnji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3Snje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
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http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

UCestalost vietrova i tiina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %o.. quveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %o. Sjeverni vijetar
selnajégéée javija lieti, a najrjede u proljeée. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om udestaloéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34.8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje&no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIEKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Stanovanje manjih gustina (SMG)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 224 u bloku 7
Povrsina urbanistiZke parcele [m?] 379,03
Maksimaini planirani indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,0
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 132 66
pod objektom [m?] :
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska . y :
povraina [m?] 379,03 (poslovanje 132,66m2; stanovanije 246,37)
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
Minimalno ucedc¢e povrsina za pejzazno uredenje u okviru
urbanisti¢ke parcele je 30%.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave("Sluzbeni list Cme Gore”, br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
17 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) stav 9i 10 lzdati urlganf_stiéko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na
internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH RUKOVODILAC SEKTORA
USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. _~—Ath.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
> ‘:‘ = x ’,l".\ N\
& i N 2 '. (ﬁ r
R _aH
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18 | PRILOZI

¢ lzvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

e  Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod
i kanalizacija” d.o.0.

e list nepokretnosti br 466 i kopija katastarskog
plana za katastarsku parcelu br. 2454/3 KO
Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

- W‘]:j UF £Z271

POVRSINE ZA STANOVANJE

MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA [ ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

Ury g UF 22¥50

=

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UrP1 OFMAKA URBANISTIEXE PARCELE

gy TACKA GRAMICE URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

—_ ]

<77 2_

— GRABDEVINSKA LINIJA

1 OZMAKA URBANISTI EKOG BLOKA ey TACKE GRADEVINSKE LINIJE
GRANICA URBANISTIEKE PARCELE REGULACIONA LINLIA
UP 1 OZMAKA URBANISTI CKE PARCELE Mo TACKE REGULACIONE LINLIE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

koordinate urbanisti¢ke parcele

1254. 6601305.77 470175271  1256. 6601306.49 4701755.64  1278. 6601312.45 4701758.92
1283. 6601314.32 4701766.50  1221. 6601290.38 4701775.00 1713, 5601238.84 4701758.34
1210. 6601286.47 4701753.13

P4

L koordinate regulacione linije

239, B600B58.73 470194694 .
240. B6008E0.68 4701668.16 .
241, B600BE1. 43 4701799.22 .

koordinate gradevinske linije

1343. 6601288.85 4701760.44 1354. 6601291.79 4701772.38
1393. 6601306.26 4701767.24 1387, 660130339 4701755.61

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL i RL

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

P2t %
b=

GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica |
Sekretarijat za planiranje prostora i H
odrzivi razvoj I

Broj: 08-332/22-1312 —
Podgorica, 05.09.2022.godine '

21

' 20
203 ‘

P21 152
210
H
1871

182

=
=
(]
o
foe)
2
—h
Crd L
)
—
=l
M :
C

—f e

T b 183

—r

201

193

J I ] 1QQ

H TS 1004 kv ELEKTROVOD 110kV PLANIRAMI

"c TS 10/0.4 BV NOVA ELEKTROVOD 110kV UKIDANJE
ELEKTROVOD 10kV

ELEKTROWVDD 10kV PLANIRAMI

ELEKTROVOD 10 KV IZMIESTANJE GRANICE TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

LAY B VIR LT

! [kn-39,L5

)

1 f'

] & f
— POSTOUEL VODOVOD o m PUAKIRARA FERAL NA KANALZACLIA
— POSTOUEC VODOVOD - 24 UKIDARUIE. = g i (\OBERIA FEKALNE KANALIZACLE e [PLAKIRANA ATROSFERSKA KAMALIZACLA
gy DUANIRAN] VODOMOD """3'!';11 APZOLUTHE KOTE TERENA | MIVELETE {mnmj —————  SHLIER OOVOBEN ATMOSFERSKE KAMAL ZACLIE

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 224 blok 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1312

Podgorica, 05.09.2022.godine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE-PUO

- ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

10
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 224 blok 7
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Plsamjca UPIL02/041

CRNA GORA Sekmtm ijat 2 plgniran ;cf;aqp@mﬁm\n razv01
GLAVNI GRAD PODGORICA E ;zﬁ

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi ra%

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretaruata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢i§¢avanju i ispudtanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

/Qﬁg{ﬁa osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
%3%—1312 od 07.09.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-
6278/1 od 08.09.2022. godine, produzavamo vaznost tehni¢kin uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa
moguénoscéu organizovanja djelatnosti na UP 224, blok 7, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2
- dio” izmjene i dopune (katastarska parcela 2454/3 KO Tolo$i) u Podgorici, izdatih od
strane ovog Drustva pod brojem 4190/3 od 13.04.2017. godine na ime Duki¢ BozZidara, kao
i produZenja uslova broj 113UPI-041/20-3642 od 27.07.2020.godine koji su izdati na ime
Bojovi¢ Vere. Sada uslovi glase na ime Raci¢ Veljka.

Sve ostalo, propisano uslovima broj 4190/3 od 13.04.2017. godine i produzenjem
broj 113UPI-041/20-3642 od 27.07.2020.godine i dalje vazi.

Rok vaZnosti ovog produZenja je Sest mjeseci od giana izdavanja.

Podgorica, "2\ Izvréni direktor,

14.09.2022. godine - oFip Makrid, dipl.inz.grad.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-38627/2022
Datum: 05.09.2022.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10

176000000384

101-019-38627/2022

]

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA PLAN.PROS.I ODR.RAZVO] 101-917/22-

3241, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 466 - PREPIS

Podaci o parcelama
§ Broj Plan . Potes ili Nacdin koriSéenja Bon. e 2 &
Broj Podbroy ,o2fe | Skica |Datum upisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja kinsa | Povriina m™  Priliod
2454 3 27 24/08/2022  [TOLOSI Livada 2. klase 407 2.69
176 NASLJEDE
407 2.69

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

; Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

RACIC MOMCILO VELIKO
Podgorica

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.09.2022. 14:03:51

7 BB
C U’“‘P‘STA’?/ Nacelnik:
v
% X
. .
'3 OHw oM (C
N\ <% //Slavica Bobiti¢ dipl.prav




PIB; 03195163

2 Geomont Consulting doo. s s

LA ZA 12V £ GE H ov
BEnCH DOENIE GEODETSKIH RAD 4 2.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520 36696 82

B2 .I82 59442 513 382 58 000 t46, gkl geosmonthgmia con

ez Gara Seelo Polje. ul Trsova bb, Tel: -.'9_*_!?41 GEt e

04 0F 2021 goding

= ODETSKI ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

ssnik kat.parce!a:BOJOWC VERA 1/1 J ¢

Narucilac: BOJOVIC VERA

jzvrdilac: ,Geomont Consulting “d.o.o. Bijelo Polje
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VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA KATASTAR | DREIAVNU IMOVINU

podruéna jedinica podgorica

Broy-101-91 7/21-2636
Podgorko, 21.06.2021.godine

Jprava 2o katastar | driavnu imoviny, podruéna jednica podgorica na 0sNoVU ¢lano 141. Zakond 0
srigvnom premjeru i katastru nepokretn osti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i SluZbeni

4st 06 br.32/2011), izvrsilo je pregled elgborata i

OVIERAVA

Elaborat premjera jzvedenog stanja parcelacija po pup-u na kat. parceli br.2454/3 KO Tolosi koji je
sotinila geodetska organizacija L GEOMONT CONSULTING" doo iz Bijelo Polje 58 licencom br.02-3533/1

od 27.05.2019.god.

Troskovi postupka su odredeni na osnovi uyredbe o visini naknade za koriséenfe
podataka premjerd. katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Viade Crne Gore od

J019.god

Obradivad predmeta:
Boljevic Pordina

Y

Koordinator 24 geodeziju:
mr Gordana Perovié-Vukavic, dipl. ing. geodezije
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Dostaviti:

- GEOMONT CONSULTING doo Bijelo Polje



%

Geomont Consulting d.o.o.

Bijeio Polje
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| Podruéna jedinica:.......
KA?.OPSTINA:........

Inate dewmirhh tacaa UV

annékc Y (m) T X (my

| 1210_|6601286.47 4701750.13

16601288.84] 4701758.34
16601290.38 4701775.00
“|6601305. 77, 4701752.71 |
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16601306.49 470175564
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6601314.32 4701766.50

Podgorica
Toloél

Viasnik nepokretnosti : Bojovic Vera 1/1

Brojtadke| Y(m) | X(m |
1 6601288.84, 4701756.34 | |
2 |6601286.47 4701756.13 | |
3 6601290.38/ 470177500 | |
4 16601314.32' 4701766.50 | |
5 [6601310.53 4701751.13 |
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| Napo a.Granica Katastarske parcele su odred}ene prema F |
__godacrma iz DUP-a. . IR [ ——— !
dana............ T, —— 2021. god. |
Amel Huric, dipf.gwd.iug. ________ {
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