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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i održivi razvoj 
 
08-332/22-1240 
13. 09. 2022. godine 
 

 
Glavni grad Podgorica 

 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, na osnovu člana 74. Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20"), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i  141/21 od 
30.12.2021), DUP "Drač-putnički terminal" ("Službeni list Crne Gore ", broj 25/22) u  
Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane TUZOVIĆ EMIRA iz Podgorice, br. 08-332/22-1240 od 
05.08.2022. godine, izdaje: 
 

URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE 
 
za urbanističku parcelu UP 327 čijoj površini pripada površina katastarske parcele 2648 KO 
Podgorica III, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "Drač-
putnički terminal". 
 

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitičkog plana " Drač-putnički terminal" u 
Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, 
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 
 

PODNOSILAC ZAHTJEVA TUZOVIĆ EMIR , Podgorica 
 

POSTOJEĆE STANJE I OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA 
 
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1964, na prostoru katastarske parcele br. 2648 
KO Podgorica III, postoje tri izgrađena objekta. 
Nakon uvida u list nepokretnosti i Detaljnog urbanističkog plana "Drač-putnički terminal" , 
konstatovano je da se površina katastarske parcele br. 2648 nalazi u zahvatu urbanističke 
parcele UP 327. 
Precizan podatak o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele biće 
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu 
imovinu - Područnoj jedinici Podgorica. 
U listu nepokretnosti 1964 za katastarsku parcelu 2648 KO Podgorica III,ne postoji zabilježba 
tereta. 
List nepokretnosti br. 1964 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele br. 2648 

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG


KO Podgorica III iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova. 
 

PLANIRANO STANJE 
 
NAMJENA PARCELE 
 
Površina urbanističke parcele UP 327 iznosi 173,63 m² i precizno je definisana koordinatama 
tačaka u grafičkom dijelu UTU-a.  
 
Planirana namjena urbanističke parcele  UP 327 je „SMG“ (površine stanovanja malih gustina) 
 
USLOVI ZA PARCELACIJU 
 
Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanističke parcele sa jasno definisanom 
namjenom i numeracijom. Saobraćajne površine su posebno označene. 
 
Urbanistička parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogućnosti, 
potencijali i ograničenja, predmetnog prostora. 
 
Prilikom izrade plana parcelacije je vođeno računa o aktuelnoj vlasničkoj strukturi zemljišta. 
Izmjene su se javile u dijelu usklađivanja postojeće katastarske parcelacije i trasa saobraćajnica 
koje uokviruju urbanističke blokove. 
 
Pojedinačni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanističkim pokazateljima u tabelama u 
Poglavlju 6. 
 
Predloženi grafički plan parcelacije predstavlja definitivno rješenje na osnovu kojeg će se 
sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postojećim granicama parcela dođe do neslaganja 
između zvaničnog katastra i plana, mjerodavan je postojeći katastar. 
 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
Rastojanje između dvije regulacione linije definiše profil saobraćajno infrastrukturnog koridora. 
 
Građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode, definisana grafički i 
numerički,koja predstavlja granicu do koje je moguće graditi objekat. 
Građevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrđuju gabariti za 
podzemnedijelove objekta ili podzemne objekte. 
Građevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiše granicu do koje je moguće 
planiratinadzemni dio objekta do visine prizemlja. 
Građevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrđuje gabarit za nadzemni do 
objektaiznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrže prizemnu etažu (pasarele, 
nadzemnikoridori i pješački prelazi). 
 
USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE 
 
PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTIČKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE 
GUSTINE 
 

• Na novoformiranim urbanističkim parcelama planirana je izgradnja objekata pod 
sljedećim uslovima: 
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• Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. 
• Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. 
• Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja i suterena/ 

podruma  za 
• poslovanje (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge). Moguće je 
• Građevinska linija je data grafički i koordinatama karakterističnih tačaka . 
• Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m od susjedne parcele . 
• Građevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem 

rastojanju uz saglasnost susjeda. 
• Površina  podrumske  etaže  ne  ulazi  u  obračun  BGP  u  slučaju  kada  je  namjena 

garažiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaže i tehnički 
sistemi objekta. 

• Daje se mogućnost izgradnje garaže ili pomoćnog objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti  P, uz uslov da se ispoštuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks 
zauzetosti i indeks izgrađenosti). Površina pomoćnog objekta je do 30 m². 

• Krovove raditi kose dvovodne ili četvorovodne. 
• Ogradu postaviti po granici urbanističke parcele. 
• Nove objekte projektovati tako da ne narušavaju kulturni identitet prostora. 
• Preporučuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili četiri vode plitkog 

nagiba  sa krovnim pokrivačem od kanalice. Završna obrada fasade u kamenu ili 
malterisana i bojena svijetlom bojom. 

• Zbog  očuvanja  rezidencijalnog  karaktera  naselja,  nije  dozvoljena  izgradnja  
privrednih  i poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladišta, 
stovarišta ili veleprodaje. 

• U jednom stambenom objektu može biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice 
• Na parceli se mogu graditi pomoćni objekti koji su u funkciji korišćenja stambenog 

objekta (garaža, ostava i sl), a čiji kapacitet ulazi u obračun ukupnih kapaciteta na 
parceli. 

• Moguća je izgradnja jedne podrumske etaže koja se koristi isključivo za garažiranje i 
ne ulazi u obračun BGP. 

• Podrum je podzemna etaža čiji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara 
više od 1.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena 
smatra se najniža kota konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni 
gabariti podruma definisani su građevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti 
veći od 80% površine urbanističke parcele, pri čemu je obavezno ispuniti uslove 
ozelenjavanja terena. 

• Suteren je nadzemna etaža kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote 
konačno nivelisanog terena oko objekta i čiji su horizontalni gabariti definisani 
građevinskom linijom GL. Suteren može biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod 
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne može nadvisiti kotu terena više od 1.00 
m konačno nivelisanog i uređenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu 
je sa tri strane ugrađen u teren, s tim što se kota poda suterena na jednoj strani objekta 
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m. 

• Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je 
rastojanje objekta od bočnog susjednog objekta veće od 5m, na bočnim fasadama 
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoćnih prostorija, a ukoliko je rastojanje 
objekta od bočnog susjednog objekta veće od 7 m, na bočnim fasadama objekta 
dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija 

• Kota poda prizemlja može biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konačno 
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uređenog i nivelisanog terena oko objekta 
• Visina nazidka potkrovne etaže iznosi najviše 1.20 m računajući od kote poda potkrovne  

etaže do tačke preloma krovne kosine. 
• U  oblikovnom  smislu  preporučuje  se  tradicionalan  ali  funkcionalan  arhitektonski  

izraz i materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25o; nije 
dozvoljeno izvođenje mansardnih krovova. 

• u slučaju ograđivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili živu ogradu, visine sokla do 50 
cm. Nije dozvoljeno izvođenje zidanih ograda. 

• Pomoćni objekti 
- dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih 

gustina ukoliko se ispoštuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod 
uslovom da ne ugrožava uslove korišćenja osnovnog i susjednih stambenih 
objekata. 

- Pomoćnim objektima smatraju se garaže, spremišta i sl. ali i ekonomski objekti 
kao što su šupe, ljetnje kuhinje, spremišta poljoprivrednih proizvoda i sl. 

- Udaljenje pomoćnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. 
Rastojanje od granice parcele može biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne 
parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na 
eventualnu promjenu vlasnika. 

- Moguće je graditi pomoćne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita 
osnovnog objekta, pritom poštujući uslove za dogradnju postojećih objekata, kao 
i opšte uslove stambene izgradnje. 

 
Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine: 

- Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaži u 
sklopu ili van objekta. U slučaju rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, 
obezbjeđivanje potrebnog broja parking mjesta predstavlja obavezujući uslov za davanje 
saglasnosti na idejno rješenje. 

- Kod  objekata  na  nagnutom  terenu,  garaže  se  mogu  graditi  u  sklopu  uređenja  
dvorišta, u denivelaciji ispred objekta. 

- Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje po principu 1.1 PM na 1 stan 
 
Ograđivanje urbanističke parcele se izvodi prema sledećim uslovima: 

- Ogradu  postaviti  po  granici  urbanističke  parcele.  Ograde  raditi  od  kamena  sa  
otvorom  u kamenim  okvirima,  a  u  slučaju  zidanja  drugim  materijalom    obavezno  
malterisati  i obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na granične zidove između susjednih 
parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje potreba. 

- Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sačuvane autentične kapije, pri čemu 
sama vrata treba raditi na tradicionalan način – od punog drveta ili kovanog željeza. 

- preporuka je da se ograde van regulacije - ograde unutrašnjih dvorišta i ograde prema 
susjedima - formiraju živom ogradom. 

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu 
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograđuje. 
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. 

 
USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJU 
 
Zatečene ulice Stare varoši zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je rješiti 
kroz jedinstvena arhitektonsko-urbanistiška rješenja sa mogućnošću fazne izgradnje. Na 
grafičkom prilogu 03 – karta objekata sa statusom zaštite prepoznate su i označene ulice i 
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objekti vrijednih ambijentalnih cjelina, a uz smjernice i primjere kroz arhitektonsko urbanističko 
rješenje uz minimalne, ali kontrolisane intervencije, ulični koridori i objekti se trebaju dovesti u 
stanje koje integriše sa objektima novog i starijeg perioda, gdje se ulica tretira zajedno sa 
pripadajućim fasadama i nasledjenim detaljima. Ulice i fasade objekata, kao i detalje fenestracije 
i ulaznih portala neophodno je pravilno revitalizovati i prostorno urediti sa prioritetnim ciljem 
očuvanja vrijednosti specifičnih ambijenata, kako bi se čitav dio turistički valorizovao i 
prezentovao, sve u skladu są Studijom zaštite kulturnih dobara za Izmjene i dopune DUP-a 
„Drač-putnički terminal” (2016). 
 
Oblikovanje objekata mora biti usklađeno sa strukturama neposrednog okruženja, okolnih 
objekata, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine. 
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi računa o: jednostavnosti proporcije i forme, 
prilagodjenosti formi objekata kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i 
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvažiti načela: jedinstva, 
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. 
 
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se 
definišu uslovi za oblikovanje: 

- tip zgrade (slobodnostojeće na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu); 
- fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje; 
- upotreba materijala; 
- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivač, smjer pružanja sljemena, širina strehe, 

oluci, dr. 
 
Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja-naselja Drač, kroz 
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala 
vizuelna svojstva afirmišu ambijentalne kvalitete planiranog područja. Veoma je bitno koristiti 
jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postojeći kao i jednu odnosno istu boju fasade na 
svim novim djelovima fasada. Preporučuje se bijela boja. 
 
Za objekte, koji su sačuvali tradicionalne principe gradnje u cjelosti ili segmentno, preporučuje 
se sanacija, prema smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zaštiti kulturnih 
dobara. 
 
Ovo se prije svega odnosi na autentično očuvane pojedine karakteristike Stare Varoši, sadržane 
u njenim karakterističnim detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, 
odnosno kapijama različitih oblika, dimenzija, nivoa očuvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosno 
vode, bunara, bistijerni, takođe različitog izgleda i nivoa očuvanosti, kao osnovnih specifičnih i 
prepoznatljivih elemenata Stare varoši. 
 
Portali se nalaze na uličnim nizovima, predstavljaju ulaze u ograđena dvorišta, kuće, portune i 
prolaze. Svi su urađeni finije klesanim dovratnicima, precizno složenim sa minimalnim 
spojnicama. Kvadratnog su, pravougaonog ili lučnog završetka. Jedan broj starih kamenih 
portala očuvan je i u slučajevima kada je objekat na kojem se nalazi već adaptiran i izgubio je 
svojsvo autentičnosti. 
 
Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeći: 

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili više prozorskih osa na glavnoj fasadi) 
njihove proporcije (oblik i veličinu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. 
„pragova“), predvidjeti po uzoru na rješenja iz tradicionalne arhitekture. 

- Rješenje krova je pretežno na četiri vode, a u manjem broju slučajeva (gdje širina trakta 

5 
 



nije veća od 7,5m) simetrični, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° 
(poželjno 22°). Širina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, kreće se od 30cm za 
prizemne objekte do max 70, za objekte spratnosti dvije etaže. 

- Za krovni pokrivač predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje. 
- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaže spratova moguće je graditi 

u savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom 
tonu. Preporucljivo bjelom bojom. 

- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru. 
- Rješenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zatečena rješenja; 

dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zaštitu 
otvora predvidjeti škurima, tipa „puna“ ili „finta grilja“. U slučaju arhitektonsko vrijednih 
objekata, kada to nije autentično rešenje, predvidjeti zaštitu sa unutrašnje strane, tzv. 
„škureta“. Isključuje se upotreba roletni. 

- Preporučuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 
(širina/visina). Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada). 

- Boja spoljašnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina. 
- Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji novog objekta dozvoljene 

su modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik prozora, krova...), ali uz saglasnost 
arhitekte- konzervatora i Uprave za zastitu kulturnih dobara. 

 
Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako 
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva 
afirmišu ambijentalne kvalitete planiranog područja. 
 
Primjeri prozora i vrata 

 
 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE 
USLOVE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I 
DRUGIH NESREĆA 
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Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spriječava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zaštitu su definisane u Nacionalnoj 
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opštinskom planu zaštite i spašavanja. 
 
Elementarne nepogode mogu biti: 

- Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snježne 
lavine i nanosi i dr.); 

- Nepogode    izazvane    djelovanjem    čovjeka    (nesolidna    gradnja,    havarije 
industrijskih postrojenja, požari velikih razmera, eksplozije i dr.); 

- drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke katastrofe, kontaminacija, i dr.) 
 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i 
gubici ljudskih života). Naročito su izražene štete od zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih 
vjetrova. Kako su štete od elementarnih nepogoda po karakteru slične ratnim katastrofama, 
ciljevi i mjere zaštite su delimično identični. 
 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju 
(''Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih 
nepogoda (''Sl.list R CG br. 8/1993). 
 
Zaštita od požara 
 
Širenje požarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprječava se zaštitnim koridorima zelenila. 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara a što je ovim planom i predviđeno. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 
Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom 
mrežom koja će omogućiti efikasnu zaštitu, odnosno gašenje nastalih požara. 
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou 
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje 
požar („Službeni list CG“ broj 30/91). 
U cilju zaštite od požara postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG 
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11). 
 
Prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zaštite od 
požara, planove zaštite i spašavanja a na šta je potrebo pribaviti odgovarajuća mišljenja i 
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 
32/11). 
 
Takodje, prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije poštovati slijedeću zakonsku 
regulativu: Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (»Službeni list SFRJ«, br. 8/95), 
Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (»Služzbeni list SFRJ«, 
br. 7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 
(»Službeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tečnosti i o 
uskladištenju i pretakanju zapaljivih tečnosti (»Službeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o 
izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i pretakanju goriva 
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(»Službeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o 
uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa (»Službeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71). 
 
SMJERNICE ZA ASEIZMIČKO PROJEKTOVANJE 
 
Polazeći od osobina seizmičnosti područja (IX), predloženih urbanističkih rješenja, odredaba 
postojećih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao 
dio neophodnih mjera zaštite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da 
doprinesu što cjelokupnijoj zaštiti prostora. 
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmičkih objekata predstavljaju dalju razradu 
preporuka za urbanističko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujući se sa 
njima u procesu projektovanja: 

- zaštita ljudskih života kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmičkog projektovanja, 
- zaštita od djelimičnog ili kompletnog rušenja konstrukcija za vrlo jaka seizmička dejstva i 

minimalna oštećenja za slabija i umjereno jaka seizmička dejstva. 
 
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu čvrstinu, žilavost 
i krutost imaju dobro ponašanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa 
jednostavnim i prostim gabaritom i simetričnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju 
isto tako, dobro ponašanje kod seizmičkog dejstva. 
Od posebnog značaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. 
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednačene promjene krutosti i težine, što 
obično prouzrokuje teška oštećenja i rušenja elemenata konstrukcije. 
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i način izvođenja objekta od bitnog su značaja za 
sigurnost i ponašanje objekta, izloženih seizmičkom dejstvu. 
 
Armirano-betonske i čelične konstrukcije, dobro projektovane, raspolažu dovoljnom čvrstinom, 
žilavošću i krutošću, tako da i za jače zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmičku 
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obične zidarije, kamena ili tečnih blokova, 
ne posjeduju žilavost i s obzirom na njihovu težinu prilično je teško da se konstruišu kao 
aseizmičke konstrukcije. 
Od posebnog značaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvođenja uopšte. 
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprječavaju klizanje 
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. 
Proračun aseizmičkih konstrukcija vrši se u saglasnosti sa propisima za građenje u seizmičkim 
područjima. Određuju se ekvivalentne horizontalne proračunske seizmičke sile sa kojima se 
proračunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slučajevima kada je potrebna bolje 
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrši se direktna dinamička analiza konstrukcije za 
stvarna seizmička dejstva. Kod ovog proračuna optimizuje se krutost, čvrstoća i žilavost 
konstrukcije, čime se može definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, 
seizmičnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. 
 
Na osnovu opštih principa projektovanja aseizmičkih konstrukcija preporučuje se sljedeće: 

- Na predmetnom području moguća je gradnja objekata različite spratnosti, uz primjenu 
svih standardnih građevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. 

- Mogu biti zastupljeni najrazličitiji konstruktivni sistemi. 
- Kod zidnih konstrukcija preporučuje se primjena zidarije, ojačane sa horizontalnim 

serklažima i armirane zidarije različitog tipa. 
- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija može biti primijenjena izgradnja 

objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojačanih sa armirano-betonskim dijafragmama 
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. 
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- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporučuje se primjena 
monolitnih veza između elemenata konstrukcije. 

- Preporučuje se primjena dovoljno krutih međuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna 
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmičkih sila u elementima konstrukcije 
prema njihovim deformacionim karakteristikama. 

- Moguća je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake 
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiču na ponašanje osnovnog konstruktivnog 
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazličitijeg 
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem. 

 
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterećenja treba zasnovati na 
sljedećim načelima: 

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterećenja 
izbjegnu diferencijalna slijeganja. 

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu. 
- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama značajno 

razlikuje od tla na kome je izvršeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije 
moguće, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla. 

- Primjenu dva ili više načina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki 
način temeljenja primjenjuje pojedinačno po konstruktivnim jedinicama. 

- Opterećenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno 
raspoređeno po cijeloj konstruktivnoj površini. 

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima 
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

- Prije početka projektovanja neophodno je uraditi geomehaničko ispitivanje tla. 
 
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 

• Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naročito glavnih dovoda potrebno je 
posebnu pažnju posvetiti inženjersko-geološkim i seizmološkim uslovima terena i tla. 

• Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da   
slede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture. 

• Izbjegavati nasipne, močvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova  
svih instalacija. 

• Podzemne električne instalacije treba obezbjediti uređajima za isključenje pojedinih 
rejona. 

• Pri projektovanju saobraćajnica treba prići ne samo sa ekonomsko-saobraćajnog već 
i sa aspekta planiranja i projektovanja saobraćaja na seizmički aktivnim područjima. 

• U sistemu saobraćajnica poželjno je obezbjediti paralelne veze tako da u slučaju da 
jedna postane neprohodna, postoji mogućnost da se preko druge obezbjedi nesmetano 
odvijanje saobraćaja. 

 
Prije izrade tehničke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno članu 7 Zakona 
o geološkim istraživanjima (’’Službeni list RCG’’, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi 
Projekat geoloških istraživanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvršenih 
geoloških istraživanja, i na iste pribavi saglasnost nadležnog ministarstva. 
 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i 
pravilnika: Pravilnik o opterećenju zgrada PBAB 87 („Službeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni 
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list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). 
 
Za potrebe proračuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim 
i hidrološkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 
 

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Koncepcija optimalnog korišćenja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog 
dokumenta u osnovi predstavlja akt zaštite životne sredine. Naime, životna sredina se štiti kroz 
korištenje na adekvatnan način i pod odgovarajućim uslovima. 
 
Ovim planom se daje cjelovito rješenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time 
stvaraju uslovi za zaštitu i unapređenje kvaliteta životne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj 
područja. U zahvatu plana nijesu predviđene namjene ili aktivnosti koje ugrožavaju životnu 
sredinu. 
 
Prostorno rešenje Plana rađeno je na osnovu principa očuvanja životne sredine. Za osnovne 
zahteve sa ovog stanovišta uzeti su: 

• da se voda, zemljište i vazduh liše svakog zagađenja uvođenjem adekvatne 
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrožavaju životnu sredinu 

• da intenzitet korištenja bude u realnim okvirima 
• da se postigne optimalan odnos izgrađenog i slobodnog prostora 
• da se postigne potrebna količina zelenila za optimalnu zaštitu vazduha 
• da se izvrši zaštita frekventnih koridora saobraćaja 
• da se za prostor precizno definiše nadležnost i vlasništvo 

 
Planirani objekti se moraju graditi u skladu sa Odlukom o utvrđivanju akustičkih zona na 
teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sl. list Crne Gore - opštinski propisi", br. 27/15 od 
05.08.2015), prema kojoj dijelovi područja ovog Plana pripadaju STAMBENOJ ZONI (Drač), 
ZONI MJEŠOVITE NAMJENE (uz Bulevar Ibrahima Dreševića) i ZONI POD JAKIM UTICAJEM 
BUKE KOJA POTIČE OD SAOBRAĆAJA (uz željezničku prugu). 
Shodno Zakonu o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu donijeta je Odluka o 
nepreduzimanju izrade strateške procjene uticaja za predmetni plan 
 
Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do 
zagađivanja životne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na životnu sredinu 
 

USLOVI ZA UNAPREĐENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 
SMJERNICE ZA POVEĆANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORIŠĆENJE OBNOVLJIVIH 
IZVORA ENERGIJE 
 
U procesu uspostavljanja održive potrošnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju 
potrošnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog 
sistema. 
 
Održiva gradnja je svakako jedan od značajnijih segmenata održivog razvoja koji uključuje: 

- Upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po životnu sredinu; 
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- Energetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rušenja objekata. 

 
Energetski i ekološki održivo graditeljstvo teži: 

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljšanjem toplotne zaštite spoljnih elemenata i 
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; 

- Povećanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korišćenjem 
sunčeve energije; 

- Korišćenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.); 
- Povećanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. 

 
Cilj sveobuhvatne uštede energije, a time i zaštite životne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojećih zgrada, a zatim i povećanje obavezne toplotne 
zaštite novih objekata. Prosječno stariji postojeći objekti godišnje troše 200-300 kWh/m² 
energije za grijanje, standardno izolovane kuće ispod 100, savremene niskoenergetske kuće 
oko 40, a pasivne 15 kWh/m² i manje. 
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povećanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih 
konstrukcija, oštećenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. 
Posljedice su oštećenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. 
 
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veću količinu energije što dovodi do povećanja cijene 
korišćenja i održavanja prostora, ali i do većeg zagađenja životne sredine. Poboljšanjem 
toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguće je postići smanjenje ukupnih gubitaka toplote 
za prosječno 40 do 80%. 
 
Kod gradnje novih objekata važno je već u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom 
predvidjeti sve što je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotača objekta i 

izbjegavati toplotne mostove; 
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaštititi se od pretjeranog osunčanja; 
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hlađenja i ventilacije, i kombinovati ga sa 

obnovljivim izvorima energije. 
Ovim Planom stvaraju se uslovi za: 

- izgradnju sistema za proizvodnju električne energije za sopstvenu potrošnju na novim 
objektima 

- adaptaciju postojećih objekata ugradnjom sistema za proizvodnju električne energije za 
sopstvenu potrošnju, koje treba ugraditi kao unutrašnje instalacije objekta i povezati ih 
na unutrašnje električne instalacije 

 
Poboljšanje energetske efikasnosti pšosebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu 
niskoenergetskih objekata, unapredjenje uredjaja za klimatizaciju i pripremu tople vode 
korišćenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredjenje rasvjete korišćenjem izvora svjeta sa 
malom instalisanom snagom (LED), korišćenje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih 
zgrada. 
 
 

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE 
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Planirano rješenje 
Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno  
planiranoj namjeni površina. 
 
Opšti uslovi za pejzažno uređenje 

• Svaki objekat (arhitektonski, građevinski, saobraćajni) tj. urbanistička parcela, treba da 
ima projekat pejzažnog uređenja 

• Obavezno uvođenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede  
zadate min. procente ozelenjenosti 

• U  toku  izrade  projektne  dokumenacije  obavezna  je  prethodna  inventarizacija,  
taksacija i valorizacija postojećeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, 
dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog očuvanja i uklapanja postojećeg 
vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistička rješenja 

• Postojeće i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehničkoj dokumentaciji u okviru  
uređenja terena 

• Postojeće zelenilo očuvano u vidu masiva i pojedinačnih reprezentativna    stabala, 
treba da čini okosnicu zelenog fonda budućih projektnih rješenja 

• Predvidjeti  zaštitu  postojećeg  vitalnog  i  funkcionalnog  zelenila  tokom  građevinskih  
radova postavljanjem zaštitnih ograda 

• Na mjestim gdje nije moguće uklapanje i zadržavanje kvalitetnog zelenila, planirati 
presađivanje (kod vrsta koje podnose presađivanje) 

• U slučajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguće presaditi, dispoziciju objekata 
na UP prilagoditi postojećem vrijednom zelenilu 

• Tokom građevinskih radova, površinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje 
površina predviđenih za ozelenjavanje 

• Koristiti  reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na   
uslove sredine, rasadnički odnjegovane u kontejnerima 

• Izbjegavati invazivne biljne vrste 
• Karakteristike  sadnica drveća za ozelenjavanje: 
- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m 
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm 
• Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraćajnica i parking prostora 
• Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpožarnu zaštitu   

svih zelenih površina. 
 
 
Površine ograničene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata 
 
Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uređenje slobodnih površina oko objekta u 
zavisnosti od orjentacije kuće i njenog položaja na parceli. Osnovna pravila uređenja okućnice 
su da kuća bude na 1/3 placa, bliže ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrži 
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt služi kao prostor za odmor i ako je parcela veća kao 
ekonomski dio dvorišta. S obzirom da je ovo već izgrađen prostor nedostatak zelenila se može 
nadomjestiti vertikalnim ozelenjavanjem i zelenilom u žardinjerama. Vertikalno zelenilo ne ulazi 
u obračun zelenih površina. 
 

Smjernice za pejzažno uređenje i izdavanje UT uslova 
• zelene površine treba da zahvataju min. 30% površine parcele; 
• kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; 
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• pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; 
• za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najbližem okruženju; 
• predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti riješenje formiranja parkinga; 

razdvajanje parcela i izolaciju od saobraćajne buke riješiti podizanjem zasada žive ograde; 
 

USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 
 
Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zaštićenih 
biljnih i životinjskih vrsta. 
 
Na prostoru obuhvata Plana registrovani spomenici kulture su: Tamnica Jusovača i spomen 
obilježje spomen ploča na kući V. Mrenovića. 
 
Objekti koji posjeduju kulturne vrijednosti su: objekat nekadašnjeg gradskog kupatila, tzv. 
Banja i ostaci nekadašnjeg vjerskog objekta – džamije (arheološko nalazište), kao i 
ambijentalno vrijedne ulice (Ul. Mušikića, Ul. S. Škerovića, Ul. Šarkića, Ul. V. Martinovića, Ul. O. 
Abdovića, Kučka), sa ostacim* stambenih i pomoćnih objekata. 
 
Spomenici kulture (registrovani, evidentirani) se konzervatorski prezentuju, funkcija mora biti u 
skladu sa značajem spomenika. Predviđa se konzervatorska prezentacija, te društveno – 
kulturne namjene (ugostiteljstvo, turizam). 
Ambijentalno vrijedne ulice, pretežno stambene namjene, potrebno je revitalizovati i 
prostorno urediti sa prioritetnim ciljem očuvanja vrijednosti specifičnih ambijenata. 
Urbanističko – arhitektonske intervencije prije svega zavise od vrednovanja kulturnih i 
ambijentalnih vrijednosti područja. 
 
Studijom zaštite kulturnih dobara za Izmjene i dopune DUP-a „Drač-putnički terminal” (2016) 
utvrdjene su slijedeće mjere po objektima i cjelinama: 
 
U svim fazama projektne i tehničke dokumentacije, obavezno unijeti propisane odredbe čl. 87 i 
88. Zakona o zaštiti kulturnih dobara, („Sl. List CG“ 49/10; 40/11), koje se odnose na slučajna 
otkrića – nalaza od arheološkog značaja. Ukoliko se prilikom arheoloških radova naiđe na 
arheološke ostatke, sve radove treba obustvaiti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i 
Upravu za zaštitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu 
zaštitu. 
 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
 
Kretanje lica sa invaliditetom omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu pješačkih 
prelaza, kao i povezivanje rampi viših i nižih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine bezbjednih 
nagiba i odgovarajućom obradom površina. 
 
Pri projektovanju i građenju saobraćajnih površina potrebno je pridržavati se standarda i propisa 
koji regulišu ovu oblast (Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15). 
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MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 
 
Objekat se može realizovati fazno do maksimalnih parametara. 
Zakonom članom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluči za faznu realizaciju to mora biti 
po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, što znači da svaka faza mora predstavljati 
arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog rješenja za objekat u cjelini jasno 
naznačiti faze realizacije. 
 

USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
 
Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog 
urbansitičkog plana "Drač-putnički terminal",koji je dostupan na internet stranici Registra 
planske 
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, 
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 
Tehničku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa 
planom elektroenergetske infrastrukture, važećim tehničkim propisima i normativima. Prilikom 
izrade tehničke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poštovati 
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadležnog preduzeća. Mjesto i način 
priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće se nakon izrade tehničke 
dokumentacije stručne službe CEDIS-a 
 
Uslovi priključenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrežu 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela 
Detaljnog urbanisitičkog plana "Drač-putnički terminal", koji je dostupan na internet stranici 
Registra planske dokumentacije:  
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi 
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 
 
Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 
Tehničku dokumentaciju u dijelu hidrotehničkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa 
planom hidrotehničke infrastrukture, važećim tehničkim propisima, normativima, i uslovima 
priključenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeća 
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova. 
Detaljne podatke o hidrotehničkoj infrastrukturnoj mreži i smjernicama za sprovođenje plana u 
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz 
tekstualnog dijela Detaljnog urbanističkog plana "Drač-putnički terminal", koji je dostupan na 
internet stranici Registra  planske 
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, 
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 
 
Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 
Urbanističkoj parceli UP 327 u okviru Detaljnig zrbanističkog plana "Drač-putnički terminal", 
pristupa se sa saobraćajnice kako je prikazano na prilogu Saobraćaj (presjek). 
Detaljne podatke o saobraćajnoj infrastrukturnoj mreži i smjernicama za sprovođenje plana u 
dijelu saobraćaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitičkog plana “Drač-
putnički terminal” koji je dostupan na internet stranici Registra planske 
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dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, 
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 
 

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUŠNOG 
SAOBRAĆAJA  
/ 
 

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REŽIMU 
/ 
 

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-
GEOLOŠKIH, HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I 
VRŠENJE GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
/ 
 

POTREBA IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
/ 
 

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE 
 
Topografija prostora 
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim 
zaleđem. Njen geografski lokalitet je određen sa 42 026I sjeverne geografske širine i 
190 16I istočne geografske dužine. Područje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je 
prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na 
površini od 373,34 ha, tako da je u najvećem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.  
Inženjersko geološke karakteristike 
Geološku građu terena čine šljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i 
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi 
konglomerati, praktično nestišljivi, koji se drže u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i 
svodovima. Navedene litološke strukture karakteriše dobra vodopropustljivost, a dubina izdani 
podzemne vode svuda je veća od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreće se od 300-500 
kN/m2 za I kategoriju. Zbog neizrađenih nagiba čitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih 
terena. 
Stepen seizmičkog intenziteta 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom 
seizmičkom aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaćeno sa 8º MCS 
skale, kao maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, 
sa vjerovatnoćom pojave 63%. Seizmički hazard za ovaj prostor odnosi se na dva 
karakteristična modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina 
sedimenata površinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veća od 
35 m.  
Dobijeni parametri su sljedeći: 
 koeficijent seizmičnosti Ks      0,079 - 0,090 
 koeficijent dinamičnosti Kd     1,00 >Kd > 0,47 
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 ubrzanje tla Qmax(q)              0,288 - 0,360 
 intenzitet u (MCS)                   9o MCS 
Hidrološke karakteristike 
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni 
uticaj industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, 
vlažnost, osunčanje, toplotno zračenje i dr. 
Temperatura vazduha 
U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5o C. Prosječno najhladniji 
mjesec je januar sa 5o C, a najtopliji jul sa 26,7o C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od 
proljeća za 2,1o C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku 
vegetacionog perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8oC, dok se 
srednje dnevne temperature iznad 14o C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period 
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10 novembra do 30 
marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlažnost vazduha 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlažnost vazduha je 56,7%. 
Osunčanje, oblačnost i padavine 
Srednja godišnja suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344,1, a 
najkraće osunčanje ima decembar sa 93,0 časova. U vegetacionom periodu osunčanje traje 
1.658 časova. Godišnji tok oblačnostiima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti 
neba. Najveća oblačnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosječna vrijednost 
oblačnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godšnje, 
sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski režim 
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa 
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje 
godšnje količine. Period javljanja sniježnih padavina traje od novembra do marta, sa prosječnim 
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadržava duže od jednog dana. 
Pojave magle, grmljavine i grada 
Prosječna godišnja čestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period 
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najčešćom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosječno 53,7 dana, sa maksimumom 
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 
0,9 dana prosječno godišnje, sa zabilježenim maksimumom od 4 dana. 
Vjetrovi 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih 
pravaca i tišina uzet kao 1000 ‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 ‰, a 
najmanju istočni sa 6 ‰. Sjeverni vjetar se najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine 
ukupno traju 380 ‰, sa najvećom učestalošću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću 
srednju brzinu godišnje ima sjeveroistočni vjetar (6,2 m/sec), koji najveću vrijednost bilježi 
tokom zime (prosječno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/čas i 
pritisak od 75,7 kg/m²) zabilježena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčešći u zimskom 
periodu sa prosječno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki 
vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova 
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo područje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan 
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teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog 
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele 
godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi računa o nepovoljnim uslovima 
vjetra, sunca i kiše. 
 

OSTALI USLOVI 
 
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  

Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.), odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).  
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog 
urbanističkog plana „Drač-putnički terminal“u Podgorici u Podgorici koji je na dan 
izdavanja ovih Urbanističko tehničkih uslova, evidentiran i objavljen u Registru planskih 
dokumenata u skladu sa članom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni 
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 
od 19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 
urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/. 
 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIČKE PARCELE 
 
 
Namjena prostora u zahvatu urbanističke parcele 
 

 
(SMG) Stanovanje male gustine 

 
Oznaka urbanističke parcele 
 

 
UP 327 

 
Površina urbanističke parcele (m2) 
 

 
173.63 

 
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 
 

 
0.52 
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Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.30 

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 90 
pod objektom (m2

) 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 225 
povrsina (m2

) 

Povrsina stanovanja (m2
) 225 

Povrsina poslovanja (m 2
) I 

a si al a planirana spratnost objekta P+1 +Pk (prizemlje, 1 sprat i potkrovlje) 

OSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi 

o izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog 
i a ja i urbanizma jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18 od 31 .12. 

2 8, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04 .12. 2020 i 141/21 od 
3 . 2.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list 
CG", br. 64/1 7, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 1 O izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se 
dostavra·u nadleznom ins ekci'skom or anu. 

OBRAE>IVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH 
USLOVA: 

Dusan Savicevic 

'D-., ~Y\IJ 517',\J t c' 0/\ t 

PRILOZI 

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta 

Rukovodilac sektora 

, Zorica, dipl.ing. 

~~~m~ ..... r· 

- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List ne okretnosti i kopi 'a katastarsko lana za redmetnu katastarsku arcelu 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Katastarsko geodetska podloga  
1 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Planirana namjena površina  
2 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Koordinate prelomnih tačaka granice urbanističke parcele  
3 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
 



22 
 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Plan parcelacije  
4 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Plan saobraćajne infrastrukture  
5 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Plan elektroenergetske infrastrukture  
6 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
 



25 
 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Plan hidrotehničke infrastrukture  
7 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Plan telekomunikacione infrastrukture  
8 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i  
održivi razvoj 
 
Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOG – Pejzažno uređenje  
9 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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GRAFIČKI PRILOG – Analiza postojećeg stanja – Plan intervencija  
10 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Broj: 08-332/22-1240 
Podgorica, 13.09.2022.godine 
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GRAFIČKI PRILOG – Plan regulacije i nivelacije  
11 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
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Podgorica, 13.09.2022.godine 
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GRAFIČKI PRILOG – Koordinate prelomnih tačaka građevinske i regulacione linije  
12 Izvod iz DUP-a „Drač-putnički terminal“ u Podgorici 

za urbanističku parcelu UP 327 
 



CRNAGORA Broj: 

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 0 G. 09. ZOi 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

1424 70, 3000-493/2022 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clan a 7 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 64/17) , clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog 
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15 i 034/16), clana 1 O Odluke o prikupljanju, 
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod nas 
evidentiran pod brojem UPl-02-041/22-6105/1 od 29.08.2022. godine, za izdavanje tehnickih 
uslova prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa 
mogucnoscu poslovanja na UP327, u zahvatu DUP-a "Drac - putnicki terminal" 
(katastarska parcela 2648 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Tuzovic Emira 
(prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332/22-1240 od 25.08.2022. godine, izdatim od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke 
uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju . U prilogu dostavljamo situaciju sa 
ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih 
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju 
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj 
mora se utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze 
naici na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom 
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, 
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da 
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj . U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu 
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Na predmetnoj katastarskoj parceli su evidentirana tri objekta. lsti su bili prikljuceni na 
vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je bio registrovan prikljucak pod sifrom 314082300, koji 
je odjavljen. UTU-ima je na UP327 planiran objekat spratnosti do P+1 +Pk, povrsine osnove 
max 90m2, max brute gradevinske povrsine 225m2. Namjena objekta je stanovanje male 
gustine sa mogucnoscu poslovanja . 

a) Vodovod: 
Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem 

cjevovodu PEVG DN63mm u Ulici Ozan. Prikljucak prema objektu voditi iskljucivo javnom 
povrsinom. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2,5bar. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera 
odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni , posebno za poslovni 



dio objekta , ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine i 
mogucnoscu poslovanja, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za 
mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i 
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju 
vodomjera drugacij i. Saht treba da bude u posjedu vlasnika , 1 do 2m od ivice parcele gledajuci 
iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta za 
vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera) , obavezno 
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po 
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i 
gradjevinski , sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi 
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situacij i. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalj insko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusn im ventilom poslije vodomjera , koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi 
iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisn ika. U slucaju 
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni 
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka 
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za 
domacinstvo, iii na neki drugi nacin , ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se 
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekl i uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, 
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj 
dokumentaciji , kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj 
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.o.o."Vodovod i kanalizacija" 
Podgorice. 

b) Fekalna kanalizacija: 
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni , tako da se ne dozvoljava upustanje 

atmosferskih voda u fekalnu kanal izaciju i obrnuto. 
Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju maze se obaviti na postojecem 

kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postojecem revizionom oknu R07877, cije 
su kote i koordinate date u prilogu. 

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu 
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 iii DN200 do ulicnog 
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod 
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne 
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m. 

Radove na izgradnj i kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reziji , a prikljucenje 
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o. "Vodovod i 
kanalizacija" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku rad ova. Posebnu paznju je potrebno 
obratiti na vodovod , kao i PTT i elektroinstalacije, cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih 
institucija. lnternu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja, da sut i otpadni 
materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto se odnosi na prikljucenje 
atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti 
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo 
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju . U slucaju da 



investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja 
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta . 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici , restorani iii slicni 
sadrfaji , investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju . 

c) Atmosferska kanalizacija : 

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta , kao i cijele 
lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
1/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje 
do njene realizacije) , nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku 
kanalizaciju. 

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci 
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne 
projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni 
period , jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi , ne mozemo garantovati uredno odvodjenje 
atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje 
podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18) . Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim . 

U predmjeru radova obavezno treba razdvoj iti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji , koje obavlja izvodjac radova na objektu , od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri , sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija , projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Geometrijski atributi fekalnog sahta 

Podgorica , 

06.09.2022. godine 
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R = 1 :500-----
POSTOJECA VODOVODNA MREZA ...._ 
POSTOJECI VODOVOD rnje srnmljen tacan polofaj 

-----POS! OJE'~EKALNA KANALIZACIJA--------------
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KATASTAR INSTALACIJA 
GEOMETRIJSKI ATRIBUTI SAHTOVA FEKALNE KANALIZACIJE 

KOTA DNA KOTA DNA 

BROJ RO y X 
KOTA KOT A DNA CUEVI DESNE LIJEVE 

POKLOPCA KOLEKTORA PRIKLJUCNE PRIKLJUCNE 
CIJEVI CIJEVI 

KDC Desno pv 

RO 7877 6,604,497.72 4,699,766.81 KP 42.69 mnm 
KDC Nizvodno 41.21 mnm mnm KDC KDC Lijevo PVC DN 
KDC Uzvodno 41.21 mnm Desno PVC DN 200 200 41.67 mnm 

41.54 mnm 

Strana I 
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101-919-35917'2022 

UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZA VNU IMOVINU 

CRNA GORA 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 

KO: 

IO l-919-35917/2022 

15.08.2022. 

PODGORICA III 

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnorn prernjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/ 15, 037/ 17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETAR.ZA PLAN.PROSTO.I ODR.RAZ.10 1-91 7/22-
3005, , za potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 1964 - PREPIS 

Podac1 o parcelama 
Broj Podbro Broj Plan 

Datum upisa Potes iii Nacin koriscenja Bon. Povrsina m2 Prihod zgrade Skica ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa 

2648 23 24i06/2019 OZAN 10 Dvori~te 75 0.00 
207/89 KUPOVINA 

2648 I 23 24/06/20 19 OZAN IO I Porodicna stambena zgrada 7 1 0.00 
207/89 KUPOVINA 

2648 2 23 24/06/20 19 OZAN IO I Pomocna zgrada 19 0.(XJ 
207/89 KUPOVINA 

2648 3 23 24/06/2019 OZAN 10 IPomocna zgrada 9 0.00 
207/89 KUPOYINA 

174 0 .00 

Podac1 o vlasniku ill nos10cu 
Maticni broj - JD tiruj I Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Prava UIJtm prava I MIKETIC BLAGOJE PREDRAG I Svojina 1/1 

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima 
Broj Nacin koriscenja PD Spratnos l/ Sprat Prava 

Broj Podbroj zgrade Osnov sticanja Godina Vlasnik iii nosilac prava 
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto 

2648 I Poroditna stambena zgrada p Svojina 

KUPOVINA MIKETIC BLAGOJE PREDRAG 
900 71 

 0 

2648 I Stambeni pro~tor I p Svojina 

KUPOVINA MIKETIC BLAGOJE PREDRAG 

Dvije sobe 
50 

 0 

2648 2 PomoCna zgrada p Svojina 

KUPOYINA MIKETIC BLAGOJE PREDRAG 
930 19 

 

2648 3 Pomocna zgrada p Svojin.i 

KUPOVINA MIKETIC BLAGOJE PREDRAG 
930 9 

 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Datum vrijcrne: 15.08.2022. 07:52:56 I I 2 



Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodcna je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 15.08 .2022. 07:52:57 

. } 
VcC, 
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