
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/21-1421 
Podgorica, 02.11.2022. godine  
 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.
086/22 od 03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela posl
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019
privrednog društva PETROL CRNE GORE MNE PODGORICA

 URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
ZA REKONSTRUKCIJU U OKVIRU POSTOJEĆEG GABARITA 
4407/3, 4407/7 i 4407/6 KO PODGORICA III
prema članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 
namjeni, do privođenja lokacije namjeni pre

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 

 Površina katastarske parcele broj 
 Površina katastarske parcele broj 4407/6 KO Podgorica III, iznosi 1.189,00m²;
 Površina katastarske parcele broj 4407/7 KO Podgorica III, iznosi 1.226,00m².

 
Podaci o teretima i ograničenjima
 Dati su u listu nepokretnosti
 
Naziv nosioca prava: 
 PETROL CRNA GORA MNE DOO CETINJE

 
Na katastarskoj parceli 
horizontalnog gabarita 510
 
Na katastarskoj parceli 4407/7, evidentiran je 
7,00m², spratnosti P (prizemlje).
 
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma 
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018

, 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.
OL CRNE GORE MNE PODGORICA, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

U OKVIRU POSTOJEĆEG GABARITA OBJEKATA NA KATASTARSK
PODGORICA III 

članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata koji glasi: “Na postojećem objektu koji je 
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 
namjeni, do privođenja lokacije namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu

PODNOSILAC ZAHTJEVA PETROL CRNE GORE MNE PODGORICA

Uvidom u list nepokretnosti broj 7296, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 4407/3 KO Podgorica III, iznosi 
Površina katastarske parcele broj 4407/6 KO Podgorica III, iznosi 1.189,00m²;
Površina katastarske parcele broj 4407/7 KO Podgorica III, iznosi 1.226,00m².

Podaci o teretima i ograničenjima: 
Dati su u listu nepokretnosti. 

PETROL CRNA GORA MNE DOO CETINJE - svojina 1/1. 

 4407/3, evidentiran je objekat 1, poslovne zgrade u vanprivredi
510,00m², spratnosti P (prizemlje). 

Na katastarskoj parceli 4407/7, evidentiran je objekat 1, trafostanica, površine horizontalnog gabarita 
, spratnosti P (prizemlje). 

List  nepokretnosti broj 7296 i  kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 

 

, na osnovu člana 74  i člana 109a 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 

ova Ministarstva održivog razvoja i turizma 
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 

., 141/21 od 30.12.2021.), na zahtjev 

KATASTARSKIM PARCELAMA 

Na postojećem objektu koji je 
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 

ma odgovarajućem planskom dokumentu.” 

PETROL CRNE GORE MNE PODGORICA 

, iznosi 2.974,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 4407/6 KO Podgorica III, iznosi 1.189,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 4407/7 KO Podgorica III, iznosi 1.226,00m². 

poslovne zgrade u vanprivredi, površine 

objekat 1, trafostanica, površine horizontalnog gabarita 

od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
tehničkih uslova.  
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3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

 

Katastarske parcele broj 4407/3, 4407/7 i 4407/6 KO Podgorica III, nalaze se u zahvatu Detaljnog 
urbanističkog plana „Drač - putnički terminal“ u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski 
propisi", broj 04-241/2). 
 
Postojeća namjena predmetnih katastarskih parcela je Planom evidentirana kao “Površine za drumski 
saobraćaj” (DS). 

3.2. Parcela   

 
Katastarske parcele 4407/3, 4407/7 i 4407/6 KO Podgorica III. 

3.3. Građevinska linija 

 
Građevinska linija je linija horizontalnih gabarita postojećih objekata. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list 
CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda 
(''Sl.list RCG br. 8/1993). 
 
Zaštita od požara 
Širenje požarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprječava se zaštitnim koridorima zelenila.  
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem međusobnom rastojanju  
kako bi se sprečilo prenošenje požara a što je ovim planom i predviđeno.  
Takođe, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 
Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom  
mrežom koja će omogućiti efikasnu zaštitu, odnosno gašenje nastalih požara. 
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou  
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požar  
(„Službeni list CG“ broj 30/91). 
U cilju zaštite od požara postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG br.13/07,  
05/08, 86/09 i 32/11). 
Prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zaštite od požara,  
planove zaštite i spašavanja a na šta je potrebo pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnosti u skladu 
sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11). 
Takođe, prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije poštovati slijedeću zakonsku  
regulativu: Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za  
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (»Službeni list SFRJ«, br. 8/95),  
Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (»Služzbeni list SFRJ«, br.  
7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (»Službeni list  
SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju  
zapaljivih tečnosti (»Službeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za  
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i pretakanju goriva (»Službeni list SFRJ«, br.  
27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog  
naftnog gasa (»Službeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71). 
 
SMJERNICE ZA ASEIZMIČKO PROJEKTOVANJE 
 Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i  

pravilnika: Pravilnik o opterećenju zgrada PBAB 87 („Službeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o  
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni 
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list  SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). 
 Za potrebe proračuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i 

hidrološkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Koncepcija optimalnog korišćenja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u  
osnovi predstavlja akt zaštite životne sredine. Naime, životna sredina se štiti kroz korištenje na  
adekvatnan način i pod odgovarajućim uslovima. 
 
Ovim planom se daje cjelovito rješenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time  
stvaraju uslovi za zaštitu i unapređenje kvaliteta životne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj  
područja. U zahvatu plana nijesu predviđene namjene ili aktivnosti koje ugrožavaju životnu sredinu. 
Prostorno rešenje Plana rađeno je na osnovu principa očuvanja životne sredine. Za osnovne zahteve  
sa ovog stanovišta uzeti su: 
 
 da se voda, zemljište i vazduh liše svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture, a da 

aktivnosti na prostoru Plana ne ugrožavaju životnu sredinu 
 da intenzitet korištenja bude u realnim okvirima 
 da se postigne optimalan odnos izgrađenog i slobodnog prostora 
 da se postigne potrebna količina zelenila za optimalnu zaštitu vazduha 
 da se izvrši zaštita frekventnih koridora saobraćaja 
 da se za prostor precizno definiše nadležnost i vlasništvo. 

 
Planirani objekti se moraju graditi u skladu sa Odlukom o utvrđivanju akustičkih zona na  
teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sl. list Crne Gore - opštinski propisi", br. 27/15 od  
05.08.2015), prema kojoj dijelovi područja ovog Plana pripadaju STAMBENOJ ZONI (Drač), ZONI 
MJEŠOVITE NAMJENE (uz Bulevar Ibrahima Dreševića) i ZONI POD JAKIM UTICAJEM BUKE KOJA  
POTIČE OD SAOBRAĆAJA (uz željezničku prugu). 
 
Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do  
zagađivanja životne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 

5 .

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
 minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;  
  min. visina sadnice 2,5-3m; 
 min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm; 
 koristiti visokodekorativne sadnice, različitog kolorita i fenofaza cvijetanja; 
 formirati travnjake otporne na sušu i gaženje; 
 formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeća; 
 za sadnju u žardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drveće (Lagerstroemia indica,  

Crataegus oxycantha 'Rubra Plena', Laurus nobilis, Ligustrum japonicum), različite žbunaste vrste 
(Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativne puzavice i sezonsko cvijeće. 

 6 . USLOVI PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 
6.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
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Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.   

6.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

6.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Postojeći saobraćajni pristup.  

6.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

7  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka parcele katastarske parcele 4407/3, 4407/7 i 4407/6 
KO PODGORICA III 

Površina parcela Iz lista nepokretnosti 
 

Površina horizontalnog gabarita objekata Postojeća - iz lista nepokretnosti 

Bruto građevinska površina objekata  Postojeća - iz lista nepokretnosti 

Maksimalna spratnost Postojeća - iz lista nepokretnosti 

 

8 .

OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko tehničkim 
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022.).  
 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022.), odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim 
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022.).  
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1 Prikaz katastarskih parcela 

državnu imovinu Crne Gore

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 

 

  na Geoportalu Uprave za katastar i 
Crne Gore 
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katastarske parcele 
4407/3, 4407/7 i 4407/6 
KO Podgorica III 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Drač putnički terminal”
2 02 - Postojeće stanje namjene površina

 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Drač putnički terminal”
Postojeće stanje namjene površina katastarske parcele

4407/3, 4407/7 i 
Podgorica III
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Detaljnog urbanističkog plana “Drač putnički terminal” 
katastarske parcele 
4407/3, 4407/7 i 4407/6 KO 
Podgorica III 
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