Crna Gora

Glavni Grad Podgorica o
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj = % 1(

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,
028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021., 141/21
od 30.12.2022.), Detaljnog urbanistickog plana ,Dahna 1” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi", broj 33/17), na zahtjev Capunovi¢ Marka, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 80, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DAHNA 1” U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA CAPUNOVIC MARKO

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 8436, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 3662/11 KO Podgorica lll, iznosi 512,00m?.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

= Ne postoje tereti i ogranicenja
Naziv nosioca prava:

=  Mugosa Doko Ranko — svojina 1/1;

List nepokretnosti broj 8436 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je: Stanovanje male gustine (SMG).

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koris¢enja prizemlja i suterena za poslovanje.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povréine do 30 m? , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).




2.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).
Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.
Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje parametara datih u tabeli.
Povrsina urbanisticke parcele 80 iznosi 513,00m?.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice definisan
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucna
jedinica Podgorica.

2.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznadena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tacaka Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linija podzemne etaZze koja je u funkciji garaZiranja mozZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

= Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

PREPORUKE ZA SMANIJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, ELEMENTARNIH
NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

"  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Ccovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izraZene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. PosSto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identicne. Za prostor zahvata




ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj
8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz
vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimalnog o€uvanja Zivotne sredine.
U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt oCuvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zaStititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

= Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele.

= Na parcelama sa postojeéim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisticke parcele.

= QOsnovna pravila uredenja okucnice su da kuc¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

= Uz samu kucu sa suprotne strane se predlaZze prostor za boravak koji prakticno predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazencié i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, sljunak i sl.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.




PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

®= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

= Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

= Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drvec¢a dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

= tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

=  Prednost vertikalnog zelenila je u tome S$to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

®" na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u
skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “S. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

USLOVI ZA FAZNU REALIZACIJU

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.




9 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
9.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Dahna 1”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije.
9.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Saobracajni pristup prikazan je na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 80

Povrsina urbanisticke parcele 513m?

Indeks zauzetosti 0,30

Indeks izgradenosti 0,90

Maksimalna povrsina pod objektom 154,00m?

Bruto gradevinska povrsina objekta 461,00m?

(max BGP) ®  Povrdina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi




u obracun BGP u slucaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi

objekta.

Maksimalna spratnost objekata

P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu, treba
rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta

Broj parking mjesta

Planirano stanovanje

1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija

1PM na 50m’

12

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢cne mreze e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

13

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj velicini
otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao




1

energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

%o su energija vode i energija direktnog sunéevog zraenja. Treba teliti da se primjenjuju oni

14 | OSTALI USLOVI

06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

L 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnitki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

’7 Privredno drudtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

Privredno drustvo koje vrii reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Dahna 1” iz Registra
planskih dokumenata formiranog u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od

|

[ 15 PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dahna 1” u Podgorici;
= Tehniki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 8436, KO Podgorica lll;

L = Kopija plana za katastarsku parcelu broj 3662/11 KO Podgorica lll.

ﬁby‘" ! dipl.iZg.arh.

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1“

1

01 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

UP 80




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772 F %
Podgorica, 30.11.2022.godine P T

@ povrsine za stanovanje male gustine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1

2 05 — Detaljna namjena povrsina UP 80




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

136 6601410.317 4699147.845

143 6601406.585 4699169.021

UP80 144 6601405.083 4699171.286

P:512.50 145 6601402.401 4699171.729

146 6601384.66 4699168.011

133 6601391.295 4699143.858

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1“

3 06a - Parcelacija i regulacija sa koordinatama urbanistickih parcela UP 80
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1772

Podgorica, 30.11.2022.godine

e
P+

UP77

P+2 |

% P+2
273 6601366.919 4699164.292
9 6601405.421 4699146.819 274 6601402.539 4699171.758
10 6601402.816 4699161.602 275 6601405.142 4699171.247
11 6601397.054 4699165.5 276 6601406.585 4699169.021
12 6601385.987 4699163.18 277 6601417.099 4699109.367
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1“
06b - Parcelacija i regulacija
4 sa koordinatama gradevinskih i regulacionih linija UP 80
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

P+2 ?n

: i*\‘i,.--
ey
L

presjek 3-3

1.6Q. 5.50 1.60,

mgm
presjek 6-6

16Q_ 5.00

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1

5

07 - Saobradaj

UP 80
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

1 uP134

P 151

N
L ]
| : U
P+
i\ Nl s TSN

F664/5

"t
R P+
PR FE68,/2 @

| 4

postojeca trafostanica TS 10/0,4kV

planirana trafostanica TS 10/0,4kV

postojec¢i 10kV vod

trasa planiranog 10kV voda

granice traforeona

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1“

6 08 - Elektroenergetika

UP 80
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

P+2
DN250\\\

——— vodovod postojeci
———— vodovod koji se ukida
— — —  vodovod planirani

— — — vodovod videg reda planirani

------ fekalna kanalizacija planirana
—™="— planirana atmosferska kanalizacija
- -0~ — separator ulja i benzina

—=—  ispust atmosferske kanalizacije

—s=——  smijer odvodenja atmosferske kanalizacije

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1“

7 09 - Hidrotehnicka infrastruktura UP 80
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

Tk okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
sa6,4,2i1PVC cijevi 110mm

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeéa elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistralnim optickim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 89

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1

8 10 - Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura UP 80
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1772
Podgorica, 30.11.2022.godine

- Zelenilo individualnih stambenih objekata

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1

9 11 - PejzaZna arhitektura UP 80

16
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Uprio2-041122:7
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 1 1+ I8

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskin voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1772 od 30.11.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP|-02-041/22-7990/1 od
05.12.2022. godine, Za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa moguénoséu poslovanja
na UP80, u zahvatu DUP-a «Dahna 1” (katastarska parcela 3662/11 KO Podgorica ) u
Podgorici, investitora Capunovi¢ Marka (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/22-
1772 od 30.11.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim  postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora s€ utvrditi uvidom u svaki 3aht
pojedinacno. Napominjemo da se U blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste s moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnhovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP80 planirana
izgradnja objekta povrsine osnove 154m?2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 461m2 i
spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu
poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulica pored UP 80, u sklopu koje je planirana izgradnja
vodovoda fekalne kanalizacije i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja
_ faza hidrotehnike je u prilogu urbanistigko-tehnickin uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

oo oovorws "VODOVOD T KANALIZACUA®




a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljugenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i ovog objekta) moci ¢e
se ostvariti nakon izgradnje nekog od planiranih vodovoda pored predmetne lokacije, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak voditi
iskljugivo javnom povr&inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljucnih
cjevovoda u blizini lokacije, sa njega ¢e se modi obezbijediti privremeno prikljuéenje objekta na
vodovodnu mreZu, pod uslovom da to ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojecih
potro§ata na ovom reonu i da se moze obezbijediti prikljucenje javnom povrsinom. U tom
sluéaju, nakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje privremenog
priklju¢ka na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva potroSaca.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja_objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potrosnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucin dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucéno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Zahta za vodomjer su 1.2x1.2x1 .2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “odovod i kanalizacija’ Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog savoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija’ Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju&ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umijesto viastitog
gradili$nog priklju¢ka investitor za gradjenje Koristi gradsku vodu preko svog fili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno
obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu 0 izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak in dostavi d.0.0."Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Priklju¢enje na fekainu kanalizaciju mo¢i ce sé obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni€kog prijema
i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za
priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekia, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno riesenje,
vréiti izgradnja septickin jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame sé grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljucenje u pbuduc¢u ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikijuen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slutaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavan;a, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija®” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objekiu predvidjeni kafigi, restorani ili sliéni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie3enje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog pazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mod¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija s€ ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnigkinh instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece sakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

P

Podgorica, ] e Izvréni direktor,
14.12.2022. godine i\ ilip Makrid, dipl.inz.grad.
\ 4 e B! A | 0 |
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101-919-56483/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-55483/2022
Datum:  08.12.2022.
KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/22-4568, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 8436 - IZVOD

odaci 0 parcelama

: 1 Broj Plan Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. e 2 5
Broj Podbroj zgrrgfie Skica | D2tum upisa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiinsg | Ferstinn me Prihod
3662 11 36 2771072022 ZABJELO Tivada 4. Klase 517 741
18 DIOBA
512 2.41

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
_ ﬁii(}()éA DJOKO RANKO Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu “lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
nS]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.12.2022. 13:51:22



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B g:) 2 Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac Sadrina
O KUPOPRODAII KO PG 3 LN 8436
3662/11 - I-2-9%3i127690/ - 125112022 09:59 NOTAR ﬁgl;fsowé PARC 3662/11

Datum i vrijeme:

08.12.2022. 13:51:22
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj; 101-917/22-4568
Datum: 19.12.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
699
_200
2o

-

Katastarska opitiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 8436

Broj plana: 25,57

Parcela: 3662/11
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