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Urbanisticka parcela i gradjevinska linija:

Urbanisticka parcela broj 121 definisana je koordinatnim tatkama i povrSinom na
grafi¢kom prilogu »Geodezija« koji Cini sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije definisane su koordinatama tacaka na grafickom prilogu »Geodezija«
kao i osovina planirane saobracajnice.

Urbanistitka parcela moZe obuhvatati jednu ili vise katastarskih parcela, a moZe se
formirati i od dijelova katastarske parcele. U najve¢em broju slucajeva, posebno za
postojece objekte, katastarske parcele se poklapaju sa urbanistickim parcelama. Na
grafickom prilogu “Parcelacija i UTU” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela:
punom linijom u dijelu gdje se poklapa sa katastarskom parcelom i isprekidanom linijom
nova granica.

U sludajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvr3iti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem, prilikom izdavanja UTU-a.

Kote prizemlja novih objekata su odredene na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri
¢emu je vodeno rafuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim

ulicama.

Namjena objekta:

Namjena objekata je stambeno-poslovna. U zavisnosti od potrebe investitora izvrsice se
raspodjela namjene po etazama. Namjena podrumskih prostorija je u funkciji stanovanja
ili poslovanja u prizemlju.

Horizontalni i vertikalni gabarit:

Pokazatelji objekata u podzoni al

Postojedi stambeno-poslovni objekat u nizu zadrZava se u postoje¢em horizontalnom
gabaritu.Za postojee stambeno-poslovne objekte daje se mogucnost dogradnje do
zadatog horizontalnog gabarita i nadgradnje do max spratnosti P+2+Pk. Ukoliko se
utvrdi da postojedi objekti, tj. postojece konstrukcije u gradevinskom smislu ne mogu da
trpe nadgradnju, daje se mogucnost ruSenja i izgradnja novih objekata u zadatim
horizontalnim gabaritima do planirane spratnosti.U tom sluaju daje se mogucnost
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izgradnje podruma. Za ove objekte namjena podrumske etaZe je garaZiranje i pomocne
prostorije u funkciji osnovne namjene.

Kota prizemlja je definisana u odnosu na kotu trotoara i iznosi 15 cm. Svijetla visina
prizemlja maksimalno 3,0 m.
Za sve objekte gdje je planirano potkrovlje, visina nadzidka potkrovlja je max. 1,60 m.

Krovovi su dvovodni sa sljemenom paralelnim saobracajnici. Obzirom da se radi o
starom jezgru mogu se projektovati badze.

Imajudi u vidu moguénosti i potrebe gradjana, daje se mogucnost fazne realizacije.

Krov:

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, nagiba krovnih ravni oko 20°.

Sistem izgradnije:

Objekat je slobodnostojedi.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
[judi, potrebno je Glavni projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Konstruktwnl sistem:

Konstrukcuu objekta racionalno prliagodltl arhltektonskom rjeSenju uz pridrzavanje

vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90;
- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,]JUS
U.C7.112 /1991 , JUS U.C7.113 /1991)
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove
(sl.list SFRJ br. 87 /91).

10/17



Arhitektonsko oblikovanije i primjena materijala:

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zadtitu enterijera objekta. _

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i
klimatskim uslovima. Preovladjujuci tonovi su svijetli.

Prilikom projektovanja objekta koristiti savremene materijale i likovni izraz.

Preporuka je da se granice parcele ograde zZivom ogradom visine do 1m ili
odgovaraju¢om ogradom.

Zelenilo uz stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se

ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

[INFRASTRUKTURA:

Saobracaij:

Kolski pristup predmetnim objektima omoguciti preko planirane saobraéajnice
sekundarne mreze.

Elementi situacionog rjeSenja prikazani su na grafickom prilogu ,Saobraéaj® koji &ini
sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele.Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking
mjesta na 1 stan, odnosno 1 parking mjesto na 50 m2 poslovnog prostora.

Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

Elektroenergetika:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
broj 28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog praZnjenja
("Sl. list SRI", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost

JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752
- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08)
- kao i svim drugim vaZeim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCG):
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- Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenja

- Tehnicka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kV

Elektronska komunikaciona mreza

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku
distribuciju i zajednicki antenski sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nacin
izvesti i ormarice za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala
sa opremom za pojaCavanje TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima IyStY ili UTP odgovarajuceg
kapaciteta ili drugim kablovima sliénih karakteristika. Provlaciti ih kroz PVC cijevi sa
ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru
treba predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

Hidrotehnicke instalacije:

Hidrotehnicke instalacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima
za tu vrstu objekata i prilagoditi prema uslovima datim od strane JP "Vodovod i
kanalizacija" — Podgorica.

Projekat hidrotehnickin instalacija raditi u svemu prema vaZeéim propisima i normativima
i na isti ¢e se pribaviti saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Metereoloski podaci:

Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorologkih uslova.
utvrdjeno je da Podgorica ima:

e srednju godiSnju temperaturu od 15,5 C° (prosje¢no najhladniji mjesec je

*januar sa 5 C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°).

e 2450 sunCanih sati (102 dana). Najsunaniji mjesec je juli a najmanje
suncan mjesec je decembar .

e srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm,

najmanji u julu 42 mm),
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e prosjetenu relativnu godiSnju vlaznost vazduha 63,6% 8max. vlaznost je u
novembru 77,2%, a min. u julu 49,4%,

e dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa
pritiskom od 75,7 kp/m2, naj¢eS¢e u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8
dana,srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10
novembra do 30 marta.

» Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republickog hidrometereroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u I kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih

ogranicenja.
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti , a nekad
pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima
vec i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmicnosti Ks = 0,079-0,090
- Koeficijent dinamicnosti Kd= 0,47-1,0

- Ubrzanje tla Qmax 0,288-0,360
- Seizmicki intenzitet - (MCS) = 9%o0

| OSTALI USLOVI: |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiko-tehnickim uslovima kod ovla$éenog
privrednog drustva koje je upisano u Centralni registar Privrednog suda za obavijanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane navedenim
zakonima, i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke

dokumentacije("Sl.list CG", broj 23/14).

Reviziju tehniCke domunentacije uraditi u skladu sa navedenim zakonima i Pravilnikom 0
nadinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta("Sl.list CG", broj 32/14)
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Gradevinska dozvola izdzje se na osnovu ¢l. 93 i ¢l. 94. vaZzeleg Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su i graficki prilozi.
Ovi urbanisticko-tehnickih uslovi vaze do dana donoSenja novog DUP-a.

OBRADILA ; L SEKTOR
ZA UREDENJE PROSTORA,

Arh.S?giw Arh.Zorica Rak_cewc,dlpl .ing.
i pri ja” v.d. pomocmkqsekretara‘ :

Graficki prilog “Geodezija

gié,dipl,ing.geo. Suzana Lackovi¢-Aéimic,dipl.ing.grad.
= Fa@eouic? A

rada grafickih priloga

Vigtko Mijatovi¢, teh.
mosss Regarbol
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